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1. UVJETI ZA ODREBPIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 1.

(1) Uvjeti za odredivanje namjena povrSina koji odreduju temeljno prostorno-
krajobrazno i urbanisti¢ko-graditeljsko uredenje, te zastitu prostora Opcine su utvrduju se
ovim prostornim Planom, a temelje se na:

e principi odrzivog razvoja;

e principi zaStite kulturnog i prirodnog nasljeda;

e principi racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koriStenja prostora i
e pravila urbanisticke i prostorno-planerske struke.

Clanak 2.
(1) Prostornim planom uredenja Opéine Penjt Martijanec odredene su slijedece
osnovne namjene povrsina:
A) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
a) GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
e Zone mjeSovite - pretezito stambene izgradnje,
e Rezervat zone mjeSovite - pretezito stambene izgradnije,
e Zone centra,
e Gospodarske zone — proizvodnja, malo i srednje poduzetnistvo,
e Rezervat gospodarske zone — proizvodnja, malo i srednje poduzetnistvo,
e Zona mjeSovite, pretezito poslovne namjene (ukljucuje stambenu i
turisticku namjenu),
e Zone zelenila, Sporta i rekreacije,
e Zone povremenog stanovanja (hobi i vikend izgradnja),
e Zona dvorca,

B) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE 1ZVAN NASELJA
IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA 1ZVAN NASELJA

e Gospodarske zone — proizvodnja, malo i srednje poduzetnistvo,
e Ugostiteljsko — turisticka zona,

e Gospodarski sklopovi — farme peradi,

e Zone zelenila, Sporta i rekreacije,

e Zone groblja,

b) IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

e Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

e Gospodarska namjena:

- povrsine za istraZivanje i iskori$tavanje mineralnih sirovina
E ]g | 3550 | . ]

s Groblja
Povrsine zelenila i rekreacije i prateci turisticki sadrzaji
Infrastrukturni sustavi i gradevine
Gradevine vezane uz Sumarstvo u lov
Manje vjerske i spomenicCke gradevine

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MARTIJANEC - Izmjene i dopune

Ciljevi i moguca rjeSenja znacajna za razvoj, uredenje i oblikovanje prostora

e Postojeca/zateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja
e Ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja.

&) NEIZGRADENE POVRSINE IZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA
e Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene: - vrijedno obradivo tlo
- ostala obradiva tla
e Sume iskljuéivo osnovne namjene: - gospodarske Sume
- Sume posebne namjene
o Ostale—poljoprivredne—i—Sumske—povesSine Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko zemljiste,
e Vodne povrsine

(2) Razmjestaj i orijentacijske veli¢ine povrsina iz stavka 1. ovog ¢lanka prikazani su
na kartografskom prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena povrsina” u mjerilu 1 : 25 000.

Clanak 3.

(1) Granice gradevinskih podru¢ja naselja i razgraniCenje namjena unutar
gradevinskog podrucja naselja i namjena izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja detaljno su odredene na kartografskim prikazima 4.a-g e ,,“Gradevinska podrucja
naselja”, na katastarskim podlogama u mjerilu 1 : 5.000, u pravilu granicama katastarskih
Cestica. Razgranienje prikazanih povrsina vrsi se primjereno kartografskom mjerilu
prikaza.

(2) U slucaju kad granica gradevinskog podrucja nije istovjetna s granicom
katastarskih Cestica (najces¢e je to slucaj kod izrazito dugih Cestica ili kod niza nejednako
dugih Cestica, te osobito u zonama povremenog stanovanja gdje se prostor postojece ili
moguce izgradnje odvaja od prostora na kojem je poljoprivredna kultura), granica se
definira sukladno grafickom prikazu (na prilozima 4.a-g € ovog Plana) u kojem se uvazavao
kriterij optimalnih dubina parcela, kao i moguénost otvaranja novih ulica uz koje je moguce
obostrano form1rat1 gradevmske parcele

(3) Ob ; A
&F&d&pfes{eﬁﬁ-h—pl-aﬂeva—m-zeg—%d-a—em OVIm Planom deﬁnlrane su unutar gradevmskog
podrucja (na grafickim prilozima br. 4) “rezervirane zone”: zone centralnih sadrzaja,
gospodarske zone (zone industrije, malog i srednjeg poduzetniStva), zona mjeSovite,
pretezito poslovne namjene (ukljuCuje stambenu i turisticku namjenu), zone zelenila,
Sporta i rekreacije, vikend-zone i zona dvorca, kao specifi¢ne zone, dek—je-ostaliproster te
mjesovite, pretezito stambene namjene i rezervat te namjene.

(4) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja Planom su definirane
i prikazane na grafickim prikazima iz stavka 1. ovog Clanka, '‘rezervirane zone"
slijedecih namjena: gospodarske zone (proizvodnje, te malog i srednjeg poduzetnistva),
ugostiteljsko-turisticka zona, gospodarski sklopovi (farme peradi), zone zelenila, Sporta i
rekreacije i zone groblja.

(5) Ostale namjene koje su dozvoljene izvan gradevinskog podrucja naselja, a
nisu graficki prikazane u Planu, mogu se smjeStavati prema potrebi i u skladu s ostalim
elementima i uvjetima iz ovog Plana, posebice sukladno poglavlju 2.4. lzgradene
strukture izvan gradevinskog podrucja ovih Odredbi za provodenje.
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Clanak 4.
(1) Na podru¢ju obuhvata Plana, parcelacija zemljista moze se obavljati u svrhu
formiranja gradevinskih parcela u skladu s provedbenim odredbama Plana.
(2) Ne dozvoljava se prenamjena poljoprivrednog zemlji$ta u nepoljoprivredno, izvan
gradevinskog podrucja naselja, ukoliko to nije predvideno vaze¢om prostorno-planskom
dokumentacijom.

2. UVJETI ZA UREDPENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 5.

(1) Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su u skladu s posebnim propisima,
Strategijom 1 Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske, te su preuzete Gradevine
od—vaznosti—za—Zupaniju—odredene—sa Prostornim planom Varazdinske Zupanije, sukladno
tada vaze¢im propisima.

(2) S obzirom na novi propis koji ne definira izrijekom gradevine od vaznosti za
Drzavu (ali se ta vaznost iSCitava iz Cinjenice da za pojedine zahvate i gradevine
nadlezno Ministarstvo izdaje propisane dokumente za lociranje /gradenje) i propise
prema kojima je za neke gradevine utvrden znacaj za DrZavu, a preuzimajuci postavke
iz Prostornog plana Varazdinske Z zupanl je, 00vim Planom utvrduju se slijede¢i zahvati na
podruéju Opéine od vaznosti za Drzavu i Zupania:

A. PROMETNE GRAPEVINE
Cestovne gradevine s pripadajué¢im gradevinama i uredajima
- Podravska brza cesta: Slovenija - Varazdin - Koprivnica - Osijek,
- drzavne ceste
Dionica drzavne ceste D2 Most Plitvice — Koprivnica obnovljena je i uredena u
okviru Programa obnove drzavnih cesta tzv. Betterment I, te se ne planiraju novi
zahvati na ovoj prometnici.
Zeljeznicke gradevine s pripadaju¢im gradevinama
- zeljeznicka pruga 1. reda Varazdin — Koprivnica tj. Zeljeznicka pruga od
znaCaja za regionalni promet R202 Varazdin — Koprivnica — Virovitica —
Osijek — Dalj (prema Odluci o razvrstavanju zeljezniCkih pruga)
Telekomunikacijske gradevine
« elektronicka telekomunikacijska infrastruktura
Gradevine elektronicke telekomunikacijske infrastrukture, poglavito u dijelu
pokretnih mreza, grade se sukladno i temeljem Prostornog plana Varazdinske zupanije.

B. ENERGETSKE GRABPEVINE

Elektroenergetske-gradevine

- dalckovod napona 110 kV

Gradevine za transport plina

- medunarodni plinovod ADRIA-LNG

- magistralni plinovod Zabok - Ludbreg & 500 mm

- magistralni plinovod Ludbreg - Varazdin & 300 mm

Gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje ekspleatacije mineralnih sirovina
- eksploatacija $ljunka “Hrastovljan”

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije
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- eventualno nova istrazna i eksploatacijska polja.
IskoriStavanje Sljunka mora biti u skladu s propisima o rudarstvu, ishodenim
dokumentima i odobrenjima, a nakon koristenja treba osigurati odgovarajucu sanaciju.

C. VODNE GRADEVINE

Zastitne i regulacijske gradevine
- gradevine za obranu od poplava na Dravi: nasip Zamlaka — HrZenica
(prema Drzavnom planu obrane od poplava)
- gradevina za obranu od poplava — retencija Slijeme na potoku Drenovcica

(3) Gradevinama od vaznosti za DrZzavu smatraju se i gradevine i zahvati za koje
je posebnim propisima odredena obveza utvrdivanja objedinjenih uvjeta zastite okoliSa.

(4) Pojedine gradevine definirane Prostornim planom Varazdinske zupanije kao
gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju (sukladno ranije vaZeéem posebnom
propisu) mogu se smatrati gradevinama od interesa za Zupaniju. To su slijedece
gradevine:

A. PROMETNE GRADBEVINE

Cestovne gradevine s pripadajuc¢im gradevinama i uredajima
- zupanijske ceste

B. ENERGETSKE GRABEVINE
Elektroenergetske gradevine
- dalekovod napona 110 kV

C. VODNE GRAPEVINE
tovi Koritteni I
Komunalne vodne gradevine — Gradevine za javnu vodoopskrbu
- vazniji vodoopskrbni cjevovodi, precrpne stanice, vodosprema, vodotoranj
— dio vodoopskrbnog sustava Zupanije
Eventualni zahvati na ovim gradevinama i gradnja novih gradevina za javnu
vodoopskrbu moraju biti sukladni Vodoopskrbnom planu Varazdinske Zupanije.

oy ‘o I
Komunalne vodne gradevine — Gradevine za javnu odvodnju
- planirani sustavi i uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda, te precrpne
stanice velikih-ind—zona
Izgradnja ovih gradevina mora biti sukladna uvjetima i kapacitetima utvrdenim
Studijom zastite voda Varazdinske zupanije i izradenim visim fazama dokumentacije.

(5) Podrucja planiranih, joS neizgradenih koridora i lokacija gradevina od
vaznosti za Drzavu i Zupaniju, potrebno je kao takva Guvati.

(6) Ukoliko na trasama, odnosno lokacijama planiranih gradevina iz ovog Clanka
4. postoje gradevine izgradene sukladno propisima, iste se mogu rekonstruirati u obimu
nuznom za zivot i rad definiran tockom 9.3. ovih Odredbi, a do realizacije planiranih
gradevina.

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije
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Clanak 6.
(1) Na temelju Strategije prostornog uredenja Republike Hrvatske, Programa

prostornog uredenja Republike Hrvatske ("NN" br.50/1999.), Uredbe-o-odredivaniugradevina

od—vaznesti—za—RepublikeHrvatska—("NN"br—904995) 1 Prostornog plana Varazdinske
zupanije ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" br. 8/2000.,29/2006. i 16/2009.) u ovom

PPYO Planu se planira rezerviranje prostora za Podravsku brzu cestu od ¢vora "Ludbreg" do
isto¢ne granice Opcine, za koju se osigurava koridor u Sirini od 40 - 50 m i odgovarajuci
prostor za izgradnju buduéih deniveliranih krizanja.

(2) Prijelaz Podravske brze ceste preko osobito vrijedna predjela uz rijeku Plitvicu
(predvidenog za zastitu u kategoriji zasti¢eni krajolik), mora biti usuglaSen s mjerama zastite
prirodne bastine 1 posebno vrednovan u procjeni utjecaja na okolis.

(3) Dok se ne sprovede postupak proglasenja zasticenog krajolika i ne utvrde mjere
zastite, ne moze se dozvoliti izgradnja u “rezervatu” gradevinskog podruc¢ja na jugu naselja
Hrastovljan.

(4) U slucaju da se za Podravsku brzu cestu provede postupak procjene utjecaja na
okoli§ prije proglasenja zaSti¢enog krajolika, 1 da se kroz tu procjenu utvrdi nacin prelaska
Podravske brze ceste preko predjela uz rijeku Plitvicu predvidenog za zastitu, moze se
dozvoliti izgradnja gradevina u rezervatu gradevinskog podrucja na jugu naselja Hrastovljan 1
prije zavrSetka postupka proglaSenja zasticenog krajolika uz Plitvicu.

A) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 7.

(1) Gradevinsko podru¢je naselja je onaj dio podru¢ja obuhvata Plana koji je
predviden za izgradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela koji je u
funkciji daljnjeg razvoja naselja.

(2) Svo poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podrucju naselja, koje je ovim
Planom odredeno za drugu namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji
nacin, uz uvjete odredene posebnim propisima, te se mora odrzavati urednim.

(3) Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja gradevinskih parcela moze se vrSiti
unutar granica gradevinskog podrucja naselja odredenih ovim Planom, a sukladno
uvjetima iz Clanka 19. i 20. ovih Odredbi.

(4) Za neizgradene dijelove gradevinskog podrucja vece povrsine, te pojedine
vece zone namjena, potrebna je izrada UPU-a sukladno Zakonu o prostornom uredenju
i gradniji, Sto je detaljnije definirano tockom 9.1. ovih Odredbi.

Clanak 8.

(1) U gradevinskim podruc¢jima naselja predvidena je izgradnja novih gradevina, te
dogradnja, obnova, rekonstrukcija i prenamjena postoje¢ih gradevina, a prema uvjetima iz
ovog Plana. Pojam ,,postojeca gradevina“ ili ,,postojeca izgradnja“ koji se korisati u
ovom Planu odnosi se na pojam postojece gradevine definiran Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji — ¢lanak 2. stavak 1. tocka 41.

(2) Za postojece gradevine za koje nisu ishodeni propisani dokumenti za lociranje
i gradenje, a koje nisu suprotne ovom Planu, potrebno je ishoditi odgovarajuce
dokumente sukladno Zakonu.

(3) U gradevinskim podrucjima naselja nalaze se:

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije
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o mjeSevite zone-namijenjenepretezito-stanovanja zone mjesovite, pretezito
stambene namjene

e rezervat zone mjeSovite, pretezito stambene namjene
*—reZerviranezZone:
i Pl lofini i eded . :

e gospodarske zone (zone industrije, malog i srednjeg poduzetniStva)

e rezervat gospodarske zone (zone industrije, malog i srednjeg
poduzetnistva)

e zona mjesovite, pretezito poslovne namjene (ukljucuje stambenu i
turisticku namjenu),

e zone centralnih sadrzaja

e zona dvorca u naselju Martijanec

e zone zelenila, Sporta i rekreacije

o vikend-zene zone povremenog stanovanja (hobi i vikend izgradnja),

a prikazane su na graf. prilozima 4.a-g e “Gradevinska podrucja naselja”, u mjerilu 1:5 000.

(4) Uvjeti izgradnje gradevina u zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene i
rezervatu te zone, poblize su obradeni u nastavku ovog poglavlja, u tocki 2.2.1.

(5) Uvjeti izgradnje gradevina u gospodarskoj zoni poblize su obradeni u poglavlju 3.
Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

(6) Uvjeti izgradnje gradevina u zoni mjeSovite, pretezito poslovne namjene
(ukljuCuje stambenu i turisticku namjenu) obradeni su u tocki 2.2.2.

(7) U poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti, ovih Odredaba, pobliZze su
obradeni uvjeti izgradnje u zoni centralnih sadrzaja, kao i uvjeti izgradnje centralnih sadrzaja
u mjesovitoj zoni.

(8) Uvjeti uredenja za zonu dvorca u naselju Martijanec obradeni su u poglavlju 6.
Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina.

(9) Uvjeti uredenja u zoni zelenila, Sporta i rekreacije pobliZze su obradeni u tocki
2.2.2.3. ovih Odredbi. Zelenilo, $port i rekreacija mogu biti locirani i u svim ostalim zonama.

(10) Uvjeti uredenja u wikend-zonama povremenog stanovanja (hobi i vikend
izgradnja), poblize su obradeni u tocki 2.2.3.4. ovih Odredbi.

(11) Prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje (u gradevinskom
podrucju i izvan njega), poblize su obradeni u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili
trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovih Odredbi.

2.2.1. MIESOVATE ZONE NAMIJENIENE PRETEZITO STANOVANIY
ZONE MJESOVITE, PRETEZITO STAMBENE NAMIJENE

Clanak 8.a
(1) U zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene moguca je izgradnja:
a) gradevina osnovne namjene:
- stambenih (obiteljskih i visestambenih),
- poslovnih, ukljucivo gradevina u funkciji seoskog turizma,
- stambeno-poslovnih,

b) gradevina prateCih namjena:
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- pomocnih,

- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu),

- drustvenih djelatnosti,

- sportsko-rekreacijskih sadrzaja,

- prometne i komunalne infrastrukture,

- Jednostavnih gradevina,

- zaStitne i eventualno druge potrebne pratece gradevine.

(2) Uz izgradnju iz stavka 1. ovog Clanka moguce je odgovarajuce uredenje
povrsina parcela, te uredenje javnih i zelenih povrsina.

(3) lzuzetno je, u ovoj zoni moguéa izgradnja gradevina povremenog stanovanja,
ali sukladno Clanku 22.

(4) Sajmista i otkupne stanice stoke izuzetno se mogu uredivati sukladno
odredbama Clanka 14. ovih odredbi.

(5) U dijelu prostora na kojem postoji Sumski pokrov nije dozvoljena izgradnja
gradevina, ve¢ samo uredenje zelenih povrsSina kao parka, zelenila u svrhu rekreacije i
Sporta i slicno, uz obvezu zadrzavanja kvalitetnog, visokog zelenila.

(6) Postojece gradevine koje nisu u skladu s predvidenim namjenama u ovoj zoni
mogu se zadrZati, uz mogucnost rekonstrukcije u opsegu potrebnom za Zivot i rad
sukladno toCki 9.3. ovih Odredbi, a preporuka je da se u buduénosti usklade s
planiranom namjenom.

(7) Detaljniji uvjeti za izgradnju poslovnih gradevina (za gospodarske
djelatnosti), te gradevina za drustvene djelatnosti; sportsko-rekreacijske i dr. sadrzaje
koji se mogu graditi i u ovoj zoni, definirani su u posebnim poglavljima Odredbi koje se
odnose na pojedine djelatnosti.

Clanak 9.

(1) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjesovite pretezito stambene izgradnje moze
se graditi jedna stambena ili poslovna ili stambeno-poslovna gradevina, ili stambena, odnosno
stambeno-poslovna i manja poslovna gradevina, te uz njih pratece gospodarske (vezano uz
poljoprivredu) i pomoéne gradevine koje zajedno ¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu.

(2) Na parcelama u mjeSovitoj pretezito stambenoj zoni mogucée je prvo izgraditi
poslovnu ili gospodarsku gradevinu, a tek naknadno i stambenu, uz uvjet da se za stambenu
gradevinu u postupku dobivanja lekaeijske(gradevinske)-dezvele propisanog dokumenta za
lociranje/gradenje rezervira prostor.

(3) Pratece gospodarske i pomoc¢ne gradevine na koje se odnosi ovaj ¢lanak detaljnije
su opisane u ¢lancima 12. 13. 1 17. ovih Odredbi.

(4) Stambeni;—prateéi—gospodarski 1 pomoc¢ni prostori ili gradevine iz ovog ¢lanka,
djelomicno ili u cijelosti, mogu se prenamijeniti u poslovne, kao $to se poslovne i pomoéne
gradevine mogu prenamijeniti u stambene, uz uvjet o dozvoljenom broju pojedinih
gradevina na parceli, te uz uvjet da se osigura potreban prostor za smjestaj vozila.

(5) Gradevine za smjestaj vozila ili parkiralisni prostor, vlasnik ili korisnik mora
osigurati na parceli.

Clanak 10.
(1) Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske i viSestambene zgrade.
(2) Obiteljskim stambenim gradevinama smatraju se gradevine s najvise 3 stana.
(3) VisSestambene gradevine su stambene ili stambeno-poslovne gradevine s vise
od 3 stana i visinom izgradnje minimalno P+1.
8
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Clanak 11.
(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:

a) za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, proizvodnja, obrt i kué¢nu radinost
kod kojih se ne javlja buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge,
trgovine, ordinacije, krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice i sl.),

- poslovni prostori za ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom s
ograni¢enim radnim vremenom (kaffei, buffeti i sl.)

- gradevine u funkciji turistickih sadrzaja - smjeStajni kapaciteti, te gradevine
u funkciji seoskog turizma

- montazne privremene gradevine
b) za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja bu¢na ili potencijalno opasna
djelatnost (automehanicarske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije,
kovacnice, stolarije, tesarske radionice, klaonice, ugostiteljski objekti s glazbom 1
sl.)

- manje energetske gradevine, tj. gradevine s postrojenjem namijenjenim
proizvodnji elektricne i toplinske energije iz obnovljivih izvora energije
(vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i slicno) i kogeneracije.

(2) Za pakirnice i skladista, kao i za poslovne gradevine koje nisu nabrojane u
prethodnom stavku, a koje se grade u ovoj zoni, potrebno je u postupku ishodenja lekaetjske
(eradevinske)—dozvele; dokumenata za lociranje i izgradnju, ovisno o pozarnom
opterecenju, vrsti skladiStene robe 1 vrsti djelatnosti definirati u koju vrstu poslovnih
gradevina spadaju (a ili b).

(3) Tihe i ¢iste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za
to postoje tehnicki uvjeti.

(4) Potencijalno opasne djelatnosti su one u ¢ijem tehnoloskom procesu su moguca
odredena zagadenja (zraka, vode, tla, okoliSa), postoji potencijalna opasnost od pozara ili pak
opasnost po zdravlje ljudi. Potencijalnu opasnost treba ukloniti kroz tehnoloSka rjesenja i
uvjete gradenja (mjere zaStite na radu, zastite od pozara, zastite od buke, zastite okolisa i dr.),
tj. gradevine moraju biti tako izvedene da nisu izvor zagadenja i da su bez Stetnih utjecaja na
okolis.

(5) Bucne i potencijalno opasne djelatnosti ne mogu se locirati na substandardnim
parcelama (uzim, odnosno krac¢im, te povrsSinski manjim od propisanih ovim Planom), te na
parcelama stambenih i viSestambenih nizova.

(6) Bucne i potencijalno opasne djelatnosti lociraju se prvenstveno u gospodarskim
zonama (zone industrije, malog i srednjeg poduzetnistva) ili na rubnom dijelu naselja, a
ukoliko se nalaze u mjeSovitim, pretezito stambenim zonama lociraju se na propisanoj
udaljenosti od stambenih gradevina, odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji iz Zakona o
zastiti od buke i drugih posebnih propisia koji se odnose na zastitu zraka, vode i tla.

(8) Ukoliko u sklopu stolarske ili tesarske djelatnosti, u zoni mjeSovite preteZito
stambene izgradnje, postoji i manja pilana za vlastite potrebe, ista mora biti smjeStena u
zatvorenom prostoru i locirana na udaljenosti od najmanje 30 metara od granice zone
stambene izgradnje (vlasnika i susjednih parcela), a 100 m od parcela drustvene
infrastrukture, ukljucujuéi i groblja. Iste udaljenosti vrijede i za lokaciju skladista/stovarista
drvene grade i trupaca.

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MARTIJANEC - Izmjene i dopune

Ciljevi i moguca rjeSenja znacajna za razvoj, uredenje i oblikovanje prostora

(9) U zoni mjesovite pretezito stambene izgradnje moguca je izgradnja poslovnih
objekata za bavljenje seoskim turizmom ako se za to osiguraju potrebni uvjeti. Za istu
namjenu moguce je prenamijeniti i postojece gradevine.

(10) Parkirali$ni prostor potreban uz poslovne sadrzaje iz ovog ¢lanka vlasnik mora
osigurati na parceli, ako takav prostor nije osiguran u sklopu koridora javne prometnice.
Ukoliko ne postoje mogucénosti za smjeStaj vozila na parceli, za navedene potrebe
moguce je prostor osigurati u neposrednoj blizini (kupnjom ili zakupom pojedinih
parcela), a izuzetno i na javnoj povrsini uz prethodno odobrenje Opcine ili pravne osobe
koja upravlja javnhom povrsinom.

(11) Izgradnja i stavljanje u funkciju poslovnih gradevina i poslovnih hamjena
moguca je pod uvjetom da postojeéa komunalna infrastruktura u okruzenju omoguduje
zadovoljenje pojacanih potreba. U protivhom je potrebno prethodno osigurati mjere za
pojacanje kapaciteta komunalne infrastrukture.

(12) Za izgradnju poslovnih gradevina i to manjih proizvodnih pogona i
ugostiteljsko-turistickih sadrzaja na zasebnim parcelama unutar zone mjeSovite,
pretezito stambene namjene primjenjuju se odredbe poglavlja 3. Uvjeti i smjestaj
gospodarskih gradevina ovih Odredbi za provodenje, osim u pogledu minimalne veliine
parcele.

Clanak 11.a

(1) Poslovnim gradevinama (manjim) smatraju se montazne, privremene
gradevine - Kiosci.

(2) Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti
povrsine do 12 m?, a sluZe za prodaju novina, duhana, galanterije, voéa i povréa i drugih
proizvoda, kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih ili obrtnickih usluga i sli¢no.

(3) Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna
cjelina od nekoliko povezanih kioska, a sukladno opcinskoj odluci.

Clanak 12.

(1) Pratece gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) u smislu gospodarstava
unutar mjeSovitih, pretezito stambenih parcela), vezane su isklju¢ivo uz poljoprivrednu
djelatnost.

(2) Takvim gradevinama smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista
poljoprivrednih strojeva i proizvoda, susare (pusnice) i sl.

b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoS$injci, kuniénjaci,
pcelinjaci, gnojisSne jame 1 sl.

Clanak 13.

(1) U naseljima, unutar mjeSovite, pretezito stambene zone mogu se u pravilu,
sukladno uvjetima definiranim ovim Planom, drzati do 25 wuvjetnih grla
goveda/mlijecnih krava, odnosno do 10 uvjetnih grla drugih vrsta zivotinja.

(2) lzuzetno, u pojedinim naseljima, u okviru postojeCih poljoprivrednih
gospodarstava na podrucjima oznaCenim simbolom G u kartama 4. Gradevinska
podrucja naselja, moguce je drzati do 50 uvjetnih grla, pod uvjetima definiranim za
izgradnju gradevina za intenzivan uzgoj i tov zivotinja. Za navedena gospodarstva nije
nuzno primjenjivati odredbe o udaljenostima od gradevina drustvenih djelatnosti,
javnih funkcija, turistickih, ugostiteljskih i Sportsko-rekreacijskih sadrzaja, te od pojasa
izgradnje stamabenih i poslovnih gradevina.
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(3) Manji gospodarskie ebjekti gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja,
navedeni—u—prethodnem—¢lanka kapaciteta do 10 uvjetnih grla goveda, odnosno do 5
uvjetnih grla za ostale vrste zivotinja, mogu se graditi na gospodarskom dvoristu, udaljeni
od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih ebjekata gradevina minimalno 42 20 m, te
minimalno 1,0 m od susjednih meda. Gospodarskim dvoriStem smatra se dio parcele
koji se koristi za gospodarsku namjenu vezanu uz poljoprivredu, a koji se obavezno
nalazi iza dijela koji se koristi iskljuCivo za stanovanje i od njega je odijeljen
odgovarajucom ogradom.

(4) Izuzetno, u sluaju interpolacije novih gospodarskih gradevina sa potencijalnim
izvorima zagadenja izmedu ve¢ postojecih takvih gradevina koje se nalaze na manjoj
udaljenosti, iste se mogu graditi i na manjoj udaljenosti od navedenih u prethodnom stavku,
ali ne na manjoj od udaljenosti objekata izmedu kojih se interpolira.

(5) VeliCina gradevina za drzanje stoke, peradi i sitnih glodavaca, koja se gradi
na parceli, odreduje se u odnosu na ostale gradevine na parceli, uz postivanje svih
propisanih uvjeta iz ovih Odredbi koje se odnose na izgradnju takvih gradevina i
odnosa prema drugim gradevinama, a posebice odredbu da sveukupna izgradenost
parcele ne prelazi 40% njene povrsine.

(6) Gradevine predvidene za intenzivan tov svinja, junadi-teladi; peradi, koza i ovaca
i drugih Zivotinja kapaciteta veceg od 5 uvjetnih grla, odnosno 10 uvjetnih grla goveda,
junadi, teladi (a do maksimalnog kapaciteta definiranog stavkom 1. ovog Clanka),
smjestavaju se na parcelama Cija veliCina i polozaj to dozvoljavaju i to na udaljenost od
minimalno 50 m od granice zone stambene, stambeno-poslovne i poslovne izgradnje, te
minimalno 1,0 m od susjednih meda.

(8) Gradevine za uzgoj i tov Zivotinja iz stavka 3. i 4. ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 40 m od pojedinacni gradevina javnih i drustvenih sadrzaja
(Skola, vrti¢a, crkava, zdravstvenih, kulturnih, Sportsko-rekreacijskih, turisticko-
ugostiteljskih i slicnih gradevina), te gradevina zasti¢ene graditeljske i prirodne bastine.

(9) Gradnja gradevina za uzgoj i tov Zivotinja iz stavka 6. preporuca se u rubnim
podrucjima naselja, ili u dijelovima naselja sa izuzetno dugackim gradevinskim
parcelama, u dubini od oko 60 m od regulacijske linije, te na udaljenostima ve¢im od
100 m od gradevina drustvenih djelatnosti, javnih funkcija, turistickih, ugostiteljskih i

11

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MARTIJANEC - Izmjene i dopune

Ciljevi i moguca rjeSenja znacajna za razvoj, uredenje i oblikovanje prostora

Sportsko-rekreacijskih sadrzaja, kao i gradevina/kompleksa zaStiCene graditeljske i
prirodne bastine.

(10) Gradnja gradevina za uzgoj i tov Zivotinja ne dozvoljava se u drugim
definiranim (rezerviranim) zonama namjena.

(11) U postupku izdavanja lekaeijskih—(gradevinskihy—dezvela propisanog
dokumenta za lociranje/izgradnju gradevine iz prethoedna-dva stavka 6. potrebno je voditi
racuna o tome da se propisane udaljenosti moraju osigurati i sa suprotne strane parcele u
sluc¢aju da je ista takve dubine i polozaja da je to moguce posti¢i njenim dijeljenjem, bez
obzira da li je u trenutku izdavanja dozvole s druge strane parcele formirana ulica ili ne.

(12) U naselju Martijanec se ne dozvoljava izgradnja gospodarskih gradevina s
potencijalnim izvorom zagadenja na prostoru isto¢no od dvorca, a sjeverno od zeljeznicke
pruge (pojas Sirine 160 m) radi predvidene parcelacije i izgradnje novih ulica.

(13) Ukoliko se unutar gradevinskog podrucja nalazi postojeéa farma kapaciteta
temeljem kojeg se dozvoljava izgradnja izvan gradevinskog podrucja, ista se moze
unutar gradevinskog podrucja zadrZati samo u okviru postojeCeg kapaciteta. Na tim
postojecim gradevinama su dozvoljeni samo zahvati na rekonstrukciji radi poboljSanjua
uvjeta u pogledu zastite prostora i okolisa, bez prosirenja ili nove izgradnje.

(14) Uvjeti navedeni u prethodnom stavku odnose se i na postojece gradevine za
uzgoj i tov zivotinja koje se nalaze na manjim udaljenostima od propisanih u ovom
¢lanku, a ne odnose se na gradevine iz stavka 2. ovog ¢laka.

(15) Na posjedu poljoprivrednog domacinstva, u dijelu gospodarskog dvorista,
moguce je postavljati i manje plastenike i staklenike (maksimalne povrsine 300 m? i
maksimalne visine 3 m) za uzgoj povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i sl., poStujuéi uvjete o
postotku izgradenosti parcele.

Clanak 14.

(1) Sajmista i otkupne stanice stoke se mogu graditi (uredivati) i unutar mjesovitih,
pretezito stambenih podrucja uz uvjet da su minimalno 100 m udaljene od drzavne i
zupanijske ceste, 50 m od lokalne ceste, minimalno 20 m od granice stambene zone, odnosno
10 m od stambenog objekta vlasnika.

Clanak 15.

(1) Poslovni prostori s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima i gospodarske
gradevine za drZanje stoke, peradi i sitnih glodavaca mogu se graditi samo ukoliko tehnolosko
rjeSenje, veli¢ina parcele i njen polozaj u naselju to omogucavaju.

(2) Pa

Moguénost izgradnje
poslovnih gradevina s bucCnim i potencijalno opasnim djelatnostima i gospodarskih
gradevina za uzgoj i tov Zivotinja, unutar dijela naselja predvidenog za preteZito
stambenu izgradnju, potrebno je dodatno provjeriti u postupku pribavljanja
dokumenta za lociranje/gradenje na nacin da investitor svom zahtjevu priloZi idejni
projekt (ili drugi propisani dokument), izradene od ovlastene osobe, kojim treba biti
obradeno:

- velic¢ina parcele 1 koeficijent izgradenosti parcele

- polozaj parcele u naselju

- polozaj parcele u odnosu na dominantne smjerove vjetra

- tehnolosko rjesenje 1 kapaciteti

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parcelu

- prometno rjeSenje
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- moguénost komunalnog opremanja parcele

- nacin proc¢is¢avanja otpadnih voda i zbrinjavanja otpada

- mjere za zaStitu okolisa

- Studija utjecaja na okoli§ — iznimno, ako je ista obavezna prema vaZecem

Pravilniku

- eventualno druge priloge sukladno vazecim propisima.

(3) Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje
gradevine utvrdit ¢e se i svi potrebni posebni uvjeti sukladno posebnim zakonima,
ukljucivo i medusobnu udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom
zagadenja, a vezano uz broj i vrstu Zivotinja, njihove moguce bolesti i slicno.

(4) Gradevine za uzgoj i tov Zivotinja moraju zadovoljavati propisane tehnicko-
tehnoloske, sanitarno-zdravstvene i zoohigijenske uvjete.

(5) Na izgradnju i stavljanje u funkciju gradevina iz ovog ¢lanka primjenjuje se
odredba iz Clanka 11. stavka 11. vezano uz komunalnu infrastrukturu.

(6) Prilikom projektiranja i izgradnje gospodarskih gradevina (vezano uz
poljoprivredu) potrebno je postivati odredbe Pravilnika o uvjetima kojima moraju
udovoljavati farme i uvjetima za zastitu Zivotinja (NN br. 136/05.).

(7) Gradevine za uzgoj i tov Zivotinja morat ¢e od 2012. godine udovoljavati i
odredbama Zakona o zastiti Zivotinja, posebice u dijelu koji se odnosi na kretanje
zivotinja i izgradnju gradevina za uzgoj - nastambi.

(8) Spremista/skladista za tekuci i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, za potrebe
farmi tj. gradevina za uzgoj zivotinja, preporuca se graditi sukladno poznatim uvjetima
koje sadrzi Nitratna direktiva Europske unije (Direktiva VijeCa 91/676/EEZ o zastiti
voda od zagadenja nitratima iz poljoprivrednih izvora) i Pravilniku o dobroj
poljoprivrednoj praksi u koristenju gnojiva (NN br. 56/08.). Nakon ulaska Hrvatske u
EU navedeni dokument/propis primjenjivat ¢e se obvezno i na podrucju Opéine, a u
sluaju njihove promjene ili donoSenja drugih dokumenata/propisa primjenjivati ¢e se
odgovarajuci novo propisani normativi.

(9) Spremista/skladista za tekuci i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku odnosno
gradevine s postrojenjem za preradu biomase treba smjeStavati na prostoru
najudaljenijem od stambenog dijela vlastite i susjednih parcela, tj. u zadnjem/krajnjem
dijelu parcele u odnosu na regulacijski pravac, i to na udaljenosti minimalno 25 m od
pojasa izgradnje stambenih i poslovnih objekata, a poZeljno ih je smjeStavati iza
gradevine za uzgoj Zivotinja.

(10) Iznimno, uz ili umjesto spremista/skladista za tekuci i kruti gnoj, gnojnicu i
gnojovku, mogué je smjeStaj gradevine s postrojenjem za preradu biomase (drvni i
poljoprivredni ostaci, Zivotinjski izmet i sl.) koja je u cijelosti ili veCinom proizvedena na
tom gospodarstvu, a u cilju proizvodnje elektricne i/ili toplinske energije.

Clanak 16.

(1) Ukoliko je gradevinska parcela takve dubine i poloZaja da postoji moguénost njene
podjele po dubini na nacin da se formira nova parcela koja bi imala izlaz na javnu povrsinu na
suprotnoj strani, na takvim parcelama zabranjeno je lociranje bucnih i potencijalno opasnih
djelatnosti, kao i prate¢ih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja na udaljenosti od
minimalno 40 m, od regulacijske linije sa suprotne strane postojece parcele.

Clanak 17.
(1) Pomo¢nim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice i sl.
gradevine, koje koje su nuzne za funkcionalno opremanje gradevine osnovne namjene.
13
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(2) Povrsina pomoc¢ne gradevine uraéunava se u povrsinu brutto izgradenosti parcele.
(3) Uz visestambene zgrade, garaze i druge pomocne gradevine se mogu graditi i na
zasebno formiranoj parceli s maksimalnom izgradenos¢u parcele do 40 %.

Clanak 18.

(1) Unutar zone mjeSovite, pretezito stambene zene namjene moguce je uredenje
parkovnih i zastitnih zelenih povrSina u svrhu uredenja i zastite okolisa.

(2) U sklopu povrsina iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogucée je uredenje i izgradnja:

- kolnih i pjesackih puteva, biciklistickih staza, parkiraliSta

- drugih uredaja i objekata infrastrukture

- manjih sportsko-rekreacijskih povrsina i igralista, te djecjih igraliSta

- paviljona i drugog mobilijara,

- postavljanje privremenih objekata (kioska i sl.).

(3) 1znimno se na prostoru parkovnog i zastitnog zelenila, ukoliko postoje, mogu
zadrZati stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez prenamjene),
uz rekonstrukciju u skladu s odredbama iz poglavlja 9.3. ovih Odredbi.

OBLIK, VELICINA | IZGRADENOST GRADEVINSKE PARCELE

Clanak 19.
(1) Gradevinska parcela u gradevinskom podrucju naselja mora imati povrsinu i oblik
koji omogucava njeno racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana,

dezvelem ili drugim dokumentom sukladno Zakonu o prostornom uredenj I gradnji

Clanak 20.
(1) Ovisno o nacinu izgradnje Mminimalne veli¢ine gradevinskih parcela odreduju
se za gradevine osnovne namjene u 0voj zoni:

Nagin izgradnje gradevina Mln Mirl. Minimglna 'Maksimalna bruto
Sirina dubina povrsina izgradenost parcele
a) slobodnostojece gradevine: - prizemne 1214 m 25m 350m’ 40%
- katne 1416 m 30m 480m’ 40%
b) dvojne gradevine: -prizemne | 10 12m 25m 300m’ 40%
- katne 1214m 30m 420m’ 40%
¢) nizovi: - prizemni 8m 25m 200m’ 50%
- katni 68m 25m 150 200m’ 50%

(2) U brutto 1zgradenost parcele ulaz1 brutto 1zgradena povrsina pﬁ%%%

e odnosno zbroj tlocrtnlh
povrsina SVIh gradevma na parcell (povrsina pod gradevmama) Povrsina (odnosno
tlocrtna povrsina) pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine na gradevinsku Cesticu, ne racunajuci
balkone i prepustene strehe krova, a ukljucujuce terase u prizemlju gradevine kada su
iste konstruktivni dio podzemne etaze.

(3) Nenatkrivene terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena
povriine do 12 m?, vanjska stubista s najvise 4 stube, kao i septi¢ke jame tlocrtne povrsine do
6 m’ ne ulaze u brutto izgradenu povr$inu parcele, dok se za veée povriine (visine) od
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navedenih racuna s 30 % njihove ukupne povrSine koja ulazi u bruto izgradenu povrSinu
parcele.

(4) Iznimno, kod interpolacije u ve¢ izgradenim dijelovima naselja u kojima
postoji tradicijski nacin izgradnje blize medi i na manjim parcelama, minimalna Sirina
parcele za izgradnju prizemne slobodnostojece gradevine moZe iznositi 12 m, a za katne
gradevine 14 m, ukoliko se gradevina smjeStava bliZze jednoj medi i na medi.

(5) lzuzetno, minimalna Sirina parcele za katnu izgradnju u nizu moze iznositi i
manje, ali ne manje od 6 m, ukoliko je to u skladu s karakteristikama i konfiguracijom
terena, te okolnim izgradenim prostorom.

(6) U sluc¢aju interpoliranih parcela ¢ija je Sirina manja od navedenih u tabeli, nova se
gradevina moze graditi pod uvjetom da je veli¢ina te gradevine i njena lokacija u skladu sa
svim odrednicama koje se odnose na bruto izgradenost, te minimalnu udaljenost od javne
povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

(7) Iznimno, ukoliko je postotak izgradenosti na postoje¢im izgradenim
parcelama veci od propisnog u stavku 1. ovog Clanka, isti se moZe zadrzati ukoliko su
gradevine izgradene temeljem propisanog dokumenta ili prije 15.02.1968. g. Navedena
moguénost zadrzavanja postoje¢eg postotka izgradenosti parcele uz uvjet o legalnosti
postojece gradevine mogu se primijeniti i u slucaju izgradnje zamjenske gradevine.

(8) Prostornim planovima nizeg—reda uzeg podrucja mogu se propisati i strozi
urbanistiCko-tehni¢ki uvjeti u pogledu veli¢ine gradevinske parcele, bruto izgradenosti
parcele, interpolacije i rekonstrukcije gradevina, odnosno manje veliCine (povrsine)
gradevinske parcele, a ovisno o gustoCi i postojecoj tipologiji izgradnje u pojedinim
dijelovima naselja, pod uvjetom da je izgradnja na parceli u skladu s ostalim
odrednicama ovog Plana.

(9) Iznimno se u prostornim planovima nizegreda uZeg podrucja za pojedine dijelove
naselja mogu odrediti zone u kojima povrsine gradevinskih parcela odredene u stavku 1. ovog
¢lanka mogu biti i manje, ovisno o gustoéi i postojecoj tipologiji izgradnje u tim zonama, pod
uvjetom da je izgradnja na parceli u skladu sa ostalim odrednicama ovog Plana.

Clanak 21.

(1) Minimalna tlocrtna povrsSina stambene, poslovne ili stambeno - poslovne gradevine
je 64 m”.

(2) Minimalna tlocrtna povrSina poslovne gradevine koja se gradi na parceli zajedno
sa stambenom gradevinom je 30 m?, izuzev za montazne poslovne objekte - kioske, gdje se
dozvoljava minimalna tlocrtna povrsina od 6 m?.

(3) Maksimalna tlocrtna povriina stambene gradevine je 400 m®, a poslovne ili
stambeno-poslovne 866 1.000 m”.

(4) Pod pojmom “tlocrtna povrsina” u ovim Odredbama podrazumijeva se brutte

/= NaVa L2 Va Yl a Va' a N atTat P
5 OCOro O—V o1TO

povisint-se-ne-tracunavaju-prepustene-strehe krova: povrsina pod gradevinom iz Clanka 20.
stavka 2.

(5) Postojece gradevine koje su veée mogu se zadrzati uz moguénost rekonstrukcije
definirane u poglavlju 9.3. ovih Odredbi, a ukoliko postoje gradevine koje su manje od
minimalnih tlocrtnih povrsina, mora se tezZiti njihovom poveéanju.

(6) Stavak 3. ovog ¢lanka se ne odnosi na viSestambenu izgradnju, kao ni na centralne
sadrZaje koji se grade u ovoj zoni.

Clanak 22.
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(1) Gradevine povremenog stanovanja (“vikendice”) i klijeti u pravilu se ne mogu
graditi u zoni mjeSovite namjene, a izuzetno se mogu se graditi u zoni mjesovite preteZito
stambene namjene samo u breznom dijelu Op¢ine, tj. u naseljima Gornji Martijanec i Rivalno.

(2) Minimalna veli¢ina gradevinskih parcela za izgradnju vikendica moze biti 20 %
manja od veli¢ina definiranih u ¢lanku 20., s tim da se brutto izgradenost parcele odreduje na
isti nacin kao 1 za ostale stambene gradevine.

(3) Zidana gradevina povremenog stanovanja (‘“vikendica”) iz ovog ¢lanka ne moze
biti manja od 25 m® brutto izgradene povriine prizemne etaze, uz obavezu izgradnje
sanitarnog ¢vora (minimalno WC). Vertikalna projekcija najvece etaze ne moze biti veca od
200 m”.

(4) Ukoliko vikendica ili klijet nemaju osiguran sanitarni ¢vor s teku¢om vodom,
trodjelnu septicku jamu s moguénos¢u praznjenja i prikljucak elektri¢ne energije, ne mogu se
prenamijeniti u gradevinu za stalni boravak.

(5) Velic¢ina parcele za izgradnju klijeti moZe biti i manja od parcele definirane za
izgradnju vikendice, tj. veliCina iste je bez ograniCenja, uz maksimalnu izgradenost od 40%.
Minimalna tlocrtna povriina gradevine iz ovog stavka je 20 m?, sa moguénoscu izgradnje Po
+ P 1 uredenje potkrovlja.

(6) Postojece gradevine povremenog stanovanja koje se nalaze unutar ove zone
mogu se zadrzati s tom namjenom, ali treba teziti njihovoj prenamjeni u stambene,
stambeno poslovne ili poslovne gradevine, odnosno druge gradevine koje je moguce
graditi u ovoj zoni.

Clanak 23.

(1) Maksimalna brutto izgradenost parcela za izgradnju viSestambenih gradevina
iznosi 30 %.

(2) Tzuzetno se u naselju Martijanec, u skladu s planskim postavkama o poticanju
izgradnje urbanog karaktera u sjedistu Opcine, dozvoljava brutto izgradenost parcela za
viSestambenu izgradnju i do 35 %.

(3) Visestambenim gradevinama smatraju se objekti sa 5+ vise 0d 3 staneva i visinom
izgradnje minimalno Po+P+1+Potkrovlje, a mogu sadrzavati i poslovne prostore.

(4) ViSestambene gradevine potrebno je graditi na nacin da se sprijeCe
arhitektonske barijere sukladno posebnom propisu.

SMJESTAJ GRADEVINE NA PARCELI

Clanak 23.a

(1) Gradevine na gradevnim Cesticama treba smjeStavati, svugdje gdje je to
moguce, na nacin da funkcioniraju na principu neposredne pasivne uporabe suncane
energije, a u cilju poveCanja dobitaka topline, odnosno spreCavanja prekomjernog
suntanog zraCenja topline u zgradama, te se u tom smislu predlazu slijedece
urbanistiCke mjere:

- ispravni odabir lokacije zgrade s obzirom na izloZenost suncu i zaSti¢enost od

prejakih vjetrova
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- ispravna orijentacija funkcionalnog procelja zgrade prema suncu — juzna

strana

- ispravni izbor lokacije zgrade u odnosu na reljef zemljiSta

- funkcionalni okolni krajolik

- ispravni (kompaktni) oblik i veli¢ina zgrade.

(2) Navedene urbanisticke mjere treba poStivati prilikom svake nove gradnje
sukladno mogucénostima vezanim uz oblik, veliinu i orijentaciju gradevinske parcele,
kao i okolni izgradeni i neizgradeni prostor, a osobito prilikom gradnje stambenih
gradevina.

(3) Gradevine na gradevnim Cesticama treba projektirati i graditi na nacin
odreden tehnickim propisima vezanim uz racionalnu uporabu energije i toplinsku
zastitu u zgradama.

Udaljenost gradevina od ruba parcele (dvoriSne mede)

Clanak 24.

(1) Slobodnostojece gradevine se grade na nacin da se niti jednim svojim dijelom
ne dotiCcu meda, odnosno gradevina iste namjene na susjednim parcelama i to na
udaljenosti od 3,0 m od blize susjedne (dvori$ne) mede.

(2) Jednom svojom stranom slobodnostoje¢a gradevina se moze smjestiti i na manju
udaljenost od 3,0 m od mede, ali ne manju od 1,0 m, i to u slu¢aju da smjestaj gradevine na
susjednoj parceli omogucava postizanje propisanog razmaka od 4,0 m izmedu gradevina.

(3) Iznimno od stavka 1. i 2. ovog Clanka, udaljenost gradevine od mede moze biti i
manja od 1,0 m, pod uvjetom da se posStuju ostali uvjeti iz Plana, a osobito oni u pogledu
medusobnog razmaka susjednih gradevina, i to:

a) u slucaju zamjenske izgradnje (ukoliko se novom izgradnjom ne bi mogli postici
uvjeti o udaljenosti izmedu susjednih gradevina), dogradnje i nadogradnje
postojecih gradevina koje su ve¢ izgradene na udaljenosti manjoj od 1,0 m, s time da
tlocrtna projekcija dogradnje ne bude veéa od 50% tlocrtne povrsine postojece
gradevine

b) kod interpolacije gradevina unutar poteza na kojem je postojeéa izgradenost na
udaljenosti manjoj od 1,0 m, ali ne manjoj od 0,5 m

c¢) na potezima gdje je tradicionalno veé prisutna takva izgradnja, dozvoljava se
izgradnja novih slobodnostoje¢ih gradevina na medi, ali samo na substandardnim
parcelama, tj. na postojecim parcelama koje su uze od propisanih ¢lankom 20.

(4) Kod izdavanja lekaeijske—(gradevinske)-dezvele propisane dokumentacije za
lociranje/izgradnju potrebno je voditi raCuna o tome da se kod poteza uskih parcela
izgradnja gradevina orijentira na svim parcelama uz istu stranu mede (lijevu ili desnu).
Takoder treba izbjeci da se uz usku parcelu dozvoli gradnja na susjednim parcelama s obje
strane te parcele uz njenu medu.

(5) Udaljenost gradevina od ruba parcele na parcelama koje granice, ili su u
neposrednoj blizini Sume, mora biti u skladu s posebnim propisima o Sumama.

Clanak 25.
(1) Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne
mede ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori, osim u slucaju kad je susjedna parcela javna
zelena ili prometna povrSina.
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(2) Otvorima u smislu ovog ¢lanka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim
staklom maksimalne veli¢ine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
maksimalnog promjera (stranice) 15 cm, kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem.

Clanak 26.

(1) Na gradevinama koje su udaljene manje od 1,0 m od ruba susjedne mede obavezno
je postavljanje Zljebova i snjegobrana.

Clanak 27.

(1) Dvojne gradevine se izgraduju na nacin da se jednom svojom stranom prislanjaju
na granicu susjedne gradevinske parcele ili uz susjednu gradevinu s kojom ¢ine oblikovnu
cjelinu.

(2) Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao protupozarni (vatrootpornosti
najmanje 90 minuta), a odvod krovne vode i snijega mora se rijeSiti na pripadajucu
parcelu.

Clanak 28.

(1) Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na
granice susjednih gradevinskih parcela ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih. Ovim
Planom niz je definiran s minimalno 3, a maksimalno 6 gradevinskih stambenih jedinica.

(2) Gradevine u nizu, u pravilu se moraju izgradivati istovremeno, te se na njih
odnosi Clanak 27. stavak 2.

Clanak 29.

(1) Udaljenost gnojista i gospodarskih objekata izgradenih od drveta, u kojima se
sprema sijeno i slama, mora biti najmanje 4,0 m od susjednih meda.

(2) Izuzetno, udaljenost gnojista od jedne susjedne mede moze biti i manja, ali ne
manje od 1,0 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevinske parcele odreduju uvjeti
ili ve¢ postoji gnojiste, odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

(3) Udaljenost pcelinjaka od susjednih meda ne moze biti manja od 5,0 m ako su
letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

(4) Postojece gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) koje se nalaze na
manjoj udaljenosti iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka mogu se samo rekonstruirati.

(5) Kod specificne vrste zivotinja, osobito peradi, koje se uglavhom uzgajaju na
otvorenom prostoru, ogradeni dio parcele koji sluzi za boravak tih Zivotinja moZe se
smatrati gospodarskom gradevinom (vezano uz poljoprivredu) na koju se odgovarajuce
primjenjuju uvjeti o udaljenostima definirani za tu vrstu gradevina. U slu€aju da se ove
vrste Zivotinja uzgajaju u vecim objektima - farmama, u zatvorenim sustavima, moguce
su drugacije udaljenosti od susjednih meda, $to ¢e se definirati u postupku pribavljanja
dokumenta za lociranje, a temeljem svih posebnih uvjeta — sanitarnih, veterinarskih i
drugih.

Clanak 30.
(1) Pomoc¢ne i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu se graditi i kao
dvojne ili u nizu (na zajednickom dvoriSnom pravcu) pod uvjetom da:
- suizgradene od vatrootpornog materijala, odnosno da ih razdvajaju vatrootporni zidovi,
- dase u zidu prema susjedu ne grade otvori,
- dase odvod krovne vode i snijega rijesi na pripadajucu parcelu.
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Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Clanak 31.

(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na uli¢nom
gradevinskom pravcu, a pomoéne, gospodarske (vezano uz poljoprivredu) i dvori$ne poslovne
gradevine u dubini parcele, iza tih gradevina.

(2) Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na parceli, ukoliko
konfiguracija terena, oblik i veli¢ina parcele, tehnicki, prostorni, estetski, prometni i
parkirali$ni uvijeti, te tradicijska organizacija parcele ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden
u prethodnom stavku ovog ¢lanka, a §to ¢e se definirati u postupku ishodenja lekaeijske;
odnosno-gradevinske-dozvele propisanih dokumenata za lociranje/gradenje.

(3) lzuzetno od stavka 1. ovog Clanka., na regulacijskoj liniji se moZe graditi
garaZa, ukoliko je Cestica na strmom terenu i ne postoji moguénost izgradnje garaze u
njenoj dubini, te pod uvjetom da je preglednost na tom dijelu prometnice takva da
koriStenje garaze ne ugrozava javni promet, te da drugim propisom nije drugacije
odredeno

Clanak 32.

(1) Stambena, poslovna, odnosno stambeno-poslovna gradevina mora se locirati na
uliénom gradevinskom pravcu koji se u pravilu definira na udaljenosti od minimalno 5,00
m od regulacijske linije parcele ili se odreduje prostornim planom nizeg—reda uZeg
podrucja za prostore za koje se isti izraduje, odnosno na pravcu koji je ve¢ formiran
postoje¢om izgradnjom.

(2) U sluc¢aju formiranja novih uli¢nih poteza bez donosenja BRPUY-a prostornog plana
uzeg podrucja udaljenost ulicnog gradevinskog pravca od regulacijske linije ne moze biti
manja od 5,0 m.

(3) Iznimno se zbog specifi¢nih uvjeta na parceli moze definirati uli¢ni gradevinski
pravac i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije, ali ne manjoj od 3,0 m. Ovakva iznimka
se ne odnosi na ulice koje su drzavnog ili zupanijskog ranga.

(4) Uvjet iz stavka 2. i 3. se ne primjenjuje ukoliko je ve¢ pretezito formiran
uli¢ni gradevinski pravac zateCenom izgradnjom u potezu nha manjoj udaljenosti.

(5) Gradevina koja se gradi uz raskrizje moze se pomaknuti u dubinu parcele,
maksimalno do 3 m, izvan gradevinskog pravca ostalih objekata, u cilju postizanja
preglednosti raskrizja.

(6) Najveca udaljenost ulicnog gradevinskog pravca od regulacijske linije ne smije
prelaziti 10 m od regulacijske linije.

(7) Tzuzetno navedena udaljenost moze biti i veca, ali ne veca od 15 m, ako se ispred
gradevine planira uredenje terase, parkiraliSta, zelene povrsine 1 sl. Isto je mogucée na osnovu
idejnog rjesenja , ukoliko je veli¢ina parcele minimalne Sirine 20 m a dubine 50 m.

(8) Montazni objekti privremenog karaktera mogu se locirati ispred uli¢nog
gradevinskog pravca, ali ne na udaljenosti manjoj od 1,0 m od regulacijske linije parcele,
odnosno uli¢ne ograde.

Clanak 33.

(1) Pojas izgradnje za stambene i stambeno-poslovne gradevine koji nije definiran
PPU-em prostornim planom uZzeg podrucja, u pravilu se prostire se 20-25 m od
regulacijske linije u dubinu parcele (ovisno o ukupnoj dubini parcela i postoje¢em stanju),
dok se zasebne poslovne gradevine za Ciste i tihe djelatnosti mogu graditi na dubini de od 30
do 40 m (ovisno o zoni stambene izgradnje).
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(2) Pojas izgradnje za buéne i potencijalno opasne gospodarske (vezano uz
poljoprivredu) i poslovne gradevine prostire se 30-35 32 — 37 m od regulacijske linije u
dubinu parcele tj. na udaljenosti 46 12 m od ruba zone stambene izgradnje. lzuzetno, poljski
WC-i, gnojista, skladiSta za gnoj i gnojnicu, te drugi objekti s izvorima zagadivanja
moraju se graditi na udaljenosti od 20 m od zone izgradnje stambenih i poslovni
gradevina.

(3) Iznimno se buéne i potencijalno opasne poslovne gradevine mogu smjestavati i u
zoni stambeno-poslovne izgradnje ukoliko zadovoljavaju uvjete iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.

(4) Ukoliko se organizacija parcele definirana ovim ¢lankom ne moze realizirati na
terenu, primjenjuje se stavak 2. ¢lanka 31.

(5) Ukoliko je gradevinska parcela takve dubine i polozaja da postoji moguénost njene
podjele po dubini na nacin da se formira nova parcela koja bi imala izlaz na javnu povrsinu na
suprotnoj strani, te za istu nije definirana obveza izrade UPU-a, na takvim parcelama treba
osigurati mogucnost takve parcelacije 1 izgradnje poStuju¢i propisane udaljenosti od
regulacijske linije 1 sa suprotne strane.

Clanak 33.a
(1) U zoni mjeSovite namjene, pretezito stambene, u dijelu kontaktnom zonama
centra, zoni dvorca, te zoni zelenila, sporta i rekreacije, kao i pojedinim parcelama s
gradevinama javne namjene nije dozvoljena izgradnja poslovnih gradevina s bucnim i
potencijalno opasnim djelatnostima, kao niti gospodarskih gradevina vezanih uz
poljoprivredu s potencijalnim izvorima zagadenja.
(2) Na ovim lokacijama potrebno je postivati odredbe Clanka 96.

Medusobna udaljenost gradevina

Clanak 34.

(1) Medusobni razmak slobodnostojeéih gradevina ne moze biti manji od 4 m.

(2) lzuzetno, razmak izmedu gradevina moZe biti i manji, ako se uzimajuci u
obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja poZara, karakteristike materijala gradevina,
veli€ine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, dokaZze da se pozar nece
prenijeti na susjedne gradevine, ali ne manji od 3 m.

(3) Medusobna udaljenost viSestambenih, odnosno poslovnih gradevina i
gradevina drustvenog standarda unutar mjeSovite, preteZito stambene namjene, ne
moze biti manja od visine vece gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu
strane okrenute drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom
dokazano da je konstrukcija gradevine otporna na rusenje uslijed prirodnih i drugih
nesreca, ali ne manja od 4 m.

Clanak 35.
(1) Pomoéne gradevine se mogu na istoj gradevinskoj parceli graditi uz stambene ili
poslovne gradevine na poluugradeni nacin, tj. kao dogradnja, ili odvojeno od njih na
udaljenosti koja ne moze biti manja od 4,0 m.

Clanak 36.
(1) Ukoliko se bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine ne nalaze unutar
pojasa definiranog u ¢lanku 33. moraju biti od zona stambeno — poslovne izgradnje na
susjednim parcelama, kao i od stambene gradevine vlasnika udaljene najmanje 18 12 m.
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(2) Minimalne udaljenosti stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih, te
gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu) od gradevina drustvenih djelatnosti
koje se mogu graditi i rekonstruirati unutar zone mjeSovite namjene, pretezito
stambene, utvrdene su u poglavlju 4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti.

(3) Postojeée poslovne gradevine i gospodarske gradevine (vezano uz
poljoprivredu) koje se od gradevina drustvenih djelatnosti nalaze na manjim
udaljenostima od onih definiranih u poglavlju 4. ovih Odredbi, mogu se zadrzati i
rekonstruirati, ali bez mogucnosti prenamjene u poslovne gradevine koje nepovoljno
utjeCu na okolni prostor (ve¢ samo za tiSe i Ciste djelatnosti koje ne privlace veliki
promet).

VISINA | OBLIKOVANJE GRADPEVINA

Clanak 37.

(1) Na podrucju Opéine, u zonama mjeSovite pretezito stambene izgradnje, dozvoljava
se izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i viSestambenih zgrada maksimalne
visine Po/Su+P+1+Potkr. (podrum i/ili suteren + prizemlje +1 kat + potkrovlje) ili
maksimalne visine vijenca § 9 m.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog clanka, unutar gradevinskog podrucja naselja
Martijanec dozvoljena je izgradnja viSestambenih zgrada i gradevina s druStvenim sadrzajima
maksimalne visine podrum i/ili suteren + prizemlje + 2kata + potkrovlje (P/Su+P+2+Potkr),
ili maksimalne visine vijenca +6 11 m.

(3) Postojece gradevine koje su viSe od propisane visine u prethodnim stavcima se
zadrZavaju i mogu se prema potrebi rekonstruirati.

(4) Poslovna gradevina, koja se gradi na parceli zajedno sa stambenom
gradevinom, ili unutar pojasa stambene, poslovne ili stambeno-poslovne izgradnje, i
stambena gradevina, moraju se medusobno oblikovno i visinski uklapati.

(5) Kat je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

(6) Visina vijenca iz ovog €Clanaka o ¢lanka 38. mjeri se od najnize kote konac¢no
zaravnanog i uredenog terena uz gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije tj.
poda zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja.

Clanak 38.
(1) Pomo¢ne i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu biti prizemnice,
uz moguénost izvedbe potkrovlja, visine vijenca do najvise 5,0 m.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka visina vijenca spremi$ta sijena, slame i
poljoprivrednih strojeva moZe iznositi najvise 6;0 7,0 m, a za suSare i silose za stocnu hranu 1
vise, ali ne vise od 10,0 m..

(3) Ukoliko ima postojecih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka koje nisu u skladu
s uvjetima propisanim ovim ¢lankom, iste se zadrZavaju uz mogucnost rekonstrukcije.

Clanak 39.
(1) Krovne konstrukcije gradevine se mogu izvoditi kao kose, zaobljene ili ravne.
Moguca je i izvedba zelenog krova.
(2) Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod kose krovne ili zaobljene konstrukcije,
a iznad gornjeg ruba stropne konstrukcije najviseg etaze kata, visine nadozida do 120 cm za
prizemne i jednokatne gradevine.
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(3) Prozori potkrovlja, mogu bizi izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao
vertikalni otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno o ambijentalnim
uvjetima.

(4) Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je visina
nadozida veca od ¢ g propisane u
stavku 2. ovog Clanka, smatraju se etazom.

Clanak 40.

(1) Izvedena ravna kroviSta mogu se preurediti u kosa. Rekonstrukcija ée se moze
izvrSiti poStujuéi autorstvo i stilske karakteristike gradevina, a u skladu s ostalim uvjetima iz
prethednog-€lanka-0 visini i oblikovanju gradevina.

(2) Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se
privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni, ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe ovog
Plana.

(3) Na krovnim konstrukcijama mogu se postavljati uobicajeni antenski uredaji,
sunc¢ani kolektori i sl., vodeci racuna o ukupnom oblikovanju (silueti) gradevine.

(4) Za eventualno postavljanje ovih uredaja na zaSticenim i evidentiranim
gradevinama kulturne bastine potrebno je pribaviti misljenje tijela nadleznog za zastitu
kulturne bastine.

Clanak 41.
(1) Podrumom se smatra najnlza claza ako:

potpuno ukopani dio gradevme Ciji se prostor nalazi |sp0d poda prizemlja,
odnosno suterena.

(2) Suteren je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan
je do 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojem proceljem izvan terena.

Clanak 42.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima
sredine.

(2) Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom na koju su
prislonjene C¢initi arhitektonsku cjelinu. To se osobito odnosi na visinu gradevine, nagib
krova, kao i na uli¢no procelje.

(3) Kod izdavanja lokacijske ili gradevinske dozvole propisanog dokumenta za
gradevine iz stavka 2. ovog ¢lanka mora se u istom postupku idejno rijesiti 1 uli¢no procelje
susjedne gradevine (ili gradevina), tj. odrediti joj osnovne gabarite i konture.

(4) Procelja se u pravilu izvode Zbukom, a moguce je koristiti drvo, kamen i sl.,
dok se za dijelove procCelja moze koristiti kulir, fasadna opeka ili slicni materijali. Za
pokrivanje krovista (koja se u pravilu grade kosa s nagibom izmedu 30° i 45°) u pravilu
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se koristi crijep (izuzetno Sindra i drugi materijali u dijelovima naselja gdje se time ne
bi narusio postoje¢i ambijent) uz uvazavanje odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(5) Iznimno, na pojedinim vrijednim podrucjima mogu se Kkoristiti samo
odredeni, tradicijski materijali i nacin obrade procelja ovisno o pojedinoj konkretnoj
lokaciji, Sto ¢e definirati sluzba nadlezna za kulturnu bastinu.

OGRADE | PARTERNO UREDENJE

Clanak 43.

(1) Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu
povrsinu.

(2) Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica,
udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste - 8,5 metara
- kod Zupanijske ceste - 6,0 metara
- kod lokalne i nerazvrstane ceste prioritetne vaznosti ili duzine veée od 150 m - 5,0 metara.

(3) Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ostalih ulica ne moze biti manja od
3,0 m.

(4) lznimno, ulitna ograda se moZe nalaziti na manjim udaljenostima od
propisanih u stavku 2. ovog Clanka, u sluCaju da konfiguracija terena i zateCena
izgradnja u potezu ne omogucuje proSirenje i rekonstrukciju ulice bez velikih troSkova.
U tom slu¢aju iznimno se moZe, za nerazvrstane ceste, zadrZati postojeca Sirina ulice.

(5) Odstupanje od Sirina propisanih u stavku 2. ovog Clanka (u iznimnim
sluCajevima), za drzavne, Zupanijske i lokalne ceste utvrdit ¢e nadlezno tijelo koje
upravlja tim cestama.

(6) Ogradivanje parcela nije obavezno u zonama povremenog stanovanja, te u
zonama zelenila, Sporta i rekreacije i zonama centra (osim za sadrzaje za koje je to
obavezno po posebnim propisima). Takoder nije obavezno ogradivanje parcela
viSestambenih gradevina.

Clanak 44.
(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj parceli najvece
visine 2,0 m (u pravilu 1,5 m).

(2) Iznimno, ograde mogu biti i vise, ali ne vise od 2,5 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nacina njezina koristenja ili stvaranja urbane slike ulice.

(3) Ograde se mogu izvoditi kao pune, prozracne u cijeloj visini ili s punim
podnozjem

(4) Kameno ili betonsko podnoZje uli¢ne ograde ne moze biti vise od 50 cm. Dio
ulicne ograde iznad punog podnozja mora biti prozracno, izvedeno od drveta, metala
(Zeljeza, pocincane zice) ili drugog materijala sli¢nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni
nasad (Zivica).

(5) Ukoliko se uli¢na ograda radi puna u cijeloj visini, ista se ne moZe izvoditi od
kamena ili betona.

(6) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu),
tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

(7) Ulicna ograda mora se svojim oblikovanjem uklopiti u sliku ulice.
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(8) Vlasnik parcele, u pravilu podize ogradu na medi s one strane parcele na kojoj su
mu bliZze locirane gradevine, ali moze podi¢i ogradu i s obje strane, ukoliko to ne obavi
vlasnik susjedne parcele.

Clanak 45.

(1) Dio seoske gradevinske parcele, organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem
slobodno borave domace zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i
peradi.

(2) Kada se gradevinska parcela formira na taj nacin da ima izravni pristup sa
sporedne ulice, a svojom straznjom ili bo¢nom stranom granici sa zastitnim pojasom drzavne
ili Zupanijske ceste odnosno Zeljeznicke pruge, gradevinska se parcela mora ograditi uz te
mede na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih zivotinja.

(3) Susjedni-dio-ograde Ogradu iz stavka 1. ovog c¢lanka izgraduje vlasnik, odnosno
korisnik gradevinske parcele u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako
se ne gradi istovremeno sa susjedom.

(4) Ograda iz stavka 1. ovog Clanka mora se tako postaviti da lezi na zemljiStu
vlasnika zgrade, te da je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 46.
(1) Zabranjuje se uredenje partera parcele na nacin koji bi sprjecavao slobodan prolaz
uz vodotoke, te koji bi smanjio propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozio vodotok 1
podrucje uz vodotok.
(2) Uredenjem partera parcele smatra se izgradnja i uredenje prilaznih staza i
stuba, vanjskih terasa, potpornih zidova, cvjetnjaka i slicno.

Clanak 47.

(1) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na na¢in da se ne
narusava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
susjednih gradevina i javnih povrSina, odnosno da se ne stvore uvjeti za pojacanu eroziju
zemljiSta uslijed stvaranja visinske razlike terena izmedu susjednih parcela.

(2) Ne dozvoljava se dizanja terena dvoriSta i prilaza cesti iznad visine same ceste
tamo gdje nije rijeSeno pitanje odvodnje oborinskih voda u odvodne jarke ili kanalizaciju.

(3) Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. U slucaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$éu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Clanak 48.

(1) Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi, cvjetnjaci

i sl.) mora se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevinske parcele osigura nesmetan
prilaz na straznji dio parcele minimalne Sirine 3,0 m.

Clanak 49.
(1) Ne dozvoljava se deponiranje stogova sijena, stajskog gnoja, slame, drva, zemlje,
Sljunka 1 sl. na udaljenosti manjoj od 50 m od ruba parcele s uli¢ne strane, te na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od susjednih meda.

Clanak 50.
(1) Septicke jame, vodomjerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na udaljenosti
od najmanje 1,0 m od regulacijske linije, u pravilu unutar uli¢ne ograde.
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PRIKLJUCAK NA PROMETNU INFRASTRUKTURU

Clanak 51.

(1) Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se
ne ugrozava javni promet. U sluc¢aju kada gradevinska parcela granici s dvije javne prometne
povrsine, istoj se odreduje prilaz na javnu prometnu povrsSinu niZzeg ranga.

(2) Prilaz parcele na javnu prometnu povrsinu u pravilu se formira s njezine uze
strane, ali je ovisno o konkretnoj situaciji prilaz moguce formirati i sa Sire strane
parcele. U tom slu€aju, ovisno o situaciji na parceli i u okruzenju, na odgovarajuci nacin
formiraju se i pojasevi izgradnje iz ¢lanka 33.

(3) Prikljucke i prilaze na javne ceste treba projektirati i izvoditi sukladno
posebnom propisu, a na podrucjima na kojima cCe se izradivati UPU-i potrebno je
prilaze i prikljucCke planirati tim planom.

Clanak 52.

(1) Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se
Siri uz drzavnu cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti direktan
pristup na javnu prometnu povrSinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima nadlezne uprave za
ceste.

(2) Iznimno je mogu¢ i direktan pristup s drzavne ceste, ali samo prema uvjetima koje
utvrdi nadlezna uprava za ceste na osnovu situacienjskog pldl]d uredenja pdrcele/parceld
odgovaraju¢eg mjerila koji ¢e se priloziti uz zahtjev za 5 o 2
dezvelua propisanu dokumentaciju za lociranje/gradnju.

(3) Opéenito;—u U slucaju prilaza s javne ceste u postupku izdavanja lekaeijske;

odnosno—gradevinske-dozvele propisane dokumentacije za lociranje/gradnju potrebno je
ishoditi posebne uvjete prikljuéenja od strane nadlezne uprave Kkoja upravlja tim

povrSinama, a u slucaju prilaza parceli s nerazvrstane ceste ili druge javne povrsine (koje je
vlasnik ili posjednik Op¢ina) potrebno je poStivati uvjete koji su definirani krezPregram
ffera—za-unapredenje-stanja—tprostora—Opéine;odnosno-u opcéinskoj Odluci o komunalnom

redu.

Clanak 53.

(1) Gradevinska parcela mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
minimalne Sirine 3 m, odnosno i S§iri u slucaju prilaza s rangiranih cesta (drzavnih,
zupanijskih), ukoliko to utvrde nadlezne uprave za ceste.

(2) Iznimno, ukoliko postojeca izvedena ulica ima i manju Sirinu kolnika od
navedene u stavku 1. (ali ne manju od 2,5 m), moguce je ostvariti pristup na parcelu s
takve prometne povrsine.

(3) Pristup na parcelu moguc je s ulice koja se planira proSiriti do propisane
Sirine sukladno Clanku 104., i prije realiziranog prosirenja, ukoliko za to postoje uvjeti
(ovisno o konkretnoj situaciji) i uz rezervaciju prostora za njeno prosirenje.

(4) Prilaz na parcelu u pravilu se formira s njezine uZe strane, a moaguce je
formiranje prilaza i sa Sire strane parcele, $to ovisi 0 konkretnim uvjetima na terenu.

(5) Ukoliko je moguce formiranje gradevinskih parcela na nacin da je potrebno
samo formiranje pristupnog puta uz rub parcela, te ukoliko su parcele odgovarajucih
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Sirina i oblika, tada se put moze formirati na nacin da se od dijela svake parcele izvoji
dio potreban za javnu prometnu povrsinu.

KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINA

Clanak 54.
(1) Stambene i poslovne ili stambeno-poslovne gradevine u higijenskom i tehnickom
smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano na povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija, a
narocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

Clanak 55.

(1) Planirana infrastruktura (povrsine, koridori ili trase) u ovom Planu odredena je
aproksimativno u prostoru. a to€an polozaj utvrduje se projektnom dokumentacijom ili
planovima uzih podrucja.

(2) Uvjeti odredivanja infrastrukturnih koridora i gradevina definirani su u
poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja Kkoridora/trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava, ovih Odredbi.

Clanak 56.
(1) Gradenje planiranih gradevina unutar gradevinskog podrucja moze zapoceti samo

pod—uvietom—da—je—prethodno na uredenoj gradevinskoj parceli, kada je zadovoljen

degevefem mlmmum uredenja gradevmskog zemljlsta Sukladno Vazecem proplsu ato

(2) Ako se gradevine izvode prije nego se osiguraju prikljucci elektriéne energije i
pitke vode za blok u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi prikljucke i
pojedinac¢no, o vlastitom trosku, na nacin i uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi ili
prema mjesnim prilikama (npr. rjesavanje vodoopskrbe putem vlastitog bunara i hidrofora),
kao trajno ili privremeno rjeSenje, ili prema mjesnim prilikama (npr. rjeSavanje
vodoopskrbe putem vlastitog bunara i hidrofora).

(3) Opskrba parcele tj. gradevine elektricnom i toplinskom energijom moguca je
I iz vlastitih alternativnih izvora energije.

Clanak 57.

(1) Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje
tehni¢ki uvjeti, stambena, stambeno-poslovna ili poslovna gradevina se obavezno mora
prikljuciti na vodovod, a u drugim slucajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na
higijenski nacin prema mjesnim prilikama, pod uvjetom da opskrba vodom bude izvedena
na sanitarno-tehnicki ispravan nacin.

(2) Otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u vodotoke. Otpadne vode iz
domacinstva moraju se upustati u kanalizacijski sustav na podrucjima gdje ¢e se izgraditi ili u
nepropusne betonske trodijelne septicke jame s moguénoséu praznjenja od za to nadlezne
pravne osobe.

(3) U prelaznom razdoblju, te na podrucjima gdje se neée izgraditi sustav
odvodnje moguce je za manju grupaciju gradevina izgradnja manjih sustava s malim
MB uredajima.
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(4) Do izgradnje sustava odvodnje, odvodnja otpadnih voda moZe se rjeSavati
putem nepropusnih septickih jama, uz obvezu njihovog urednog praznjenja i
odrzavanja od za to nadlezne pravne osobe.

(5) Poslovne gradevine - manji proizvodni pogoni s potencijalno opasnim
djelatnostima, koji ¢e se graditi u ovoj zoni, moraju, ukoliko nema kanalizacijskog
sustava, odnosno do njegove uspostave, zasebno tretirati svoje otpadne vode putem
vlastitih MB uredaja za prociS¢avanje, te procCis¢ene vode upustati u recipijent,
sukladno propisima i posebnim uvjetima nadleZznog poduzeca.

(6) U okviru parcele treba predvidjeti 1 urediti mjesto za edlaganje SmjeStaj posuda
za prihvat otpada. Na parceli se moze predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje
organskog otpada iz domacinstva. Navedeno je potrebno prikazati u situacierjskom planu
uredenja parcele odgovarajuc¢eg mjerila koji ¢e biti sastavni dio idejnog rjeSenja u zahtjevu za
lekaetjsku-odnosno-gradevinsku-doezvelu propisanu dokumentaciju za lociranje/izgradnju.

(7) Prikljucivanje gradevina na elektricnu i plinsku mrezu, te ostalu infrastrukturu
obavlja se sukladno zakonskim propisima i tehnickim uvjetima nadleznog distributera.

(8) Gradevine za koje nisu ishodeni propisani dokumenti za lociranje i gradenije,
sukladno posebnom Zakonu ne mogu se prikljucivati na komunalnu infrastrukturu.

2.2.2. REZERVAT ZONE MJESOVITE, PRETEZITO STAMBENE NAMIJENE

Clanak 57.a

(1) Rezervatom zone mjeSovite, pretezito stambene namjene definira se podrucje
u rubnom, zapadnom dijelu naselja Vrbanovec.

(2) Mogucnosti i uvjeti izgradnje vezani su uz postojeCu farmu KOKE koja se
nalazi sjeverno od podrucja rezervata i pogodnost zemljista s obzirom na teren (vlazno
podrucje), te se izgradnja na podrucju rezervata moze realizirati ukoliko se prethodno:

- utvrdi da nova izgradnja bude prihvatljiva s aspekta peradarske proizvodnje
na postojecoj farmi KOKE

- izvrsi osiguranje tj. zaStita terena na nacin da ne bude vlazan i siguran za
gradnju.

(3) Ukoliko se prema stavku 2. ovog Clanka utvrdi moguénost izgradnje u
rezervatu, namjena i uvjeti izgradnje istovjetni su namjeni i uvjetima zone mjesovite,
pretezito stambene namjene, te se na rezervat primjenjuju odredbe koje su definirane
za zonu mjeSovite, pretezito stambene namjene.

2.2.3. ZONA MJEQOVITE, PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE
(UKLJUCUJE STAMBENU | TURISTICKU NAMJENU)

Clanak 57.b
(1) U zoni mjeSovite, preteZito poslovne namjene, koja ukljucuje stambenu i
turistiCku namjenu moguca je izgradnja:
a) gradevina osnovne namjene:
- poslovnih (poslovni sadrzaji za tihe i Ciste djelatnosti, usluzni,
trgovacki i sl.),
- poslovno-stambenih i stambenih (obiteljskih),
- turistickih (manji hoteli i pojedinacne smjeStajne gradevine —
bungalovi ili sl., ukljuCivo gradevina u funkciji seoskog turizma),
- ugostiteljskih
b) gradevina prate¢ih namjena:
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- pomocnih,

- rekreacijskih sadrzaja,

- prometne i komunalne infrastrukture,

- Jednostavnih gradevina,

- zaStitne i eventualno druge potrebne pratece gradevine.

(2) Uz izgradnju iz stavka 1. ovog Clanka moguce je odgovarajuée uredenje
povrsina parcela, te uredenje javnih i zelenih povrsina.

Clanak 57.c
(1) Na izgradnju i uredenje unutar ove zone primjenjuju se na odgovarajuci
nacin uvjeti za oblikovanje i izgradenost gradevinske parcele, visinu i oblikovanje
gradevina, ograde i parterno uredenje, prikljuenje na prometnu infrastrukturu i
komunalno opremanje gradevina, a koji su definirani za zonu mjesovite pretezito
stambene namjene.

2.2.2:4. ZONE ZELENILA, SPORTA | REKREACIJE

Clanak 58.

(1) Ovim Planom definirane su unutar gradevinskog podrucja zone rezervirane za
zelenilo, Sport 1 rekreaciju. Unutar tih zona mogu se graditi 1 uredivati:

- $portsko-rekreacijski objekti i tereni s prate¢im sadrzajima (ugostiteljsko-

turisticki),

- drustveni, vatrogasni ili lovacki domovi

- objekti sa zdravstvenom funkcijom

- montazni objekti (kiosci) maksimalne veli¢ine 6 x 4 m.

- urbano zelenilo (parkovi, djecja igralista i sl.), zastitno zelenilo

- objekti i uredaji komunalne infrastrukture 1 sl.

(2) U ovoj zoni se ne mogu graditi stambene i poslovne gradevine, izuzev ako su u
funkciji osnovne namjene, kao prateci objekti.

(3) Od sportsko-rekreacijskih sadrzaja mogu se graditi npr. dvorane, stadioni,
svlacionice, tribine za gledaoce, servisi za odrzavanje Sportske opreme, trgovine Sportskom
opremom, manji pratec¢i ugostiteljski sadrzaji, najvise jedan stan za domara i sl. U ovoj zoni
se ne mogu graditi radionice ili hale za proizvodnju Sportske opreme.

(4) Postoje¢i drustveni, vatrogasni i lovacki domovi u ovim zonama se mogu po
potrebi rekonstruirati, tj. dograditi i nadograditi.

(5) Iznimno se u zonama zelenila, Sporta i rekreacije mogu zadrzati postojece
poslovne, stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez prenamjene,
dogradnje ili nadogradnje), uz rekonstrukciju samo unutar postoje¢ih gabarita.

Clanak 58.a
(1) lzuzetno od Clanka 58., u zoni zelenila, Sporta i rekreacije u centralnom dijelu
naselja Slanje moguce je, s obzirom na konfiguraciju terena, samo uredenje zelenih
povrsina, te urbanog i zastitnog zelenila i djeCjih igraliSta, te prema potrebi izgradnja
uredaja komunalne infrastrukture. Takvima se utvrduju i zone zelenila, Sporta i
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rekreacije u Martijancu i u Hrastovljanu (uz gospodarsku zonu u juznom dijelu
naselja). /varijanta: ili Ce se definirati kao posebna zona javnog zelenila/

(2) Zona zelenila, Sporta i rekreacije u naselju Hrastovljan (sjeverno od postojece
izgradnje), u svom sjevernom dijelu, namijenjena je iskljucivo za potrebe uredenja i
izgradnje poligona za vatrogasne vjezbe.

(3) Unutar zone iz stavka 2. ovog ¢lanka moguce je uredenje terena, igralista i
sadrzZaja, te izgradnja eventualno potrebnih manjih gradevina za potrebe odrZavanja
vatrogasnih vjezbi. Uz navedeno moguca je gradnja i manjih prateéih ugostitaljsko-
turistickih i montaznih gradevina.

(4) Visina gradevina u zoni iz stavka 2. ovog ¢lanka zoni je P, uz mogucnost
uredenja potkrovlja i podruma/suterena, odnosno maksimalne visine do vijenca 5,0 m.

(5) Juzni dio zone zelenila, Sporta i rekreacije u Hrastovljanu iz stavka 2. ovog
Clanka i zone u centralnom dijelu naselja MadaraSevec utvrduju se samo za javno
zelenilo, unutar kojeg nije moguca izgradnja Sportskih i rekreacijskih sadrZaja, a
zadrZavaju se postojete gradevine, uz mogucénost rekonstrukcije. /varijanta: ili ce se
definirati kao posebna zona javnog zelenila, postoji moguc¢nost smanjenja zone na nacin da
se iz zone iskljucCe postojeCe gradevine/

Clanak 58.b

(1) lIzgradenost parcela u ovoj zoni je maksimalno 15% /varijanta: 20%/, u §to se
ne uraCunavaju igraliSta na otvorenom.

(2) Unutar pojedine zone zelenila, Sporta i rekreacije najmanje 40% povrsine
parcela mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

(3) Maksimalna visina gradevina u ovoj zoni je P+1, uz mogucnost uredenja
potkrovlja i podruma/suterena, odnosno maksimalne visine do vijenca 9,0 m.

(4) Iznimno, visina gradevina moZze biti i visa, ukoliko se radi o specificnoj
gradevini Cija funkcija diktira odredenu visinu (Sportska dvorana, tribine i sl.), uz uvjet
da ne naruSava vrijedne vizure.

(5) Za uredenje i izgradnju u zonama zelenila, Sporta i rekreacije, za koje nije
definrana obveza izrade urbanistickog plana uredenja i koje nisu utvrdene samo kao
javno zelenilo, potrebno je izraditi urbanisticko rjesenje ili drugu prostornu razradu u
okviru izrade idejnog projekta za dobivanje propisane dokumentacije za
lociranje/gradnju. Ova obveza nije nuZna za ve¢ izgradene zone.

(6) Za pojedinu zonu iz stavka 5. ovog Clanka preporuca se formirati jedinstvenu
parcelu.

(7) Ostali elementi izgradnje javnih sadrzaja u zonama zelenila, Sporta i
rekreacije definirani su u tocki 4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti ovih Odredbi za
provodenje.

(8) Ukoliko se unutar zone zelenila, Sporta i rekreacije formiraju zasebne parcele
prateCih ugostiteljsko-turistiCki sadrzaja izgradenost takvih parcela moze biti
maksimalno 30%, koeficijent iskoristivosti 0,8, a najmanje 40% povrsine parcela mora
biti uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

(9) Odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim
sustavom s procis¢éavanjem (u sklopu sustava naselja), odnosno sukladno ¢lancima 117. i
117.b ovih Odredbi za provodenje.

(10) Gradevine moraju svojim oblikovanjem i materijalima biti maksimalno
uklopljene u prostor u kojem se grade.

(11) Gradevine i parterno uredenje moraju biti izvedeni na nacin da se sprijeci
stvaranje arhitektonsko-urbanistickih barijera.
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(12) Odredbe stavaka 3., 4. i 6. ne primjenjuju se za zone zelenila, Sporta i
rekreacije definirane ¢lankom 58.a.

2.2.3- 5. VIKENDZONE ZONE POVREMENOG STANOVANJA
(VIKEND | HOBI IZGRADNJA)

Clanak 59.

(1) Vikend-zene Zone povremenog stanovanja (vikend i hobi izgradnje) su
podrucja unutar granica gradevinskog podrucja koji je prioritetno namijenjen povremenom
boravku, ili je vezan uz bavljenje hobi djelatnostima u poljoprivredi.

(2) Na podrucju Opcine Penjt Martijanec takve zone su definirane samo u naseljima
Gornji Martijanec i Slanje.

(3) Vikend izgradnja je moguca i izvan ovih wvikend-zona, u gradevinskom podrucju s
mjesovitom pretezito stambenom namjenom u skladu s ¢lankom 22. i ostalim odredbama za
izgradnju u mjesovitim zonama.

(4) Osnovna namjena vikend-zona povremenog stanovanja je povremeno stanovanje
1 vikend boravak, a moguéi su i slijede¢i sadrzaji: stanovanje — stalni boravak (uz
ogranicenja), hobi vrtovi/vinogradi/voénjaci, zelenilo, Sport i rekreacija, tiha ku¢na radinost,
seoski turizam, uredenje manjih poslovnih sadrzaja (tihe i Ciste djelatnosti) koji ne
iziskuju dodatne pratece sadrzaje i ne iniciranju poveéanje prometne aktivnosti i sl.

(5) Unutar wikend-zona povremenog stanovanja moguca je izgradnja vikendica,
klijeti, objekata seoskog turizma (ukoliko su osigurani i drugi propisani uvjeti za to -
izgradnja manjih hotela, pansiona, bungalova i drugih smjestajnih kapaciteta i turistickih
sadrzaja), pomo¢nih gradevina i spremista za poljoprivredne proizvode.

(6) Vikendica je gradevina koja sluzi za povremeni boravak u smislu odmora,
rekreacije i bavljenja drugim aktivnostima u slobodno vrijeme pojedinih korisnika, a
koja ne mora biti vezana uz poljoprivrednu obradu.

(7) Klijet je gradevina koja se gradi uz vinograde i vo¢njake, a sluzi za ¢uvanje voca,
preradu (proizvodnju vina, sokova, suSenje i sl.), Cuvanje preradevina, smjestaj presa, kotlova,
alata 1 strojeva za obradu vo¢njaka 1 vinograda, te za kraci boravak ljudi vezan uz navedene
djelatnosti.

(8) Nedozvoljeni sadrzaji u toj zoni su industrija, izgradnja gradevina za bavljenje
sto¢arstvom, sve bucne djelatnosti, kao 1 sadrzaji centralnih funkcija (drustvena
infrastruktura).

(9) Unutar vikend-zona ne dozvoljava se gradnja novih gradevina za stalno
stanovanje. Postojee gradevine za stalno stanovanje se mogu zadrzati uz mogucénost
rekonstrukcije u skladu s odredbom iz poglavlja 9.3. ovih Odredbi.

(10) Moguca je prenamjena postojece vikendice ili klijeti u gradevinu za stalni
boravak, ukoliko ista ima ili moze osigurati sanitarni ¢vor s teku¢om vodom 1 prikljucak
elektri¢ne energije.

Clanak 60.

(1) Gradenje planiranih gradevina unutar obuhvata ove zone moze zapoceti pod
uvjetom da je prethodno zadovoljen degeverent minimum uredenja gradevinskog zemljiSta
sukladno vazeCem propisu. a-te—znaci-dajeformirana—gradevinskaparcela—te-daje-do-nje
mogué—keolt Kolni pristup treba biti minimalne $irine 5,0 m za slucaj dviju voznih traka,
odnosno najmanje 3,0 m za samo jednu voznu traku s obaveznim ugibaliStima na svakih 150
m, a izuzetno moze biti i manji ukoliko je takav postojeci (ali ne manji od 2,5 m).
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(2) Tzuzetno, u slucaju interpolacije objekata u ve¢ izgradenom podruéju ove zone,
moze se dozvoliti izgradnja novih gradevina i ako nisu ispunjeni uvjeti propisane S$irine
pristupnog puta iz prethodnog stavka, uz uvjet da gradevinska parcela ima neposredan pristup
na postojecu javnu ili nerazvrstanu cestu.

(3) Uz kolnik ulice u ovoj zoni ne mora se osigurati moguénost izgradnje nogostupa.

(4) U ovoj zoni moze se prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrsinu
ostvariti i preko privatnog puta, minimalne Sirine 3,0 m.

(5) U ovoj zoni moze se ustanoviti nuzni prilaz na gradevinsku parcelu (pravo
sluznosti), kao i na druge katastarske Cestice koje jos nisu stekle status gradevinske parcele,
ukoliko to drugim zakonskim aktima nije zabranjeno.

Clanak 61.

(1) Udaljenost gradevine od uli¢ne regulacijske linije u ovoj zoni ne moze biti manja
od 3,0 m, a ovisno o karakteristikama pojedine konkretne lokacije moguce je gradevine
smjeStavati i na znatno vecim udaljenostima u odnosu na uli¢nu regulacijsku liniju
(uvucene).

(2) U ve¢ izgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja, ako su gradevine na
susjednim parcelama na manjoj udaljenosti od propisane u stavu 1. ovog ¢lanka, moze se za
izgradnju nove gradevine dozvoliti 1 manja udaljenost, tj. prilikom lociranja gradevina
potrebno je po moguénosti postivati postojeci gradevinski pravac, uz uvjet da nova gradevina
kao ni uli¢na ograda ne budu locirane na udaljenosti manjoj od 5,0 m od osi pristupne ceste.

Clanak 61.a

(1) Najmanja dopustena udaljenost gradevine gradene na slobodnostojeci nacin
od susjednih meda iznosi 3,0 m, odnosno kod uzih parcela 1,0 m s jedne strane (bez
mogucénosti orijentacije otvora na tu stranu) i 3,0 m sa suprotne strane, dok se kod
dvojnih gradevina, gradevina jednom stranom izvodi na medi, a udaljenost od mede na
suprotnoj strani mora iznositi najmanje 3,0 m.

(2) 1znimno od stavka 1. ovog Clanka, udaljenost gradevine od mede moze biti i
manja, samo u slucaju:

- zamjenske izgradnje na istim temeljima,

- interpolacije u zoni postojeée izgradnje na jednoj medi.

(3) Ukoliko se gradevine lociraju blize sjevernoj medi susjednog vinograda ili
voc¢njaka, udaljenost gradevine od mede ne moZe biti manja od 3,0 m.

(4) Na parcelama koje granice, ili su u neposrednoj blizini Sume, izgradnja novih
gradevina povremenog boravka mora biti u skladu s posebnim propisom o Sumama tj.
gradevine moraju biti propisno udaljene od Sume.

(5) Medusobna udaljenost gradevina na susjednim cesticama ne moze biti manja
od 4,0 m.

Clanak 62.

(1) Maksimalna visina kuée za odmor (vikendice); i klijeti i—druge—dozvoljene
gradevine u ovoj zoni je prizemniea prizemlje, uz mogucnost izgradnje podruma ispod
gradevine, suterena, kao i uredenja potkrovlja maksimalne visine vijenca 6,0 m.

(2) Ostale dozvoljene gradevine (pratece, pomocne, spremista i dr.) u ovoj zoni ne
mogu biti vece od prizemlja, uz moguénost izgradnje podruma, maksimalne visine 4,0
m.

(3) Dozvoljava se izgradnja dvojnih gradevina.

(4) Maksimalna ni minimalna veli¢ina parcele u ovoj zoni se ne ogranic¢ava.
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(5) Maksimalna bruto izgradenost parcele moze iznositi najvise 40%. /varijanta:
30%/.

(6) Minimalna tlocrtna povrsina gradevine osnovne namjene u ovoj zoni (vikendice)
je 25 m? a klijeti i drugih gospodarskih gradevina 20 m?, a maksimalna 200 m’ ako ne
prelazi max. dozvoljenu izgradenost (%) parcele.

(7) 1znimno je moguca veca tlocrtna povrsina za gradevine u funkciji seoskog
turizma, mini hotela, pansiona i sl., ali maksimalno 300 m? po pojedinoj gradevini.

(8) Minimalna udaljenost gradevina u ovoj zoni od jedne susjedne mede moze biti
minimalno 0,5 m, a od druge 3,0 m.

(9) Postojece gradevine u ovoj zoni koje nisu u skladu s uvjetima u pogledu visine
i tlocrtne povrsine (vise i vece) se zadrZzavaju uz moguénost rekonstrukcije definirane
toCkom 9.3. ovih Odredbi.

Clanak 63.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

(2) Na podrucjima s pretezito tradicijskim, originalnim gradevinama ove vrste,
odnosno kod interpolacija izmedu takvih postojeih gradevina obavezno je, kod
izgradnje novih Kklijeti, odnosno drugih predvidenih gradevina u ovoj zoni, postivati
tradicionalne elemente oblikovanja, materijala i veliCine, te prepoznatljiv nacin gradnje
u konkretnim podrucjima.

(3) Krovista se moraju izvoditi kosa, s nagibom izmedu 25° i 60°, a pokrov treba biti
crijep. Manji dijelovi krovista (max. 30%) mogu se izvoditi 1 kao ravni krov ili s pokrovom
od lima ili drugog materijala za manje nagibe.

Clanak 63.a
(1) Mini hoteli, pansioni, te vikend gradevine i druge gradevine turistickih
sadrzaja vecih visina i gabarita ne mogu se graditi na podruc¢jima na kojima bi se
ugrozavale vrijedne vizure (panoramske vrijednosti krajobraza) sukladno
kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora.

Clanak 63.b
(1) Za parterno uredenje i ogradivanje parcela u ovoj zoni primjenjuju se
odredbe koje definiraju ove elemente u zoni mjeSovite, pretezito stambene izgradnje, s
time da ogradivanje parcela nije obavezno.

2.2.6. ZONE CENTRALNIH SADRZAJA

Clanak 63.c

(1) U zonama centra mogu se graditi (a uglavhom ve¢ postoje) gradevine
drustvene infrastrukture (upravnih, odgojnih, obrazovnih, vjerskih, zdravstvenih,
socijalnih, kulturnih i slicnih javnih sadrzaja), te usluzni, turisticki, ugostiteljski i drugi
poslovni sadrzZaji, a od gradevina stambene namjene visestambene gradevine. Ukoliko se
unutar zone centra nalaze postojeCe stambene gradevine iste se mogu zadrZati i
rekonstruirati.

(2) Uz gradevine iz stavka 1. ovog €lanka moguce je i uredenje zelenih povrsina,
te uredenje i izgradnja pratecih sadrzaja uz objekte osnovne namjene, kao i izgradnja
potrebnih prometnih gradevina i gradevina komunalne infrastrukture.
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(3) U zonama centra mora 20% povrsine parcela biti uredeno kao parkovno ili
prirodno zelenilo.

(4) Detaljni uvjeti izgradnje gradevina koje se mogu graditi u zonama centra
propisani su u poglavlju 4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti, te poglavlju 2.2.1. Zona
mjeSovite, preteZito stambene namjene (primjerice za viSestambene gradevine) ovih
Odredbi.

2.2.5. GOSPODARSKE ZONE i REZERVAT GOSOPDARSKE ZONE

Clanak 63.d
(1) Moguca izgradnja i uvjeti uredenja u gospodarskim zonama unutar
gradevinskog podrucja naselja i rezervatu gospodarske zone, definirani su u poglavlju 3.
Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

2.2.6. ZONA DVORCA

Clanak 63.e

(1) Moguca je sanacija dvorca i/ili rekonstrukcija uz osobito postivanje uvjeta
nadleznih sluzbi za zastitu kulturne bastine i zastitu prirode.

(2) U ovoj zoni u pravilu nije dozvoljena nova izgradnja. Eventualna izgradnja i
mora biti pratea osnovnoj namjeni, ili izvornoj namjeni dvorca, te ovisi 0 uvjetima
sluzbi nadleznih za zastitu kulturne bastine i zaStitu prirode.

(3) Ostali uvjeti uredenja za zonu dvorca definirani su u poglavlju 6. Mjere zastite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno povijesnih cjelina.

B) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA

2.3. lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

Clanak 63.f

(1) lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja utvrdeno ovim Planom je
uredena i/ili neizgradena prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja
iskljuCivo za gospodarsku namjenu bez stanovanja i groblja. Ovim Planom definirane
su slijedeée rezervirane zone koje prostorno, funkcionalno niti infrastrukturno nisu
direktno vezane uz naselja:

- gospodarske zone (proizvodna zona vezana uz eksploataciju Sljunka u
Hrastovljanu i dvije zone industrije u Vrbanovcu)

- gospodarski sklopovi — farme peradi u Vrbanovcu

- ugostiteljsko-turisticka zona u Ci¢kovini i Gornjem Martijancu

- zone zelenila, sporta i rekreacije u Hrastovljanu (kao namjena nakon
sanacije eksploatacijskog polja), te zone u Ci¢kovini, Vrbanovcu i Poljancu

- zone groblja u Martijancu, Krizovlajnu i Slanju.

(2) Lokacije navedenih namjena prikazuju se plohom i simbolom u
kartografskom prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina i 4.a Gradevinska podrucja
naselja.

(3) Infrastrukturno opremanje gradevina/sadrzaja navedenih namjena izvan
gradevinskog podrucja naselja treba osigurati ovisno o lokaciji:
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- iz naselja, odnosno dijela naselja koje je opremljeno potrebnom
komunalnom infrastrukturom ukoliko se sadrzaj planira u njegovoj blizini,

- samostalno, ukoliko se sadrzaj planira na vecoj udaljenosti od gradevinskog
podrucja naselja, pa gradevine moraju imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna,
bunar, izvor s kontroliranom kvalitetom vode ili dr.), odvodnju
(proCis¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav (elektri¢ni agregat, te po
potrebi plinski spremnik i dr.).

4 Unutar pojedinih zona potrebno je osigurati odgovaraju¢e prometne i

parkiraliSne povrsine.
5) Uvjeti izgradnje gradevina u gospodarskoj zoni obradeni su u poglavlju 4.
Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

(6) Uvjeti vezani uz formiranje i proSirenje groblja i izgradnju gradevina u
zoni groblja pobliZze su obradeni u poglavlju 5. Uvjeti za utvrdivanje koridora/trasa i
povrsina za prometne i komunalne infrastrukturne sustave, ¢lanak 118. ovih Odredbi.

2.3.1. GOSPODARSKI SKLOPOVI - FARME PERADI

Clanak 63.g

(1) Postojeca peradarska farma KOKE (gospodarski sklop) u Vrbanovcu se
zadrZava, te se daje mogucnost unaprjedenja njenog razvoja bez prostornog prosirenja
parcele farme (adaptacija, rekonstrukcija i sl., te promjena i uvodenje suvremene
tehnologije).

(2) Postojee gradevine farme iz stavka 1. ovog Clanka potrebno je prilikom
rekonstrukcije prilagoditi okoliSu Sto je vise moguce (upotrebom materijala i prirodnih
boja, posebice pokrova gradevina), te na odgovarajuci nacin osigurati odvodnju s farmi
(preporuca se uklapanje u sustav odvodnje naselja, a ukoliko to nije moguce formirati
vlastiti sustav odvodnje) i rjeSavanje pileCeg gnoja (pobliZze definirano stavkom 5. ovog
Clanka).

(3) Eventualne dodatne potrebe za ostalom komunalnom infrastrukturom
(struja, voda, plin, telekomunikacije) moguce je rjeSavati sukladno ¢lanku 65. stavku 4. i
5. Odredbi za provodenje, vodeéi racuna o mogucoj prihvatnosti postojece i planirane
infrastrukture.

(4) Planira se izgradnja novog gospodarskog sklopa — farme peradi u naselju
Vrbanovec kapaciteta do 800 uvjetnih grla, istocno od drzavne ceste D 2 i planirane
gospodarske zone, te sjeverno od gradevinskog podrucja naselja VVrbanovec.

(5) Gradevine na farmi moraju zadovoljavati propisane tehnicko-tehnoloske
uvjete, uvjete koji osiguravaju zastitu Zivotinja sukladno propisima, te Kkriterije i uvjete
definirane posebnim propisima u smislu zaStite od buke, te zaStite zraka, vode i tla,
osobito u pogledu odvodnje otpadnih voda, te odvoza krutog otpada i pileCeg gnoja.

(6) Radi preventivnih, zdravstvenih i sanitarnih razloga izgradnja novih
gradevina za uzgoj i tov Zivotinja (toviliSta, farmi organiziranih kao manjih sklopova -
gospodarsko-stambenih ili gospodarskih), te drugih namjena koje se sukladno ovom
Planu mogu graditi izvan gradevinskog podrucja naselja, nije dozvoljena na podrucju
unutar radijusa udaljenosti od 400 metara od parcela postojeCeg i planiranog
gospdoarskog sklopa peradarskih farmi.

(7) Parcele postojece i planirane peradarske farme iz stavka 1. i 4. ovog ¢lanka
oznaCene su kao izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja u karti 1. Koristenje i
namjena povrsina i karti 4a. Granice gradevinskog podrucja naselja.
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(8) Gradevinski pravac u juznom dijelu planiranog gospodarskog sklopa — farme
peradi potrebno je formirati na udaljenosti od oko 90 m od juzne granice gospodarskog
sklopa, radi osiguranja odgovarajucih uvjeta zastite (400 m udaljenosti od gradevinskog
podrucja). /[Eventualno se mogu definirati dodatni posebni uvjete zastite i zastitni pojas od
farmi/

(9) Infrastrukturno opremanje nove farme potrebno je rjeSavati sukladno ¢lanku
63.a stavku 3.

2.3.2. ZONE UGISTELJSTVA I TURIZMA

Clanak 63.h

(1) Ugostiteljsko-turistitka zona u Ci¢kovini vezana je uz lovni turizam, te se u
toj zoni prioritetno smjeStava lovacki dom s pratecim usluznim i turistiCkim sadrzajima
(manji bungalovi, kolibe ili slicni smjeStajni sadrzaji izgradeni od drveta ili drugih
prirodnih materijala), kao i stambeni prostori Cuvara prema potrebi.

(2) Uz navedene sadrzaje iz stavka 1. ovog €lanka u ovoj zoni mogudée je uredenje
prostora i eventualno potrebna izgradnja vezano uz uzgajanje i lov divljaci (divljih
zeCeva, jelena lopatara, divljih svinja i eventualno drugih Zivotinja). Prostore na kojima
se uzgajaju Zivotinje potrebno je odgovarajuce ograditi, te izmedu tih prostora i
osnovnih i prateCih gradevina u zoni osigurati tampon zelenila Sirine 10 m. Postojeci
Sumarak koji se nalazi unutar ove zone potrebno je zadrzati.

(3) Ukoliko se cijela zona formira kao jedna parcela s jednim vlasnikom, te se
slijedom toga nece izradivati UPU, potrebno je izraditi idejni projekt za ishodenje
propisanog dokumenta za lociranje/gradenje, kojim ¢e se detaljnije definirati namjene i
njihov prostorni razmjestaj unutar zone.

Clanak 63.i
(1) Ugostiteljsko-turisticka zona u Gornjem Martijancu namijenjena je za
izgradnju gradevina ugostiteljskih i turistiCkih sadrzaja (stalnih ili privremenih za
odrzavanje sajmova i sl.) ovisno o potrebama i odgovarajuée uredenje parcele.

Clanak 63.j
(1) Uvjeti za izgradnju i uredenje definirani su u poglavlju 3. Uvjeti smjeStaja
gospodarskih djelatnosti, posebice ¢lanci 92.a, do 92.e.

2.3.3. ZONE ZELENILA, SPORTA | REKREACIJE

Clanak 63.k
(1) Planom se osiguravaju prostorne mogucnosti za izgradnju gradevina u
funkciji sporta i/ili rekreacije s potrebnim prate¢im ugostiteljsko-turistickim i drugim
sadrzajima u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja i to u: Hrastovljanu
(kao namjena nakon sanacije eksploatacijskog polja), Cickovini, Poljancu i Vrbanovcu.
(2) U ovim zonama se nacelno mogu graditi gradevine kao i u gradevinskom
podrucju naselja unutar zone zelenila, sporta i rekreacije i to: sportsko-rekreativne
gradevine i tereni, sportske dvorane, svlacionice, tribine za gledaoce, servisi za
odrzavanje sportske opreme, trgovine sportskom opremom, manji prateci ugostiteljski
sadrZaji, stan domara i sl.), a moguca je gradnja i uredenje slijede¢ih sadrzaja: lovacki
domovi, sadrzZaji vezani uz uzgoj konja za jahanje manjeg kapaciteta od farme, sadrzaji
vezani uz terapijsko i rekreacijsko jahanje, otvorene i zatvorene streljane, sadrzaji
vezani uz rekreativne lovaCke sadrzaje, ribolov, ribnjake, rijeku, jezera i slicno.
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(3) Uz navedeno u stavku 2. ovog ¢lanka u zonama zelenila, Sporta i rekreacije
mogu se postavljati montazni objekti (kiosci) maksimalne veliCine 6 x 4 m, Krizevi,
manje kapelice, objekti i uredaji komunalne infrastrukture vezani uz potrebe zone i sl.,
te se moze formirati zastitno zelenilo i uredivati urbano zelenilo (drvoredi, parkovi,
djecja igralista i sl.).

(4) Pratece gradevine u ovim zonama moraju biti grupirane na nacin da ne
ometaju osnovnu hamjenu prostora (na otvorenom).

(5) Najveéa izgradenost parcela u ovakvim zonama, tj. ukupna tlocrtna bruto
povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina moZe iznositi najvise 10 % povrSine
sportskih terena i sadrzaja.

(6) Najmanje 60% gradevinske parcele treba urediti kao parkovne nasade i
prirodno zelenilo u slucaju izgradnje gradevina sportske namjene unutar izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja. Ukoliko se unutar zona nalaze postojeéi Sumarci
potrebno ih je zadrzati.

(7) Ukoliko ¢e se unutar pojedine zone formirati zasebne parcele ugostiteljsko-
turistiCke namjene, postotak izgradenosti na tim parcelama moze iznositi najvise 30%, a
koeficijent iskoristivosti najvise 0,8, a najmanje 40% povrSine parcele mora biti
uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

(8) Maksimalna visina gradevina u ovoj zoni je P+1, uz mogucnost uredenja
potkrovlja i podruma/suterena, odnosno maksimalne visine do vijenca 9,0 m /varijanta:
prizemlje, uz moguénost uredenja potkrovlja i podruma/suterena, odnosno maksimalne
visine do vijenca 6,0 m, te maksimalno bruto razvijene povrsine prizemne etaze 800 m?/.
Iznimno, visina gradevina moze biti i visa, ukoliko se radi o specificnoj gradevini Cija
funkcija diktira odredenu visinu (Sportska dvorana, tribine i sl.), uz uvjet da ne
narusava vrijedne vizure.

(9) Drugi uvjeti uredenja, izgradnje i oblikovanja gradevina u zoni zelenila,
sporta i rekreacije definirani su u poglavlju 4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti ovih
Odredbi. lzgradnja mora biti maksimalno uskladena s prostorom u kojem se nalazi,
njegovim krajobraznim vrijednostima, te u skladu s kriterijima zaStite prostora.
Preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

(10) Gradevine i uredenje partera moraju biti izvedeni na nacin da se sprijeci
stvaranje arhitektonsko-urbanistickih barijera.

(11) Za zonu zelenila, Sporta i rekreacije u Hrastovljanu potrebno je izraditi
prostorni plan uZeg podrudja tj. urbanisti¢ki plan uredenja, a za zone u Ci¢kovini i
Poljancu izrada takvog dokumenta nije potrebna ukoliko zona bude formirana kao
jedinstvena parcela.

Clanak 63.1

(1) Sportsko-rekreacijska zona u naselju Hrastovljan planirana je, kao konacna
namjena, na prostoru eksploatacije mineralne sirovine - sadaSnjeg i odobrenog
eksploatacijskog polja ""Hrastovljan™ i prostora jugozapadno uz podrucje eksploatacije.

(2) Uz navedene sadrZaje iz ¢lanka 63.k u ovoj zoni, uz formirane vodene
povrsine nastale nakon eksploatacije mogudi su i sadrZaji vezan uz rekreaciju uz vodu i
na vodi, te rekreacijski ribolov.

(3) Privodenje namjeni planira se etapno, nakon pojedinih faza eksploatacije,
sukladno planu uzeg podrucja koji se treba izraditi za taj prostor.

(4) Sportsko-rekreacijska zona u Ci¢kovini namijenjena je sportu i rekreaciji
prioritetno vezana uz lov, ali se mogu smjesStavati i drugi Sportski i rekreacijski sadrzaji.

36

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MARTIJANEC - Izmjene i dopune

Ciljevi i moguca rjeSenja znacajna za razvoj, uredenje i oblikovanje prostora

Clanak 63.m

(1) Sportsko-rekreacijska zona u Poljancu namijenjena je sportskom,
rekreacijskom i terapijskom jahanju i vezano uz to uzgoju konja (veC postojeca
namjena u dijelu zone), te je u ovoj zoni moguée graditi gradevine i terene vezane uz
razvoj ove namjene, kao i prate¢e ugostiteljske i turistiCke sadrza (bungalovi, kolibe i
sl.).

(2) Gradevine i mobilijar u ovoj zoni potrebno je graditi od prirodnih materijale,
prioritetno drveta.

(3) Preporuca se objedinjavanje parcela unutar zone u jednu parcelu, te izraditi
idejno rjeSenje kojim Ce se detaljnije definirati namjene i njihov prostorni razmjestaj
unutar zone.

(4) Uliko se nece formirati jedinstvena parcela za ovu zonu, potrebno je izraditi
UPU.

Clanak 63.n
(1) Sportsko-rekreacijska zona u Vrbanovcu namijenjena je za Sportsko igraliste
(nogometno) i pratece sadrzaje.
(2) Zona je izgradena, te je unutar iste moguca jo$ eventualno izgradnja tribina i
potrebnih pratecih sadrzaja (svlacionice, ugostiteljski sadrzaja i sl.).

2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja

Clanak 64.

(1) Povrsine izvan gradevinskog podrucja, koje su uglavnom Sumsko i
poljoprivredno tlo osnovne namjene, te ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiste, moguce je koristiti za slijedeCe namjene: uredenje za potrebe rekreacije (bez
izgradnje Cvrstih zidanih gradevina), izgradnju infrastrukturnih sustava (prometne i
komunalne infrastrukture), izgradnju vezanu uz koriStenje resursa izvan gradevinskog
podrucja (prioritetno za eksploataciju mineralnih sirovina, te izgradnju u okviru
obavljanja poljoprivredne i Sumarske djelatnosti) i za izgradnju manjih vjerskih
gradevina, a moguce je i zadrzavanje postojeCe, zateCene izgradnje pod odredenim
uvjetima.

(2) Gradevines—ste i sadrzaji koji se w—skladu—saZakonom—o—prostornom—uredeniu
mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti
na nacin da ne ometaju poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, vode i vodno dobro, koristenje
drugih objekata, te da ne ugrozavaju vrijednosti ¢ovjekovog okolisa i krajolika. U cilju
zaStite prostora izvan gradevinskog podrucja, sve intervencije (izgradnja, uredenje i
koristenje prostora), koje se izvode na tom podrucju, moraju se odvijati sukladno
odredbama odgovarajucih posebnih propisa.

(3) Gradevine koje se grade izvan gradevinskog podrucja moraju se svojim
oblikovanjem i koriStenim materijalima maksimalno uklopiti u prostor u kojem se
grade, a preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

(4) Izvan gradevinskog podrucja, na podrucju Opcline odobrava se izgradnja

gradevina/uredenje prostora koje po svojoj namjeni zahtijevaju izgradnju izvan
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gradevinskog podrucja, odnosno rekonstrukcija i uredenje postojecih sadrzaja i to kae-ste
Su-
e gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti:
- ratarske 1 sl. farme (stambeno-gospodarski sklopovi)
- gradevine za uzgoj Zivotinja (toviliSta, stocne farme, stambeno-gospodarski
sklopovi, gospodarski sklopovi)

- ribnjaci

- plastenici i staklenici

- pCelinjaci

e povrsine i gradevine za iskoriStavanje mineralnih sirovina

e povrSine i—gradevine—za—Spertske- za rekreacijsku i pratecul ugestiteljske-

turistiCkel namjent sadrzaji

e gradevine vezane uz Sumarstvo i lov (uzgajaliSta divljaci, Sumarske kuce,

lugarnice i sl.),

e infrastrukturne gradevine i sustavi {ukjuéujuéi-igroblja) s prateim sadrzajima

e postojecal/zateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja

e pojedinaCne manje vjerske i spomeniCke gradevine (kapelice i raspela,

spomen obiljezja i sl.)

e ostale gradevine (benzinske postaje, privremene gradevine i sl.).

(5) Gradevine iz stavka 4. alineje 1. ovog Clanka mogu se graditi pod uvjetom da
zadovoljavaju u pogledu minimalne veliine posjeda, broja uvjetnih grla, ekonomske
isplativosti i drugih posebnih uvjeta utvrdenih ovim odredbama.

(6) Moguca je kombinacija pojedinih namjena u funkciji obavljanja
poljoprivrednih djelatnosti, osobito u kombinaciji s pojedinim vrstama turizma.

(7) Pojam ,,postojeca gradevina® ili ,,postojeca izgradnja“ koji se koristi u ovom
Planu odnosi se na pojam postojeCe gradevine definiran Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji — ¢lanak 2. stavak 1. tocka 41.

(8) Za gradevine za koje nisu ishodeni propisani dokumenti za lociranje i
gradenje, a koje nisu suprotne ovom Planu, potrebno je te dokumente ishoditi.

2.4.1.GRADEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA POLJOPRIVREDNE DJELATNOSTI

Farme za biljnu proizvodnju (Ratarske i sl. farme organizirane kao {stambeno-
gospodarski sklopovi)

Clanak 65.

(1) Farmom za biljnu proizvodnju se smatra funkcionalno povezana grupa zgrada s
pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, koja se u pravilu izgraduje izvan gradevinskog
podrugja, u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti bazirane na biljnoj proizvodnji.
Farme se mogu graditi na poljoprivrednom posjedu (koji se moze sastojati i od viSe parcela) s
najmanje:

- 1 ha povrSine za uzgoj cvijeca

- 32 ha povrSine za uzgoj povrca

- 42,5 ha povrSine za uzgoj vinove loze

- 3,5 ha povrSine za uzgoj voca

- 10 ha povrSine za ratarsku proizvodnju
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(2) U slucaju da nije ispunjen uvjet o primjerenoj veli€ini posjeda za izgradnju
izvan gradevinskog podrucja naselja u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti,
moguce je istu dozvoliti na temelju programa o opravdanosti namjeravanog ulaganja,
uz obavezu da ga prethodno ocijeni i verificira jedinica lokalne samouprave u suradnji s
nadleznim Zupanijskim upravnim tijelom za poljoprivredu.

(3) U slucaju da se posjed sastoji od viSe parcela postoji mogucnost da pojedine
parcele nisu medusobno povezane u jednu prostornu cjelinu, te u tom slucaju jedna
parcela treba biti osnovna, a ostale se mogu nalaziti u radijusu do 3 km od osnovne
parcele. Ova mogucnost vrijedi samo za posjede vece od 1,5 ha, dok posjedi manji od 1,5
ha moraju biti u funkcionalnoj i prostornoj cjelini.

(4) Posjed na kojem se izgraduje farma mora imati osiguran pristup s javne prometne
povrsine, mora biti prikljuen na sustav komunalne infrastrukture ukoliko takav
postoji, te mora imati rijeSen nacin zbrinjavanja otpada.

(5) U slucaju da na prostoru na kojem se gradi farma nema sustava komunalne
infrastrukture, vodoopskrba, odvodnja i snabdijevanje energijom, moze se rijeSiti
individualno, uz postivanje sanitarnih i gradevinsko-tehnickih propisa.

(6) Postojece farme za bilju proizvodnju prikazane su simbolom u karti 1.
KoriStenje i namjena povrsina, te plohom kao informacija u kartama 4. Gradevinsko
podrucje naselja.

Clanak 66.

(1) Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme iz prethodnog ¢lanka su:

- stambena gradevina,

- gospodarske gradevine za potrebe biljne i stocarske proizvodnje (u kombinaciji),

- poslovno-turisticke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- proizvodne/industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja, te iskoristenje u
cilju dobivanja energije poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno
proizvedeni na farmi (kao i gradevine i postrojenja za iskoriStenje proizvoda,
biomase i sl. u cilju dobivanja elektricne i toplinske energije)

- druge pratece gradevine prema potrebi.

(2) Povrsina i raspored gradevina iz st.1. ovog ¢lanka utvrduju se lekaeijskom
(eradevinskem)—dezvelom U postupku ishodenja propisanog dokumenta za
lociranje/gradnju, u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne
djelatnosti.

Clanak 67.

(1) Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog ¢lanka od gradevinskog podrucja
naselja, kao 1 od drzavne ceste je 1008 50 m, 58 30 m od Zupanijske i 30 10 m od lokalne i
nerazvrstane ceste.

(2) Gradevine iz prethodnog Clanka, tj. zgrade na jednoj farmi moraju biti grupirane
unutar maksimalno Y4 (25%0) povrsine farme.

(3) Maksimalna visina stambenih i poslovno-turistickih gradevina na farmi je
Po/suteren+P+potkrovlje do Po/suteren +P-+1+potkrovlje, tj. 9 m do visine vijenca.

(4) Maksimalna visina gospodarskih gradevina na farmi je P+potkrovlje, tj. 5,5
m /varijanta: 7 m/ do visine vijenca.
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(5) lzuzetno, dozvoljava se i veéa visina za proizvodne gradevine ukoliko je
uvjetovana tehnoloSkim procesom, te za specificne oblike izgradnje gospodarskih
gradevina (silosi, mjeSaonica stocne hrane i sl.), ali maksimalno do visine koja moze biti
najvise za 20% veca od visine sljemena najvisSe gradevine.

(6) Maksimalna tlocrtna povrina stambene gradevine je 200 m?, a po 600 m® za
proizvodne, poslovne i gospodarske gradevine, uz moguca odstupanja, ukoliko to tehnoloski
proces zahtijeva, na temelju obrazlozenja u idejnom rjesenju/projektu i dobivene suglasnosti
nadleznih tijela i pravnih osoba u postupku debivanjatekaeijske(eradevinske)-dozvole
ishodenja propisanog dokumenta za lociranje/gradenje, te uz postivanje uvjeta iz stavka
2. ovog Clanka.

(7) Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina iz prethodnog ¢lanka primjenjuju se
odredbe za minimalne udaljenosti od susjednih parcela/posjeda i drugih gradevina kao i za
izgradnju u sklopu gradevinskih podrucja.

(8) Oblikovanje gradevina i koriSteni materijali moraju biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom za pojedinu vrstu gradevine, te se maksimalno uklapati u
prostor.

(9) lzgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije definirane posebnim
propisima u smislu zaStite od buke, te zaStite zraka, vode i tla.

Clanak 68.

(1) Dokumentacijom (Idejnim rjeSenjem/projektom) kojiom se traZzi izdavanje
lokaeijske-(gradevinske)-dozvoleza-gradevine propisanog dokumenta iz ¢lanka 65. i 66. bit
¢e narocito odredeno:

- veli¢ina posjeda i povrSina poljoprivrednog zemljista predvidena za koristenje

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati

- tehnolosko rjeSenje 1 kapaciteti, broj i1 veliina potrebnih gospodarskih i

industrijskih gradevina ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne proizvodnje

- podru¢je namjeravane izgradnje gradevina na farmi s predvidenim razmjestajem

gradevina i ostalih sadrzaja

- pristup na javnu prometnu povrSinu, kao i mogucénosti opremanja posjeda

komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, nacin sabiranja, odvodnje i
procis¢avanja otpadnih voda, odlaganje otpada i sl.),

- ozelenjavanje posjeda 1 sadnja zasStitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okoli§ i mjere za zastitu okolisa

eventualno drugi elementi sukladno vaZze¢im propisima.
(2) Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lekaeijske

(eradevinske)-dezvele propisanog dokumenta za lociranje/izgradnju farme ne moze se
parcelirati na manje dijelove.

Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja (toviliSta, stocne farme i dr. farme
organizirane kao stambeno-gospodarski i gospodarski sklopovi)

Clanak 69.

(1) Izvan gradevinskog podru¢ja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za
uzgoj zivotinja (stoke, peradi, krznasa i dr.) i to kao tovilista, stocne farme ili farme
organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi, odnosno kao gospodarski sklopovi.

(2) Uvjet za izgradnju takvih gradevina je minimalan broj od 10 Aarijanta: 20/
uvjetnih grla. ... Moze se definirati maksimalan broj uvjetnih grla koji bi se dozvolio u
Opcini ukoliko je to interes JLS.
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(3) Uvjetno grlo je grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1. Sve vrste stoke i
peradi svode se na uvjetna grla primjenom odgovaraju¢ih koeficijenata koji su definirani

Prostornim-planom—Varazdinske zupanije-i-iznose: U prilogu posebnog propisa (Pravilnik

od dobroj poljoprivrednoj praksi u koristenju gnojiva — "*Narodne novine' br. 56/08.).

(4) U slu¢aju promjene propisa iz stavka 3. ovog ¢lanka primjenjivat ¢e se odgovarajuci
novo propisani koeficijenti.

Krava-steonajunica 106 10
Bik 150 7
Mol 120 8
Funadt-2-codine 070 4
Funad-6-12mijesecei 0:50 20
Felad 025 46
Krmaéaiprasad 0,055 8+
TFeskikeonii 120 8
Zdrebad 075 13
Fovnaperad 0,00055 18-600

(5) U slucaju da nije ispunjen uvjet o minimalnom broju grla, Hi-ake-se-radi-o-vrstama
Zivotinja—keje-nisu-nabrojene—uprethodna-dva-stavka; izgradnju gradevina iz stavka 1. ovog
¢lanka izvan gradevinskog podruc;a naselja moguce je dozvohtl na temelju Programa o
namjeravanim ulaganjima, €
koji prethodno treba verificirati i ocijeniti jedinica lokalne samouprave u suradnji s
nadleznim zupanijskim tijelom za poljoprivredu.

(6) Za izgradnju gradevina iz st. 1. ovog Clanka primjenjuju se odredbe o
formiranju pristupa i prikljuCenja na komunalnu infrastrukturu, odnosno o nacinu
snabdijevanja potrebnom infrastrukturom i zbrinjavanju otpada definirane ¢lankom
65., stavak 4. 1 5.

(7) Gradevine na farmi moraju takoder zadovoljavati propisane tehnicko-
tehnoloSke uvjete (osobito u pogledu veliCine spremiSta za gnoj definirane ¢lankom
xx.a), uvjete koji osiguravaju zaStitu Zivotinja sukladno propisima, te Kriterije
definirane posebnim propisima u smislu zastite od buke, te zaStite zraka, vode i tla,
osobito u pogledu odvodnje otpadnih voda, te odvoza krutog otpada i gnoja kod
peradarskih farmi.

Clanak 70.
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(1) Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja se ne mogu graditi na 0sobito
vrijednom poljoprivrednom tlu (I-II razreda), te na podrucjima utvrdene Nacionalne
ekoloske mreze RH i Regionalnog parka Mura — Drava) osim pod uvjetom iz stavka 2.
ovog Clanka), podrucju uz rijeku Plitvicu i na Sumskim predjelima Kalnika definiranim
kao osobito vrijedan predio - prirodni krajobraz, ili planiranim za zastitu u kategoriji
znacajnog krajobraza. Nadalje, izgradnja gradevina za uzgoj Zivotinja nije dozvoljena
na podrucCjima ograniCene potencijalnosti mineralnih sirovina i u breznom,
vinogradarskom dijelu OpcCine, osim izgradnje manjih gradevina za uzgoj Zivotinja
ukoliko su u sklopu seoskog turizma i na principima ekoloSke proizvodnje.

(2) Na podrucju Regionalnog parka Mura-Drava preporuca se uzgoj Zivotinja na
otvorenom (bez zatvorenih gradevina farmi/tovilista), te eventualno uzgoj zivotinja
unutar gradevina manjeg kapaciteta uz izdvojena seljacka gospodarstva.

(3) Povrsina gradevinske parcele za izgradnju gradevina iz prethodnog ¢lanka ne moze
biti manja od 2.800 m’, s najve¢om izgradeno$éu do 40% za tovilidta i farme organizirane
kao gospodarski sklop, te 30% za farme oragizirane kao stambeno-gospodarski sklop, i
udjelom zelenih povr Sina od minimalno 15%.

Clanak 70.a
(1) U sklopu farme za uzgoj Zivotinja organizirane kao stambeno-gospodarski
sklop mogu se graditi:
- gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja,
- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili
drugih zaposlenih osoba,
- poslovno-turisticke gradevine za potrebe seoskog turizma,
- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i pakiranja
proizvoda, te za iskoriStavanje nus-proizvoda u cilju dobivanja elektricne i
toplinske energije, koji su (proizvodi i nus-proizvodi tj. biomasa - drvni i
poljoprivredni ostaci, zivotinjski izmet i sl.), u cijelosti ili pretezno
proizvedeni na farmi,
- druge pratece gradevine prema potrebi.
(2) Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduju se u skladu s
potrebama pojedine vrste tehnologije.
(3) Farma kao gospodarski sklop sadrzi veci broj pojedinacnih gradevina za
uzgoj ili tov Zivotinja, s potrebnim pratec¢im gradevinama.

Clanak 70.b

(1) Uvjeti iz ¢lanka 67. za maksimalne visine, minimalne tlocrtne povrsine,
medusobne udaljenosti, oblikovanje i drugo, koji su definirani za gradevine na farmama
biljne proizvodnje kada se one ureduju kao stambeno-gospodarski sklopovi (osim za
same gradevine za uzgoj i tov Zivotinja), primjenjuju se odgovarajuce i na gradevine na
farmama za uzgoj Zivotinja.

(2) VeliCina, gradevinski materijali i oblikovanje gospodarskih gradevina za
uzgoj i tov Zivotinja (tovilista) ovisni su o vrsti i tehnologiji proizvodnje, te konkretnoj
lokaciji na kojoj se grade, a osnovni preporuceni elementi za izgradnju/rekonstrukciju
definiraju se nastavno u ovom ¢lanku.

(3) Preporuca se da gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (tovilita) imaju
izduZeni tlocrt, s preporufenim omjerom stranica 1 : 2, te dvostreSnim Kkrovom
maksimalnog nagiba do 45°, a sljeme krova mora pratiti smjer duzeg dijela gradevine.
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(4) Gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilista) mogu se graditi do maksimalne visine
vijenca 6 m, a sljemena 10 m od uredenog terena.

(5) Ove gradevine se moraju oblikovanjem, odabirom materijala i boja Sto je
moguce viSe prilagoditi okolnom krajoliku. Silosi za hranu koji su sastavni dio farmi, ne
smiju znacajno nadvisivati gradevine za uzgoj Zivotinja (najvise 25% visine gradevina
do sljemena), a preporuca se izvedba vise manjih silosa (umjesto jednog velikog),
zavrdno oblozZenih patiniranim limom, a ne sjajnim materijalom. lzvedba krovnog
pokrova treba biti u spektru zuto-zelene boje kako bi kontrast izmedu okolnih povrsina
i gradene strukture bio Sto manji.

(6) Preporuca se sadnja autohtonog listopadnog drveca, odnosno visoke
vegetacije.

(7) Preferira se gradnja ovih gradevina od prirodnih materijala (npr. drvenih s
vanjskom/prirodnom klimom), uvazavajuci optimalne tehni¢ko-tehnicke uvjete za
dohodovnu proizvodnju, uz maksimalno moguce uklapanje u krajobraz.

(8) lzuzetno su moguci i drugaciji uvjeti oblikovanja, visina i materijal, ukoliko
vrsta i tehnologija proizvodnje to zahtijevaju, s time da se izgradnjom gradevina za
uzgoj i tov Zivotinja na narusi postojeca vrijednost krajolika.

(9) Graditi se mogu tovilista ili stocne farme s izgradenim/zatvorenim dijelom i s
dijelom vanjskog prostora uredenog za boravak/uzgoj Zivotinja na otvorenom,
organizirane kao gospodarski ili kao stambeno-gospodarski sklopovi.

Clanak 70.b
(1)  Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja mogu se graditi na slijede¢im
udaljenostima od gradevinskog podrucja (naselja i izdvojenih izvan naselja) i prometnica:

o retath or] p— e A E—— o

Kapacitet gradevine Minimalne udaljenosti (m)
(broj uvjetnih grla) od gradevinskog | od drzavne ceste | od Zupanijske od lokalne
podrucja * ceste ceste
10/20/ - 50 30 50 30 10
51 - 80 50 75 40 15
81 - 100 90 75 50 20
101 - 150 140 100 50 30
151-200 170 100 60 40
201 - 300 200 150 60 40
301 i vise 400 200 100 50

Napomena: udaljenost od gradevinskog podrucja odnosi se i na udaljenosti od
gradevinskog podrucja susjednih jedinica lokalne samouprave
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(2) Ukoliko se dokumentom prostornog uredenja susjednih jedinica lokalne
samouprave definiraju drugaciji Kkriteriji za udaljenosti gospodarskih gradevina za
uzgoj i tov Zivotinja od gradevinskog podrucja (odnosi se na izgradnju novih gradevina),
u kontaktnom podrucju sa susjednim jedinicama lokalne samouprave se primjenjuju
strozi kriteriji/uvjeti.

(3) U slucaju postojecih legalno izgradenih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja u
kontaktnom podrucju susjednih jedinica lokalne samouprave, za podrucje Opcine
Martijanec primjenjuju se kriteriji/uvjeti definirani ovim Planom.

(4) Udaljenosti navedene u tablici se mjere od granice gradevinskog podrucja do
same gradevine za uzgoj ili tov Zivotinja, odnosno do ograde prostora uredenog za
uzgoj/boravak Zivotinja na otvorenom.

(5) Izuzetno, udaljenost gradevina tovilista/farme od stambene gradevine na
usamljenoj izgradenoj gradevinskoj parceli koja ima legalitet, moze biti 1 manja od
udaljenosti definirane u prethodnim stavcima ovog ¢lanka, ukoliko je o tome suglasan vlasnik
gradevine na navedenoj parceli, pod uvjetom da je gradevina tovilistea/farma propisno
udaljenea od drugih gradevinskih podrucja.

(6) Iznimno se minimalna udaljenost za izgradnju gospodarskih gradevina za uzgoj
zivotinja od gradevinskog podru¢ja moze primjenjivati kao minimalna udaljenost od pojasa
stambene 1 stambeno-poslovne izgradnje definirane u ¢lanku 33. ovih Odredbi, uz suglasnost
svih vlasnika predmetnih parcela koje se nalaze u zoni utjecaja.

(7) Minimalne udaljenosti gradevina za uzgoj Zivotinja od gradevinskog podrucja
definiranog kao "‘gospodarska zona' (bilo unutar naselja ili izdvojenog izvan naselja)
mogu se smanjiti za 25% u odnosu na vrijednosti definirane u tablici iz stavka 1. ovog
Clanka, pod uvjetom da je osigurana propisna udaljenost od ostalog dijela gradevinskog
podrucja.

(2) Gradevine iz 1. stavka moguce je locirati i na manju udaljenost od javnih
cesta, tj. na udaljenost zastitnog koridora ceste (sukladno trenutno vazec¢im propisima,
zastitni koridor mjeri se od vanjskog ruba zemljisSnog pojasa, pa u pravilu za brzu cestu
iznosi 35 m (za drZavnu cestu 25m), za Zupanijsku cestu 15 m i lokalnu cestu 10 m).
Ukoliko se neki od sadrzaja planiraju smjestiti unutar zaStitnog pojasa javne ceste,
prethodno se moraju zatraZziti uvjeti nadlezne uprave za ceste.

(6) U slucaju da se planirana gradevina za uzgoj i tov Zivotinja gradi u blizini
gradevinskog podrucja, ista mora biti od postojecih i planiranih gradevina centralnih
funkcija i drustvenih sadrzaja, te zona centra udaljena najmanje 100 m, od zone dvorca
150 m, te od zona sportsko-rekreacijskih sadrzaja najmanje 50 m.

(8) Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lekaeijske

dozvele propisanog dokumenta za lociranje/izgradnju gospodarske gradevine za uzgoj
zivotinja ne moze se parcelirati na manje dijelove.
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(9) Uvjeti definirani u ovom ¢lanku ne odnose se na postojecu izgradnju u okviru
gospodarskog sklopa farme peradi KOKE i planiranog gospodarskog sklopa u naselju
Vrbanovec, vec se za iste primjenjuju uvjeti definirani ¢lankom 63.b, s obzirom da su ti
sadrzaji definirani kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

Clanak 70.b

(1) Medusobna udaljenost farmi, odnosno gradevina za uzgoj Zivotinja, ako se
grade kao zasebne gradevine te nisu sastavni dio ve¢ izgradenog gospodarskog sklopa
farme, ili stambeno-gospodarskog sklopa, mora biti u skladu s posebnim propisima i
pravilima veterinarske struke (ovisno o broju i vrsti Zivotinja, te njihove moguce bolesti
i slicno), Sto ¢e se definirati posebnim uvjetima nadleznih sluzbi u postupku ishodenja
propisanih dokumenata za lociranje/izgradnju.

(2) U slu€aju izgradnje viSe gradevina za uzgoj ili tov Zivotinja (istih ili razliCitih
vrsta zivotinja bez obzira na vlasnistvo) jedne pored druge, odnosno u neposrednoj
blizini (na udaljenosti manjoj od minimalne udaljenosti od gradevinskog podrucja),
njihovi kapaciteti se zbrajaju, a udaljenosti od gradevinskog podrucja i cesta za svaku
novu gradevinu se povecavaju (ovisno o ukupnom kapacitetu), u skladu s veli¢inama
definiranim u Clanku 70.a, stavku 1. U skladu s ukupnim kapacitetom procijenjuje se
potreba provedbe procjene utjecaja zahvata na okoli§, odnosno ocjene o potrebi
procjene utjecaja zahvata na okolis.

Clanak 70.c

(1) Spremista/skladista za tekuci i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, za potrebe
farmi tj. gradevina za uzgoj Zivotinja, preporuca se graditi sukladno poznatim uvjetima
koje sadrzi Nitratna direktiva Europske unije (Direktiva Vije¢a 91/676/EEZ o zastiti
voda od zagadenja nitratima iz poljoprivrednih izvora) i Pravilniku o dobroj
poljoprivrednoj praksi u koristenju gnojiva (NN br. 56/08.).

(2) Stajski gnoj je kruti stajski gnoj, gnojovka i gnojnica.

(3) Kruti stajski gnoj je smjesa stelje, krutih i tekucih Zivotinjskih izlucevina
razliCitog stupnja bioloske razgradenosti, stabilnosti i zrelosti.

(4) Gnojovka je polu tekuce stajsko gnojivo, smjesa krutih i tekucih Zivotinjskih
izluCevina, tj. stajski gnoj uglavnom bez stelje.

(5) Gnojnica je tekudéi stajski gnoj, najcesce smjesa tekucih Zivotinjskih izlucevina
i otpadnih voda (obi¢no nastaje kao tekuci ostatak izlu€evina koje stelja ne uspije upiti).

(6) Nakon ulaska Hrvatske u EU dokument/propis iz stavka 1. ovog Clanka
primjenjivat ¢e se obvezno i na podrucju Opcine, a u slu€aju njihove promjene ili
donosenja drugih dokumenata/propisa primjenjivati ¢e se odgovarajuci novo propisani
normativi.

Clanak 70.d

(1) Uvjeti iz Clanka 67. za maksimalne visine, minimalne tlocrtne povrsine,
medusobne udaljenosti, oblikovanje i drugo, koji su definirani za gradevine na farmama
biljne proizvodnje primjenjuju se i na gradevine na farmama za uzgoj Zivotinja kada se
one ureduju kao stambeno-gospodarski sklopovi (ne za same gradevine za uzgoj i tov
Zivotinja).

(2) VeliCina, visina, gradevinski materijali i oblikovanje gospodarskih gradevina
za uzgoj i tov Zivotinja (tovilista) ovisni su o vrsti i tehnologiji proizvodnje, te
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konkretnoj lokaciji na kojoj se grade, a osnovni preporuceni elementi za
izgradnju/rekonstrukciju definiraju se nastavno u ovom clanku.

(3) Gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilista) mogu se graditi do maksimalne visine
vijenca 6 m, a sljemena 10 m od uredenog terena.

(4) Ove gradevine se preporuca oblikovanjem, odabirom materijala i bojom Sto
je moguce vise prilagoditi okolnom krajoliku. Silosi za hranu koji su sastavni dio farmi,
ne smiju znacajno nadvisivati gradevine za uzgoj Zivotinja (najvise 25% visine
gradevina do sljemena), a preporuca se izvedba vise manjih silosa (umjesto jednog
velikog), zavrdno obloZenih patiniranim limom, a ne sjajnim materijalom. lzvedba
krovnog pokrova preporuca se u spektru zuto-zelene boje kako bi kontrast izmedu
okolnih povrsina i gradene strukture bio §to manji.

(5) Preporuca se sadnja autohtonog listopadnog drveca, odnosno visoke
vegetacije.

(6) Preferira se gradnja ovih gradevina od prirodnih materijala (npr. drvene s
vanjskom/prirodnom klimom), uvazavajuci optimalne tehni¢ko-tehniCke uvjete za
dohodovnu proizvodnju, uz maksimalno moguce uklapanje u krajobraz.

(7) Moguci su i drugaciji uvjeti oblikovanja, visina i materijal, ukoliko vrsta i
tehnologija proizvodnje to zahtijevaju, s time da se izgradnjom gradevina za uzgoj i tov
Zivotinja na narusi postojeca vrijednost krajolika.

Clanak 71.

(1) Dokumentacijom (Idejnim rjesenjem/projektom) kojiom se trazi izdavanje
lokacijske dozvole propisanog dokumenta za lociranje/izgradnju gradevine iz ¢lanka 69.
bit ¢e narocito odredeno:

- veliCina parcele, polozaj parcele u odnosu na naselje,

- polozaj parcele u odnosu na dominantne smjerove vjetra, vodotoke, kanale i sl.,

- tehnolosko rjesenje i1 kapaciteti,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parcelu (narocito: prostorije za boravak

ljudi),
- rjeSenje 1 lokacija pojedinih sadrzaja s potencijalnim Stetnim utjecajem na okoli§
(krmna centrala, silosi, gnojnica i sl.),

- prometno rjeSenje, mogucnost opremanja komunalnom infrastrukturom (narocito:
opskrba vodom, nacin sabiranja, odvodnje i pro¢i§¢avanja otpadnih voda, odlaganje
1 likvidacija otpada i sl.),

- nacin ogradivanja parcele, ozelenjavanje parcele i sadnja zastitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okoli§, mjere za zastitu okolisa,

- eventualno drugei pritege elementi sukladno vaZze¢im propisima.

(2) U postupku izdavanja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje
gradevine za uzgoj i tov zZivotinja potrebno je utvrditi sve posebne uvjete nadleznih tijela
I pravnih osoba u skladu sa zakonskom regulativom.

Clanak 72.
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(1) Ostale-pPostojece farme koje imaju legalitet, a ne zadovoljavaju uvjete iz ¢lanka
70. ovih odredbi mogu se zadrzati uz rekonstrukcije kojima ¢e se poboljsati uvjeti rada i
zastite okolisa.

(2) Obaveza vlasnika postoje¢ih farmi je rijesiti vodoopskrbu, odvodnju otpadnih
voda, kao i zbrinjavanje otpada sa farme na propisani nacin, tj. u skladu sa sanitarno-
tehnic¢kim 1 higijenskim uvjetima.

(3) Ukoliko se, pri izvodenju bilo kakvih zemljanih radova vezanih uz izgradnju
gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, naide ili se pretpostavlja da
se naiSlo na predmete i nalaze arheoloSkog i povijesnog znacaja, potrebno je radove
odmah obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu sluzbu za zastitu kulturne bastine.

Clanak 72.a
(1) Postojece i planirane lokacije izgradnje u funkciji poljoprivrede - za uzgoj
zivotinja izvan gradevinskog podrucja naselja (za koje je iskazan interes u postupku
izrade i donoSenja Plana) prikazane su simbolom - toCkasto, kao poljoprivredna
gospodarstva, na karti 1. Koristenje i namjena povrsina, a postojece lokacije i plosno kao
informacija u karti 4. Gradevinska podrucja naselja.

Seoski turizam
Clanak 73.
(1) U sklopu ratarskih i sto¢nih farmi moze se obavljati djelatnost seoskog turizma s
prate¢im ugostiteljskim i Sportsko-rekreativnim sadrzajima.

Plastenici i staklenici
Clanak 74.

(1) Na poljoprivrednim povr§inama koje sluze za uzgoj povrca, voca, cvijeéa i drugih
kultura mogu se graditi staklenici i plastenici.

(2) Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom, betonskom ili
metalnom rostilju, dok su plastenici montazne gradevine od plasticne folije na drvenom ili
metalnom rostilju.

(3) Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba parcele ne moze biti manja od 3,0 m.

(4) Staklenici se mogu postavljati na parcelama uz postojee gradevinsko
podrucje namijenjeno za mjeSovitu, pretezitu stambenu namjenu, na udaljenosti
minimalno od 3 m od granice gradevinskog podrucja, te na udaljenostima od minimalno
50 m od granica gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja ostalih planiranih zona namjene.

Ribnjaci
Clanak 75.

(1) Ribnjakom se smatraju bazeni i prateée gradevine za uzgoj ribe, koje je
moguce izgraditi na neplodnom poljoprivrednom tlu, te na napustenim koritima i
rukavcima rijeka i potoka.

(2) Ribnjaci i prateée gradevine za uzgoj ribe mogu se graditi prema uvjetima iz PPZ-
a.
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(3) Minimalna povrsina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, za uzgoj konzumne ribe
je 5 ha, a ista se moze koristiti iskljucivo za uzgoj ribe.

(4) Maksimalni iskop za bazene ribnjaka je na dubinu do 2,5 m. Udaljenost
ribnjaka od susjednih Cestica mora biti takva da ne utjeCe na vodni rezim susjednog
obradivog zemljiSta, a ovisno o strukturi tla.

(6) Gornji humusni sloj koji se skida prilikom iskopa ribnjaka se mora deponirati uz
lokaciju ribnjaka, odnosno iskoristiti za uredenje obale i okolnog prostora u skladu s
projektom na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola za navedeni zahvat.

(7) Projekt na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola mora osobito dati
rjeSenja stabilizacije okolnog prostora, rjeSenje uredenja okoliSa mikrolokacije, te nacin
sanacije iskopa po prestanku koristenja ribnjaka.

(8) Visak sljun¢anog materijala ili pijeska investitor ne smije odvoziti sa lokacije
iskopa ribnjaka u svrhu prodaje ili druge namjene, vec¢ je isti duzan pismeno ponuditi na
koriStenje jedinici lokalne samouprave za javne potrebe, bez naknade. Isti kriteriji se odnosi i
na druge radove gdje se uslijed iskopa tla pojavljuje visak Sljunanog i drugog materijala, a
koji se ne namjerava na samoj lokaciji i utrositi.

(9) Formiranje, odnosno izgradnja ribnjaka na napustenim koritima i rukavcima
rijeka i potoka vrsit ¢e se temeljem posebnih vodopravnih uvjeta i koncesije nadleznog
tijela koje upravlja vodama, a uzimajuci u obzir karakteristike svake pojedine
konkretne lokacije, te uz uvjet da se pri formiranju, odnosno izgradnji ribnjaka
dozvoljava iskop samo u najnuznijem obimu potrebnom za oblikovanje i uredenje
ribnjaka.

Pcelinjaci
Clanak 75.a

(1) PcCelinjaci se mogu graditi na za tu namjenu pogodnim podrucjima (livade,
blizina Suma i Sumarakaii sl.).

(2) Pod pojmom pcelinjaka koji se moze graditi izvan gradevinskog podrucja
podrazumijeva se izgradnja konstrukcije za drzanje koSnica pcela i kosnice pcela.

(3) Kosnice pcela, a ukoliko je moguce i konstrukcije za drzanje koSnica, trebaju
se graditi od prirodnih materijala i to kao montazno, demontazni elementi.

(4) Za izgradnju pcelinjaka izvan gradevinskog podrucja primjenjuju se isti
uvjeti za udaljenosti od susjednih meda kao za pcelinjake unutar gradevinskog
podrucja, odredeni ¢lankom 29., stavkom 3.

Proizvodnja hrane na ekoloski nacin
definirana je ¢lankom 92.h ovih Odredbi za provodenje.

2.4.2. POVRSINE | GRADEVINE ZA ISTRAZIVANJE | ISKORISTAVANJE MINERALNIH
SIROVINA
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Clanak 76.

(1) Prema usvojenoj Studiji potencijala i osnova gospodarenja mineralnim
sirovinama Varazdinske Zupanije (rudarsko-geoloska studija koja se prema propisu o
rudarstvu izraduje temeljem i u skladu s drZzavnom Strategijom gospodarenja
mineralnim sirovinama), na podrucju Opcine Martijanec utvrdena su podrucja
ogranicene geoloSke potencijalnosti za gradevni pijesak i Sljunak.

(2) Podrucja ogranicene potencijalnosti iz Studije prilagodena su vezano uz trasu
Podravske brze ceste prema gradevno-tehni¢koj Studiji te ceste i prema izmjenama
gradevinskog podrucja.
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(3) Podrucja ogranicene potencijalnosti navedene mineralne sirovine iz stavka 2.
ovog Clanka, kao moguci istrazni prostori mineralnih sirovina, oznacena su u grafiCkom
dijelu Plana, karti 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora.

(4) U sluCaju promjene rudarsko-geoloske studije/podloge za podrucje
Varazdinske Zupanije sukladno novim saznanjima i istraZivanjima, te slijedom
navedenog i drugacCijeg definiranja podrucja potencijalnosti i ograni¢ene potencijalnosti
mineralnih sirovina, u odnosu na podrucja prikazana u ovom Planu, primjenjivat ¢e se
novi vaze¢i dokument/studija.

Clanak 77.
(1) Istrazivanje mineralnih sirovina moguce je na:

a) na podrucjima koja su utvrdena Studijom i prilagodena sukladno stavku 2.
Clanku 76. i kao podrucja ogranicene potencijalnosti mineralnih sirovina i
oznacena u grafickom dijelu Plana.

b) na podrucjima za koje ovim Planom ne postoje zapreke za obavljanje
istrazivanja mineralnih sirovina sukladno propisima o rudarstvu i drugim
posebnim propisima.

(2) Istrazivanje mineralnih sirovina nije moguce na podruc¢jima Sportsko-
rekreacijskih zona i gospodarske zone uz Sljuncaru, kao i na udaljenosti od 200 m od tih
zona, zasticenih arheoloskih lokaliteta i udaljenosti od 200 m od tih lokaliteta, odnosno
na udaljenosti koja Ce se definirati temeljem uvjeta sluzbe nadlezne za zastitu kulturne
bastine), te na eventualno buduc¢im podrucjima izgradnje u funkciji poljoprivrede izvan
gradevinskog podrucja i na udaljenosti od 200 m od takve izgradnje.

(3) Nova eksploatacijska polja mineralnih sirovina se ovim Planom ne odreduju,
a moguce ih je odrediti sukladno propisima o rudarstvu, odnosno u skladu sa
Strategijom gospodarenja mineralnih sirovina na drzavnoj razini i dokumentima za njenu
provedbu, uz postivanje slijedecih uvjeta:

- da su smjeStena unutar podrucja koja su ovim Planom predvidena za

istrazivanje mineralnih sirovina i ucrtana na grafickom prikazu br. 3. Uvjeti

koriStenja i zaStite prostora ovog Plana

- da se prethodno, odnosno u tijeku ishodenja lokacijske dozvole, provedu svi
propisani postupci sukladno posebnim propisima.

(4) PostojeCe eksploatacijsko polje u Hrastovljanu i nadalje se planira na
postojecim lokaciji, unutar odobrenih povrsina.

(5) Postojece eksploatacijsko polje mora se koristiti sukladno ¢lanku 78., te 78.a i
78.b ovih Odredbi za provodenje.

(6) Prosirenje postojeCeg eksploatacijskog polja iz stavka 5. ovog Clanka je
moguce pod uvjetima i na nacin definiran za otvaranje novih eksploatacijskih polja iz
stavka 3.

Clanak 78.

(1) Istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina mora se vrsiti sukladno
propisima o rudarstvu, zastiti okolisa i drugim relevantnim propisima, te dobivenim
odobrenjima i koncesijama ili dozvolama, kao i rudarskim projektima, a u unutar
odobrenih prostora.

(2) Kod izrade projektne dokumentacije i prilikom eksploatacije $ljunka
potrebno se u cijelosti pridrzavati utvrdenih uvjeta zaStite okoliSa temeljem usvojene
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Studije utjecaja na okolis, tj. potrebno je provoditi Mjere zaStite okoliSa i Program
praéenja stanja okoliSa u skladu s RjeSenjem koje je za namjeravani zahvat izdaje
Ministarstvo nadlezno za zaStitu okoli$a i prostorno uredenje.

(3) Uz rudarske projekte potrebno je izraditi i projekte uredenja okolisa s
razradenim mjerama zastite okoliSa i programom tehnicke i bioloSke sanacije. U sklopu
ovih dokumenata potrebno je izvrsiti urbanisticka istrazivanja i planiranja na temelju
kojih Ce se vrsiti priprema i provedba sanacijskih i razvojnih mjera potrebnih za
uredenje buduce namjene.

(4) Eksploatacija i sanacija moZe se vrSiti po fazama, a za svaku pojedinu buducu
fazu eksploatacije potrebno je izraditi svu odgovaraju¢u dokumentaciju i provesti
postupke sukladno zakonskoj regulativi.

(5) Prva faza (koja se vec eksploatira) je predio Podbel i ista se treba izvrSiti u
cijelosti do svoje konacne dubine eksploatacije. Ovo podrucje treba nakon zavrsetka
eksploatacije izdvojiti iz eksploatacijskog polja i odmah sanirati na nacin da
zadovoljava buducu Sportsko-rekreacijsku namjenu, ¢emu treba veé¢ u tijeku
eksploatacije prilagoditi elemente iskopa.

Clanak 78.a

(1) Pristup do postojeceg eksploatacijskog polja u Hrastovlajnu planiran je preko
nove lokalne ceste L 25188 (koja prolazi sjeverno od eksploatacijsog polja i veze se na
Zupanijsku cestu Z 2071 zapadno od naselja Cickovina) i produZene lokalne ceste L
25092 iz smjera spoja sa lokalnom cestom L 25188.

(2) Do novih istraznih prostora i eksploatacijskih polja potrebno je osigurati
pristup.

(3) Ukoliko Ce se istrazni prostori i eksploatacijska polja formirati na podrucjima
do kojih nije mogu¢ pristup s prometnica navedenih u stavku 1. ovog ¢lanka, pristup je
potrebno osigurati na nacin da ne prolazi kroz naselje i kroz zasticene dijelove prirode i
graditeljske bastine. U tom sluCaju za pristup istraznom ili eksploatacijskom prostoru
treba odabrati postojecu nerazvrstanu cestu, ukoliko je to moguce i ukoliko takva cesta
postoji, te je odgovarajuce urediti kao pristupnu. Ukoliko postoje¢ih cesta nema
potrebno je formirati novu prometnicu za pristup istraznom, odnosno eksploatacijskom
prostoru.

Clanak 78.b

(1) Izgradnja rudarskih objekata i postrojenja mogucéa je sukladno Zakonu o
rudarstvu, te uvaZzavajuci uvjete iz stavaka 3. do 6. ovog ¢lanka.

(2) Unutar odobrenog istraznog, odnosno eksploatacijskog polja mogu se, uz
obavljanje rudarskih radova sukladno propisima o rudarstvu i propisima o zastiti
okolisa, graditi potrebne gradevine i postrojenja za obavljanje osnovne djelatnosti
(mehanizacija, separacija i dr.) | gradevine koje su usko vezane na iskoristavanje
osnovne sirovine (npr. betonare, pogoni za preradu betona i proizvodnju betonskih
elemenata i sl.), za koje Ce se veliCina, kapacitet i mikrolokacija definirati u postupku
ishodenja dokumentacije za njihovu izgradnju. Takoder treba urediti komunikacijske
povrsine.

(3) Unutar odobrenog eksploatacijskog polja mogu¢ je smjestaj i
pomoénih/prateih gradevina/sadrzaja koji nisu direktno vezani uz iskoriStenje
prirodnog resursa (uglavnom za potrebe osoblja), a uvazavajuci princip racionalnosti.
Pomocne/pratece gradevine mogu se postavljati iskljuivo kao montazne za potrebe
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osoblja (Cuvarska kucica, sanitarije, blagovanje, kancelarije i sl.), koje se nakon
eksploatacije moraju ukloniti.

(4) Maksimalna povrsina i visina osnovnih gradevina diktirana je funkcijom,
odnosno tehnoloskim procesom.

(5) Maksimalna brutto razvijena povrsSina pomocénih/pratecih gradevina ne smije
prije¢i 100 m? a njihova maksimalna visina je prizemlje, bez podruma i potkrovlja tj.
5,0 m visine do najvise toCke gradevine.

(6) Tijekom eksploatacije potrebno je redovito odrZavati pristupne puteve do
eksploatacijskog polja i komunikacije unutar eksploatacijskog polja, te se pridrzavati
drugih posebnih uvjeta i propisanih mjera zastite.

(7) Tijekom izvodenja eksploatacije i nakon zavrSetka rudarskih radova (njezine
pojedine faze ili eventualno trajnog obustavljanja radova), potrebno je izvrsiti
sanacijske radove devastiranog podrucja u skladu s odobrenim projektima (bioloska i
tehni¢ka sanacija, rekultivacija), te privesti zemljiSte kona¢noj namjeni definiranoj
projektima, odnosno ovim Planom. Konafna namjena prostora na lokaciji
eksploatacijskog polja Sljunka i pijeska Hrastovljan je Sportsko-rekreacijska namjena s
turisticko-ugostiteljskim sadrzajima.

(8) Kada se eksploatacija vrsi po fazama, po zavrSetku eksploatacije svake faze
obavezna je sanacija sukladno stavku 7. ovog Clanka, a istovremeno se mogu odvijati
najvise dvije faze eksploatacije. Uvjet za prijelaz na slijede¢u fazu je konacan zavrsetak
prethodne faze eksploatacije, sanacija podrucja zavrSene faze, te privodenje prostora
konacnoj namjeni.

2.4.3. SPORTFSKO—REKREACHSKEHUGOSHTELISKO-TURISTHCKEIGRADEVINE
POVRSINE ZELENILA | REKREACIJE | PRATECI TURISTICKI SADRZAJI

Clanak 79.
(1) Izgradnja rekreacijskih i pratecih ugostiteljsko-turistickih
gradevina/sadrzaja izvan gradevinskog podrucja moguca je na prostorima definiranim
za razvoj i uredenje prostora/povrsina izvan naselja nacelno oznaCenim u Kkarti 1.
KoriStenje i namjena povrsina, kao rekreacijska namjena oznacena simbolom R, odnosno
turistiCko-ugostiteljska namjena oznacena simbolom T.
(2) Ovim Planom definirane su dvije planirane zone sa Spettske-rekreacijskom
namjenom i prateCim ugostiteljsko-turistickim sadrzajima i t0: prestersanirane-Shunéare-sa

v
o l

vavivasie D OZapatd; pTroSto pac

naseljenog—dijela—MadaraSevea—t prostor kod starog mlina uz rijeku Plitvicu

-- fa
B

SudovCina i prostor uz slane izvore kraj rijeke Bednje u naselju Slanje (prikazano na
grafickom prilogu br. 1. ,, Koristenje i namjena povrsina ).

(3) U zonama/lokacijama iz stavka 2. ovog Clanka mogu se graditi gradevine
nuzne za koristenje navedenih podrucja u svrhu rekreacije (rekreacija na vodi i uz
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vodu, rekreacijska i manja Sportska i djeCja igraliSta u zelenilu, biciklizam, Setnje,
boravak u prirodi i sl.), odnosno kao prateci turisticko-ugostiteljski sadrzaji.

(4) Gradevine moraju biti montazno-demontazne (ne zidane), gradene iskljucivo
od prirodnih materijala, uskladene s krajolikom, a prema uvjetima tijela nadleznih za
zastitu prirode.

(5) Moguca je postava manjih montazno-demontaznih, prizemnih gradevina do
30 m? kao prateéih usluznih, ugostiteljsko-turistitkin sadrzaja, prilagodenih i
uskladenih s krajobrazom (preporuca se da budu izvedene od drveta).

(6)  Izgradnja/uredenje  Spertske-rekreacijskih i ugostiteljsko-turistickih
gradevina/sadrzaja iz stavka 2. ovog Clanka, koje se u skladu s ovim Planom mogu
graditi/uredivati izvan gradevinskog podru¢ja, moze se definirati samo na temelju idejnog
urbanisti¢ko-arhitektonskog #jeSenja projekta kojei je obavezan prilog zahtjevu za izdavanje
lokacijske (gradevinske) dozvole. Navedenim rjeSenjem treba odrediti osnovne programske
parametre, prometnu mrezu, te nacin opskrbe eventualno potrebnom komunalnom
infrastrukturom. U navedenim podrucjima treba osobito voditi racuna o inundacijskom
pojasu rijeke Plitvice, odnosno Bednje i oCuvanju prirodnih vrijednosti krajobraza, tim
vise Sto su ta podrucje dijelovi ekoloske mreZe ili su u njenoj neposrednoj blizini.

(7) Gradevine unutar zona i lokacija definiranih u st. +— 2. ovog ¢lanka moraju biti
grupirane na na¢in da ne ometaju osnovnu namjenu prostora.

(8) Postojece Sumske povrSine unutar tit zona i lokacija iz stavka 2. ovog Clanka se
ne smiju smanjivati, osim u slu¢aju ako je to neophodno za uredenje prostora.

(9) Ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih ili natkrivenih gradevina iz
stavka 6. ovog Clanka ne smije prelaziti 10% povrsine spertske-rekreacijskih terena i
sadrzZaja.

(10) Najmanje 60% povrsine zone/lokacije (ili pojedine parcele ukoliko se sastoji
od vise parcela) mora biti prirodno zelenilo. /varijanta: ili uredeno parkovno zelenilo
ukoliko je to sukladno uvjetima zastite prirode./

(1) l1zvan gradevinskog podrucja mogu se uredivati i rekreacijski sadrzaji koji se
u pravilu planiraju kao otvorene povrsine bez izgradnje, s uredenjem i opremanjem
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adekvatnom opremom/mobilijarom, a eventualno potrebni prateéi i usluzni sadrzaji
moguci su kao mobilni sadrZaji uz odgovarajuce rezime, te uz minimalne intervencije u
okoli$ i upotrebu prirodnih materijala.

(2) Uredenjem rekreacijskih sadrzaja smatra se uredenje djecCjih i rekreacijskih
igraliSta, biciklistickih i trim staza, Setnica, staza za jahanje, uredenja podrucja za
ribolov i promatranje prirode i slicnih sadrzaja vezanih za boravak u prirodi.

(3) Uz to je moguca postava adekvatnog mobilijara, primjerice: nadstresnica,
sjenica, vidikovaca, skloniSta, odmorista, rukohvata, klupica i stolova, koSeva za smece i
sli¢no.

(4) Uz ili u sklopu osnovne namjene moguce je i uredenje manjih ugostiteljskih
(za nuzno osvjezenje) i turistickih sadrZaja (prodaja suvenira i drugog promotivnog
materijala), mobilnog karaktera, do 20 m? tlocrtne povrsine, a sve podredeno osnovnoj
namjeni - boravku i rekreaciji u prirodi.

(5) Uredenje i moguci mobilijar, te pratece sadrZaje potrebno je izvesti, odnosno
izraditi upotrebom prirodnih materijala, uz oblikovanje primjerno pojedinom prostoru,
te na nacin da se sprijeci stvaranje arhitektonsko-urbanistickih barijera.

(6) Uredenje rekreacijskih sadrzaja iz ovog ¢lanka mora biti, ovisno o prirodnom
resursu, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba, uz
uvjet da se ne devastira Sumsko zemljiste, kao ni poljoprivredno zemljiste I-11 razreda.

(7) lzuzetno, u svrhu sklanjanja, te odmora i rekreacije izletnika moguca je
postava manje, funkcionalno primjerene gradevine za boravak izletnika (za povremeno
koristenje), mobilnog karaktera, izvedene od prirodnih materijala i ambijentalno
uklopljene u prostor.

(8) Najveca dopustena visina vijenca takve gradevine je 5 m od konacnho
zaravnanog i uredenog terena, a najveéa tlocrtna povriina do 40 m? ukljugivo
natkrivenu terasu ukoliko se ista izvodi.

(9) Navedeni sadrzaji iz ovog €lanka ne oznacavaju se posebno u grafiCkom dijelu
Plana.

2.3:4.4. GRAPEVINE VEZANE UZ SUMARSTVO | LOV

Clanak 80.a

(1) Smjestaj djelatnosti, odnosno izgradnja gradevina u funkciji gospodarenja
Sumama (lugarnice, Sumarske kuce i sl.) koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemljistu,
te gradevina u funkciji lova, mora biti u skladu s posebnim propisima, odnosno
uvjetima i suglasnostima koje utvrduje nadlezno tijelo, a mora biti iskljucivo u funkciji
koristenja resursa u kojem se nalaze.

(2) Ove gradevine mogu se graditi izvan gradevinskog podrucja s obzirom da su
vezane uz resurs — Sume — i ne prikazuju se posebno u grafickom dijelu plana.

(3) Oblikovanje gradevina i koristeni materijali moraju biti takvi da se postigne
maksimalno uklapanje gradevina u prostor u kojem se grade, uz uvazavanje zastite
prostora i krajobraznih vrijednosti.

Clanak 80.b
(1) Moguca je izgradnja streljana, u smislu rekreacije, na minimalnoj udaljenosti
od 100 m od gradevinskog podrucja i prometnica. MetiSta streljana moraju biti
okrenuta u suprotnom smjeru od sadrzaja u gradevinskom podrucju i prometnica.
(2) Streljane se moraju graditi sukladno posebnim uvjetima MUP-a.
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Uzgajalista divljaci
Clanak 80.c
(1) Za izgradnju uzgajalista divljaCi manjeg kapaciteta primjenjuju se isti
kriteriji izgradnje kao i za gradevine za uzgoj Zivotinja iz ¢lanka 69. do 72.a, a ovisno o
smjeStaju i kapacitetu.
(2) Za izgradnju uzgajalista divljaci veéeg kapaciteta (na podrucju lovista veceg
od 100 ha) primjenjuju se uvjeti definirani nadleznim zakonom.

2.3:4.5. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | GRADEVINE

Clanak 80.d
(1) lzvan gradevinskog podrucja naselja moguca je izgradnja infrastrukturnih
sustava i gradevina sukladno ovom Planu.
(2) Detaljni uvjeti utvrdivanja koridora i povrsina infrastrukturnih sustava i
gradevina definirani su u poglavlju 5. ovih Odredbi - Uvjeti utvrdivanja koridora/trasa i
povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

Clanak 80.e
(1) Uz prometne koridore mogu se izvan (i unutar) gradevinskog podrucja
graditi benzinske stanice sukladno posebnim propisima.

2.4.6. POSTOJECA/ZATECENA 1IZGRADNJA 1ZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 81.

(1) PojedinaCne stambene, vikend i gospodarske (eventualno i poslovne)
gradevine, te manje grupacije gradevina ili funkcionalne cjeline stambeno-gospodarskih
posjeda koje su bitno izdvojene od definiranog gradevinskog podrucja evidentirane su u
postupku izrade ovog Plana kao postojeta - zateCena izgradnja izvan gradevinskog
podrucja i prikazane su na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina i
informativno na kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja.

(2) Ukoliko su gradevine iz stavka 1. ovog cClanka izgradene na temelju
gradevinske dozvole, posebnog rjesenja, odnosno drugog propisanog dokumenta za
gradenje ili prije 15.02.1968. g., za njih vrijede uvjeti definirani za takvu izgradnju u
mjeSovitim - pretezito stambenim zonama (bez mogucnosti povecanja postojece parcele,
osim sukladno Clanku 81.a, te izgradnje potpuno novih gradevina), odnosno zonama
povremenog stanovanja ukoliko su postojece gradevine takve namjene, osim ukoliko se
izgradnja nalazi na vizualno i krajobrazno vrijednim i eksponiranim lokacijama
(grebeni brezuljaka, osamljene uzvisine, podrucja u kontaktu sa Sumom ili vodotocima,
u Sumi, te povrSinama namijenjenim infrastrukturnim koridorima).

(3) U sklopu gradevina iz stavka 2. ovog Clanka ne mozZe se vrsiti dogradnja ni
prenamjena u poslovne gradevine za bucne i potencijalno opasne djelatnosti.

(4) PostojeCa izgradnja iz stavka 2. koja se nalazi na vizualno i krajobrazno
vrijednim i eksponiranim lokacijama, moze se samo adaptirati, sanirati i rekonstruirati
u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada (definirano u poglavlju 9.3.
ovih Odredbi), bez moguénosti dogradnje i nadogradnje.
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(5) Za izgradnju na vizualno i krajobrazno vrijednim i eksponiranim lokacijama
nije moguca prenamjena (osim u poslovne sadrZaje za tihe i Ciste djelatnosti), niti
povecanje gradevinske parcele, a sukladno tome ni nova izgradnja na istoj.

(6) Prenamjena i povecanje parcela zateCene izgradnje je moguce jedino u svrhu
izgradnje i prenamjene u sadrZaje koji se prema ovom Planu mogu graditi izvan
gradevinskog podrucja.

Clanak 81.a

(1) Za postojeCu - zateCenu izgradnju iz stavka 1. Clanka 81., koja nije na
vizualno i krajobrazno vrijednim i eksponiranim lokacijama, a Cija je pripadajuca
gradevna Cestica manja od minimalnih veli€ina propisanih za mjeSovitu, preteZito
stambenu izgradnju moguée je povecati Cesticu do propisanih minimalnih veli€ina,
ukoliko je to provedivo.

(2) Eventualni zahvati na gradevinama iz Clanka 81., stavka 1., te oblikovanje
gradevina i koristeni materijali moraju biti takvi da se maksimalno uklapaju u prostor
u kojem se grade, te se preporucaju izvoditi u duhu autohtonog graditeljstva.

Clanak 81.b
(1) Pojedinacne stambene i gospodarske (eventualno i poslovne) gradevine, te
manje grupacije gradevina ili funkcionalne cjeline stambeno-gospodarskih posjeda iz
stavka 1. Clanka 81. koje nisu izgradene temeljen ili u skladu s odgovarajucim
propisanim dokumentima iz Clanka 81,. stavka 2., ne mogu se uklopiti u planiranu
namjenu, te se smatraju gradevinama suprotnim ovom Planu premda su evidentirane u
postupku izrade Plana.

Clanak 81.c

(1) Eventualne pPojedinaéne poslovne, stambene i gospodarske gradevine, koje se
nalaze izvan gradevinskog podruéja i izvan postojece - zateCene izgradnje evidentirane u
postupku izrade Plana i prikazane u kartografskim prikazima 1. i 4., a izgradene su na
temelju gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15.02.1968. g. tretiraju se kao
postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja i mogu se adaptirati, sanirati i rekonstruirati
u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada — ukoliko su u suprotnosti s
planiranom namjenom odredenom ovim Planom.

(2) Neophodni obim rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada definiran je u
poglavlju 9.3. ovih Odredbi: Rekonstrukcija gradevina cija je namjena protivna planiranoj
namjeni.

2.4.7. MANJE VJERSKE | SPOMENICKE GRADPEVINE

Clanak 81.d
(1) Manje vjerske gradevine kao Sto su kapelice, raspela i sl. i spomenicke
gradevine mogu se izvoditi prema potrebi uz ceste i putove, na nacin da ne ometaju
preglednost na njima i ne ugroZavaju promet, te sukladno navedenom u poglavlju 4.A
UVJETI ZA GRADNJU JEDNOSTAVNIH GRADEVINA i ¢lankom 132. ovih Odredbi.
(2) Ove gradevine se moraju svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima
uklapati u prostor u kojem se izvode.

2.4.8. OSTALA 1ZGRADNJA I1ZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA
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Clanak 81.e

(1) Nove benzinske stanice mogu se graditi izvan gradevinskog podrucja uz
prometnice sukladno posebnim propisima.

(2) Manje energetske gradevine (gradevine s postrojenjem namijenjenim
proizvodnji elektri¢ne i/ili toplinske iz obnovljivih izvora energije: vode, sunca, vjetra,
biomase, bioplina i sl.) i kogeneracije, mogu se smjeStavati izvan gradevinskog podrucja
naselja ili unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja, a sukladno posebnim propisima. Njihov smjeStaj preferira se prioritetno
unutar gradevinskih podrucja definiranih za gospodarsku namjenu (gospodarske zone).

(3) Sadrzaje iz stavka 2. ovog Clanka ne preporuca se graditi na podrucju
nacionalne ekoloSke mrezZe i osobito vrijednog prirodnog krajobraza, ali je moguce
ukoliko se tom gradnjom ne dovodi do uniStenja ili neke druge znatne ili trajne Stete na
ekoloski znaCajnom podrucju, Sto se utvrduje postupcima prema propisima iz zaStite
prirode i okolisa.

(4) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija i kiosci, te
reklamni panoi mogu se postavljati prema uvjetima iz ¢lanka 11.Aa i 108.a.

(5) Vojne i eventualno druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu od
prirodnih i drugih nesrec¢a grade se sukladno odredbama posebnih propisa, ukoliko se
za istima ukaZze potreba.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 82.

(1) Ovim Planom odreduju se uvjeti za smjeStaj gospodarskih sadrzaja (u smislu
izgradenih struktura) i to u gradevinskim podru¢jima naselja i izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvan naselja i izvan njih.

(2) Uvjeti smjestaja gospodarskih sadrzaja izvan gradevinskog podrucja obradeni su u
poglavlju 2.3. ovih Odredbi (Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja), a odnose se
na:

- obavljanje poljoprivrednih djelatnosti - ratarske i stocarske farme,

- istraZivanje i eksploataciju mineralnih sirovina #

- ugostiteljsko/turisticke sadrzaje

- Sumarstvo i lov.

(3) Smjestaj gospodarskih sadrzaja unutar gradevinskog podrucja naselja moguc je
unutar mjesovitih zona (pretezito stambenih) i unutar “rezerviranih” gospodarskih zona (zona
industrije, malog i srednjeg poduzetnistva), a ugostiteljsko-turistiCki i neki poslovni
sadrzaji mogu se smjeStavati i unutar zone centra.

(4) Gospodarske djelatnosti (industrija - proizvodnja, te malo i srednje
poduzetniStvo) planiraju se i u izdvojenom gradevinskom podrucCju izvan naselja
rezerviranom za gospodarske zone.

(5) Mogucnost postave privremenih gradevina za potrebe sajmova i javnih
manifestacija, kioska i reklamnih panoa definirana je ¢lankom 11.a, 100.a i 108.a ovih
Odredbi.

(6) Gospodarski sadrzaji, tj. poslovne gradevine koje se grade u gradevinskom
podruc¢ju unutar mjeSovitih, pretezito stambenih zona i unutar zona centra, grade se prema
odredbama ovog Plana, poglavlje 2.2.1. (osobito ¢lanak 11., 15., 33. i 36.), odnosno u
poglavlja 4. Uvjeti smjeStaja drusStvenih djelatnosti.
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(7) Uvjeti za izgradnju (nacin izgradnje i uredenja, oblikovanja i dr.)
gospodarskih proizvodnih i drugih gradevina u gradevinskom podrucju naselja unutar
zona rezerviranih za gospodarsku namjenu i u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja rezerviranom za gospodarsku namjenu, definirani su u ovom poglavlju.

Clanak 83.

(1) Integriranjem gospodarskih djelatnosti koje zahtijevaju razmjerno vece povrsine,
veéi obim prometa, dopremanja i otpremanja sirovina ili robe, te izgradnju specifi¢nih
gradevina vecih gabarita na jednom prostoru, formiraju se gospodarske zone. Ovim Planom
definirane su takve zone unutar gradevinskog podruéja naselja i kao izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja prikazana na katastarskim podlogama u mj. 1:5000 (graf. pr. 4.a-g
e).

(2) Unutar “rezerviranih” gospodarskih zona mogu se graditi poslovne gradevine,
proizvodni 1 preradivacki pogoni, servisne i zanatske radionice, pilane, skladiSta, servisi,
sajmista, hladnjace i sl., te ostale pratece gradevine i infrastruktura.

(3) U gospodarskim zonama se osim sadrzaja iz prethodnog stavka mogu locirati i
veliki trgovacki kompleksi (veleprodaja, robne kuée, trgovacki megapark i sl.), te manje
energetske gradevine tj. gradevine s postrojenjem namijenjenim proizvodnji elektricne
i/ili toplinske energije i kogeneracije koje koriste obnovljive izvore energije (vode,
sunca, vjetra, biomase i bioplina i sli¢no).

(4) U gospodarskoj zoni u Martijancu moguc je smjeStaj i proizvodnih gradevina
za obradu i proizvodnju poljoprivrednih proizvoda (preporuca se u dijelu juZzno od vec
postojeceg slicnog sadrzaja). U ovoj gospodarskoj zoni planira se i izgradnja reciklaznog
dvoriSta za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom i
smjeStaj lokacije, za prikupljanje, odnosno izgradnju reciklaznog dvorista za gradevni
otpad (u varijantnim lokacijama), te uredaja za procis¢avanje otpadnih voda.

(5) Juzni dio gospodarske zone u Martijancu koji je blizi zoni mjeSovite, pretezito
stambene namjene, namijenjen je za izgradnju trgovacko-usluznih sadrzaja bez
zagadenja.

(6) Gospodarska zona u Vrbanovcu, locirana uz drzavnu cestu D-2, preko puta
“Koke”, je rezervirana za izgradnju benzinske postaje, servisa, prodajnih salona 1 sl., te za
ugostiteljske sadrzaje.

/ Dodatna varijanta u stavku 4. — Ukoliko se u gospodarskoj zoni u Vrbanovcu nece
pri¢i realizaciji navedenih sadrZaja, moguéa je u ovoj zoni izgradnja postrojenja za
dobivanje energije iz bio mase (ukljuCivo gnojiva s farmi KOKE) s podrucja Opcine
Martijanec i dugih jedinica lokalne samouprave iz okolnog podrucja. Ova namjena
alternativno je mogucéa i u okviru proSirene gospodarske zone u Martijancu, odnosno
rezervate te zone u Martijancu. /

(7) Prilikom smjeStaja i izgradnje gradevina u manjoj gospodarskoj zoni u
Vrbanovcu i Sudovcini, sjeverno od drzavne ceste D2, potrebno je saCuvati od izgradnje
dio podrucja oznacenog kao zelenilo uz postojeéi potok, te je u postupku pribavljanja
propisanog dokumenta za lociranje/gradenje obavezno ishoditi odobrenje i uvjete tijela
nadleznog za zastitu voda (Hrvatske vode).

(8) Unutar gospodarskih zona nije dozvoljeno stanovanje, ali su uz obavezno
uredivanje zelenih povrSina unutar parcela u ovoj zoni, dozvoljeni manji sadrzaji druge
namjene u smislu prate¢ih sadrzaja (trgovina, ugostiteljstvo, rekreacija i sl., 1 stan
portira/Cuvara ili vlasnika objekta).
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Clanak 84.

(1) Gradevine u gospodarskoj zoni moraju biti najmanje 20 m udaljene od
gradevinskih parcela u zonama mjeSovite pretezito stambene izgradnje, ukoliko se ne radi o
djelatnostima s potencijalnim izvorom zagadenja.

(2) Gradevine s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima locirane u gospodarskoj
zoni moraju od parcela, odnosno zona stanovanja i centralnih sadrZaja naselja biti udaljene
najmanje 30 m i odijeljene zelenim pojasom minimalne Sirine 10 metara, koji mora sadrzavati
1 visoko zelenilo.

(3) Ukoliko u sluéaju iz prethodnog stavka ve¢ postoji takva javna zelena povrSina, ili
pak je rubno planirana takva zona zelenila pojas zelenila minimalne Sirine 10 metara se ne
mora uredivati i na samoj parceli u gospodarskoj zoni.

(4) Na osnovu tehnoloskog projekta izradenog u sklopu idejnog rjeSenja/projekta,
mogu se u postupku dobivanja lekaeijske(gradevinske)-dozvele propisanog dokumenta za
lociranje/gradenje uvjetovati i strozi uvjeti ukoliko se radi o djelatnostima koje to
zahtijevaju.

Clanak 85.
(1) Gradevine u ovoj zoni moraju biti udaljene od regulacijske linije minimalno 7 m, a
gradevine i dijelovi gradevina koji su visi od P + 1 moraju biti udaljeni minimalno 12,0 m.
(2) Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od osi ceste ne moze biti manja od
12,0 m, a udaljenost uli¢ne ograde od osi ceste ne moze iznositi manje od 8,5 m.

Clanak 86.

(1) Iznimno se u gospodarskim zonama koje su ovim Planom formirane uz vec
postojecu industrijsku izgradnju, interpoliranu u zone mjeSovite izgradnje, dozvoljava
izgradnja gradevina na minimalnoj udaljenosti od 10 m od gradevinskih parcela, odnosno
zona stanovanja (kao u ¢lanku 33.), s tim da se bucni i potencijalno opasni sadrzaji moraju
smjestiti u gradevinu ili dio gradevine koji je udaljen od zone stanovanja minimalno 20 m, a
unutar kojih je obavezan zeleni pojas minimalne Sirine 6 m (moguce 1 u dva uza poteza
ukupne Sirine 6 m, uz internu prometnicu) koji obavezno sadrzi i visoko zelenilo.

Clanak 87.
(1) U sklopu zona gospodarskih djelatnosti izgradnja treba biti tako koncipirana da:

- gradevine budu udaljene od jedne mede za Sirinu vatrogasnog koridora

- medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine veée gradevine
(visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), ali
ne manja od $irine vatrogasnog koridora

- na parcelama u gospodarskim zonama preporuca se formiranje gradevinskog
pravca na udaljenosti od 10 m od regulacijske linije (a minimalno na
udaljenosti 5 m), a za zone za koje Ce se izradivati urbanisticki plan uredenja
gradevinski pravci definirat ¢e se tim dokumentom sukladno preporu¢enom u
ovom Planu

- visina vijenca moze iznositi najvise 9,0 m, a iznimno 1 viSe za pojedine gradevine
u kojima proizvodno-tehnoloski proces to zahtijeva

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske parcele iznosi 40%

- najmanje 20% od ukupne povrSine parcele mora biti ozelenjeno, s tim da se ta
povrsina ne moze urediti kao parkiraliSte na perforiranim tlakavcima

- maksimalna visina gradevina je Po+P+1, uz moguénost uredenja potkrovlja

59

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MARTIJANEC - Izmjene i dopune

Ciljevi i moguca rjeSenja znacajna za razvoj, uredenje i oblikovanje prostora

- visina nadozida moze biti najviSe 54 1,0 m iznad stropne konstrukcije

- visina sljemena smije iznositi najvise 12 m mjereno od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena na njegovom najniZzem dijelu uz procelje gradevine, a iznimno
1 viSe za pojedine gradevine u kojima proizvodno-tehnoloski proces to zahtijeva

- U slucaju potrebe mogu pojedini dijelovi gradevina biti visSi od dozvoljene
visine sljemena (dimnjaci i sl.), s time da je najvec¢a dopustena bruto povrsina
viseg dijela gradevine 10% od bruto izgradene povrsine gradevine

- krovista i pokrov gradevina potrebno je oblikovati sukladno vrsti i namjeni

gradevine, odnosno tehnologiji gradenja. PreporucCaju se kosa krovista
maksimalnog nagiba 35°, te pokrov crijep ili Sindra. Na krovistu je moguce
ugraditi kupole (ili druge elemente) za prirodno osvjetljavanje, te kolektore
suncCeve energije.

- u gospodarskim zonama ve¢im od 5 ha dozvoljava se izgradnja gradevina visine

Po + P + 2, uz moguc¢nost uredenja potkrovlja, visine vijenca 12 m, a sljemena
15m.

(2) U sluCajevima iznimnih visina iz alinejama 9., 10. i 12. potrebno je u postupku
ishodenja dokumenta za lociranje gradevina u gospodarskoj zoni ishoditi i misljenje
sluzbe nadlezne za zastitu kulturne bastine, vezano na zastitu vizura.

(3) Iznimno se za postojecu industrijsku izgradnju, intrpoliranu u zonama mjesovite
pretezito stambene izgradnje, dozvoljava povecanje izgradenosti parcele do 50 % u slucaju
kad tehnoloSko-proizvodni proces =zahtijeva proSirenje pogona radi zaokruzivanja
proizvodnog procesa u funkcionalnu cjelinu.

Clanak 87.a
(1) Eventualno postojece legalno izgradene gradevine u gospodarskoj zoni koje
nisu sukladne planiranoj namjeni mogu se rekonstruirati sukladno odredbama tocke
9.3. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni, a preporuka je
da se parcele takvih gradevina prenamijene za gospodarske sadrzaje.

Clanak 87.b

(1) Gospodarske zone trebaju se racionalno koristiti i popunjavati, te realizirati
temeljem realnih programa i analiza isplativosti u odnosu na troSkove pripreme,
opremanja i uredenja zemljista.

(2) Preporuca se vecCe povrsine neizgradenih dijelova zona namijenjenih za
proizvodne djelatnosti i za poslovne sadrZzaje malog i srednjeg poduzetniStva poceti
realizirati nakon Sto budu potpuno popunjeni slobodni prostori takvih zona u
djelomicno izgradenim prostorima.

Clanak 87.c

(1) Preduvjet za izgradnju u gospodarskoj zoni je mogucnost prikljucenja na
javni vodoopskrbni sustav (regionalni) i izvedba sustava odvodnje s nepropusnom
kanalizacijom i procis¢avanjem otpadnih voda prije upuStanja u recipijent, te
mogucnost prikljuéenja na potrebnu energetsku infrastrukturu (osobito elektri¢nu
energiju).

(2) Odvodnju gospodarskih zona potrebno je uskladiti s globalnim konceptom
odvodnje na razini Zupanije, definiranim u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora/trasa
I povrSina za prometne i komunalne infrastrukturne sustave ovih Odredbi za provodenje,
te ju detaljnije razraditi urbanistickim planom uredenja za pojedinu gospodarsku zonu
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za koju Ce se taj plan izradivati, odnosno idejnim projektom za ishodenje propisanog
dokumenta za lociranje/gradenje.

(3) U prelaznom razdoblju (do realizacije sustava odvodnje), svaki gospodarski
sadrzaj treba zasebno tretirati otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB uredaj s
ispusStanjem u recipijent prema posebnim uvjetima nadleZznog poduzeca).

(4) Odvodnju oborinskih voda s veéih javnih parkiraliSta u gospodarskim
zonama potrebno je rjeSavati sukladno ¢lanku 117. a, stavku 5.

Clanak 88.

(1) Kada se ostvare uvjeti za izgradnju u “rezervatu” gradevinskog podru¢ja u
Hrastovljanu (definirani u ¢lanku 6.), dodatno se treba pridrzavati uvjeta da rubni juZni
(jugozapadni 1 jugoistocni) dio “rezervata” mora u Sirini od min. 8§ m ostati neizgraden i
ozelenjen visokim zelenilom autohtonih vrsta.

(2) Postojeca izgradnja vezana uz gospodarsku zonu u Hrastovljanu, koja se
nalazi izvan rezervata, uz rijeku Plitivicu, ovim Planom se ne definira kao gradevinsko
podrucje (niti kao rezervat) i smatra se izgradnjom protivnom planiranoj namjeni. Ova
izgradnja moZze se zadrzati u postojeCem stanju samo ukoliko to nije suprotno
planiranoj zastiti podrucja uz rijeku Plitvicu (proglasena ekoloSka mreza i planirani
znacajni krajobraz), o cemu je potrebno pribaviti oCitovanje nadleznog drzavnog tijela
za zastitu prirode.

Clanak 89.
(1) Minimalna Sirina pristupne ceste u gospodarskoj zoni je 5,5 m.
(2) Na gradevinskoj parceli ili uz javnoprometnu povrsinu mora se osigurati prostor za
parkiranje, a potrebno dimenzioniranje tih prostora je definirano ¢lankom 107. ovih
Odredbi.

Clanak 90.

(1) Parcele u ovim zonama se moraju ogradivati. Ograda moze biti metalna,
djelomicno zidana ili betonska, a preporuca se da bude oblikovana zivicom. Ograde mogu biti
visoke najvise 3 m, ako su providne, odnosno 2 m, ako su neprovidne.

(2) Gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim zonama je potrebno izmedu kolnika
1 nogostupa zasaditi drvored.

(3) Pri projektiranju i izgradnji gradevina u funkciji gospodarskih djelatnosti,
potrebno je primjenjivati propise o0 sprjeCavanju nastajanja arhitektonsko-
urbanistickih barijera, a naroCito pri izgradnji sadrzaja koje Ce koristiti veci broj
razliCitih korisnika.

(4) Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologije za djelatnosti Sto se
obavljaju u gospodarskim zonama, kao i gospodarskih sadrzaja izvan tih zona trebaju
se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Clanak 91.
(1) Nije dozvoljena preparcelacija zemljiSta unutar gospodarskih zona, ukoliko bi
Sirina novoformirane parcele bila manja od 40 metara.

Clanak 91.a
(1) Ovim Planom obvezuje se izrada UPU-a (urbanistickog plana uredenja) za
pojedine gospodarske zone ili dijelove zona, te se utvrduju odgovarajuci uvjeti ua
njihovu izradu kako je to definirano u poglavlju 9. MJERE PROVEDBE PLANA, 9.1.
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Obveza izrade prostornih planova i prikazano na kartografskom prikazu 3.a Uvijeti
koriStenja, uredenja i zaStite prostora — Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
prostora i kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja naselja.

(2) U urbanisticki plan uredenja potrebno je ugraditi i razraditi sve elemente za
smjestaj i izgradnju gospodarskih sadrzaja propisane odredbama ovog Plana.

(3) Ukoliko se prije realizacije izgradnje u gospodarskim zonama nece izvrsiti
uredenje gradevinskog zemljiSta za zonu u cjelini, ili prema planiranim fazama, zone je
potrebno realizirati poCevsi od jednog dijela, odnosno nastavno na prvo zaposjednuto
podrucje unutar zona.

(4) Za izgradnju na parcelama namijenjenim gospodarskoj djelatnosti za koje
se neCe raditi detaljni dokument prostornog uredenja, detaljni uvjeti organizacije
prostora i gradnje utvrdit ¢e se u postupku izdavanja propisane dokumentacije za
lociranje/gradnju, a prema uvjetima iz Odredbi za provodenje ovog Plana.

(5) Za parcele namijenjene gospodarskoj djelatnosti izvan definiranih
gospodarskih zona potrebno je u okviru idejnog projekta za potrebe ishodenja
propisanog dokumenta za lociranje/izgradnju, razraditi uvjete iz Clanka 87., te
oblikovanje gradevina, internu komunalnu infrastrukturu, pristupe i parkiralista,
zastitu parcele i susjednog okolnog prostora i drugo.

(6) Pri projektiranju i izgradnji gradevina u funkciji gospodarskih djelatnosti,
potrebno je primjenjivati propise 0 sprjeCavanju nastajanja arhitektonsko-
urbanistickih barijera, a naroCito pri izgradnji sadrzaja koje ¢e koristiti veci broj
razliCitih korisnika.

(7) Prilikom planiranja, projektiranja i odabira tehnologije za djelatnosti Sto se
obavljaju u gospodarskim zonama, kao i gospodarskih sadrzaja izvan tih zona trebaju
se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

(8) lzgradnja unutar pojedine gospodarske zone, na podrucjima kojima prolaze
trase znacajnije infrastrukture, ili je vezana uz pojedine infrastrukturne gradevine
(dalekovodi, magistralni telekomunikacijski vodovi i dr.), definirat ¢e se sukladno
zahtjevima i uvjetima pojedinih nadleznih tijela, u postupku pribavljanja potrebne
dokumentacije za izgradnju, odnosno u postupku izrade UPU-a za podrucja za koja ¢e
se isti izradivati.

Clanak 92.
(1) Idejnim rjesenjem/projektom kojim se trazi izdavanje lekaeijske—dozvele
propisanog dokumenta za lociranje/ izgradnju gradevina u gospodarskoj zoni bit ¢e
narocito odredeno:
- veli¢ina parcele
- polozaj parcele u odnosu na naselje, dominantne smjerove vjetra, vodotoke i sl.
- tehnolosko rjesenje 1 kapaciteti
- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parcelu, osobito onih s potencijalnim
Stetnim utjecajem na okolis§

- prometno rjeSenje, mogucnost opremanja parcele komunalnom infrastrukturom
(narocito: opskrba vodom, tretman otpadnih voda, zbrinjavanje otpada i sl.)

- nacin ogradivanja parcele, ozelenjavanje parcele 1 sadnja zastitnog drveca

- potencijalni utjecaj na okoli§ i mjere za zastitu okolisa.

Clanak 92.a
(1) Gradevine u funkciji turizma i ugostiteljstva mogu se graditi unutar
gradevinskog podrucja naselja ili na povrSinama predvidenim za razvoj i uredenje ove
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namjene izvan naselja i to u okviru izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja za
sportsko-rekreacijsku namjenu, a odgovarajuci turisti¢ki sadrzaji (u funkciji izletni¢kog
i lovnog turizma) planirani su u okviru planiranih namjena izvan gradevinskog
podrucja.

(2) Lokacije za gradnju gradevina za turistiCke i ugostiteljske namjene koje se
planiraju izvan naselja prikazuju se odgovarajuc¢im simbolom u kartografskom prikazu
K1. KorisStenje i namjena povrSina, a one koje se planiraju unutar gradevinskog
podrucja naselja na kartama 4.a Gradevinska podrucja naselja, a moguce su u
mjeSovitim, preteZito stambenim zonama, ugostiteljsko-turistiCkim zonama, zonama
zelenila, Sporta i rekreacije i zoni mjeSovite, pretezito poslovne namjene u Poljancu.

Clanak 92.b

(1) Izgradnja turistickih gradevina izvan gradevinskog podrucja definirana je u
tocki 2.4.3. Povrdine zelenila i rekreacije i prateCih turistickih sadrZaja ovih Odredbi za
provodenje.

(2) lzgradnja gradevina u funkciji turizma (izletnickog i lovnog) i ugostiteljstva
izvan gradevinskog podrucja naselja ovim Planom je planirana u okviru izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja planiranog za Sportsko-rekreacijsku namjenu u
naseljima: Ci¢kovina, Hrastovljan i Poljanec.

(3) Visina gradevina iz prethodnog stavka moze iznositi Po/S+P+Potkr, odnosno
6,5 m do vijenca, a izuzetno za manji hotel (ukoliko ¢e se graditi) visina moZze iznosit
Po/S+P+1+Potkr., odnosno 9,0 m do vijenca od konac¢no zaravnanog i uredenog terena.

Clanak 92.c

(1) Gradevine u funkciji turizma i ugostiteljstva koje se grade unutar
gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi kao samostalni kapaciteti, ili u sklopu
domacinstva, kao i u kombinaciji sa S$portsko-rekrecijskim i zdravstvenim
gradevinama/sadrzajima.

(2) U koliko se gradevine u funkciji turizma i ugostiteljstva grade kao zasebni
sadrzaji (hoteli, apartmani i sl.) smjeStavaju se u zone mjeSovite, pretezito stambene
izgradnje, te zone centra i zonu mjeSovite, pretezito poslovne namjene (ukljucuje
stambenu i turisticku namjenu), a manji smjeStajni kapaciteti (bungalovi i slicni do dva
apartmana u gradevini) i u zonama povremenog stanovanja.

(3) U koliko se gradevine u funkciji turizma i ugostiteljstva u sklopu domacinstva
smjeStavaju se u zone mjeSovite, pretezito stambene namjene ili zone povremenog
stanovanja u funkciji seoskog turizma.

(4) Ako se gradevine u funkciji turizma i ugostiteljstva iz stavka 1. ovog Clanka
grade u moguéim kombinacijama smjeStavaju se ovisno o drugoj namjeni, a $to moze
biti unutar zone zelenila, Sporta i rekreacije, zone centra, zone povremenog stanovanja
ili zone mjeSovite, pretezito stambene namjene i zone mjeSovite, pretezito poslovne
namjene.

(5) Za izgradnju gradevina za turizam i ugostiteljstvo unutar gradevinskog
podrucja naselja primjenjuju se uvjeti definirani za pojedinu zonu u kojoj se grade.

(6) Manje smjeStajne kapacitete u zonama povremenog stanovanja preporuca se
graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

Clanak 92.d
(1) Turisticki sadrzaji (u funkciji izletnickog turizma) planirani su u okviru
planiranih namjena izvan gradevinskog podrucja i to rekreacijskih zona uz rijeku
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Plitvicu (uz stari mlin) u sjevernom dijelu naselja Sudovcina i uz slane izvore na rijeci
Bednji u Slanju.

(2) Podrucja navedenih rekreacijskih zona oznaCena su simbolom u karti 1.
Koristenje i namjena povrsina i u kartama 4. Gradevinska podrucja naselja.

(3) Na prostorima rekreacijskih zona iz stavka 1. ovog ¢lanaka nije dozvoljena
izgradnja gradevina iz Cvrstih tj. trajnijih materijala, ve¢ je moguca samo postava
odgovarajuceg mobilijara i montazno demontaZznih objekata u svrhu izletni¢kog
turizma i to od prirodnih materijala, kao Sto su drvo i eventualno kamen, odnosno
sukladno poglavlju 2.4.3. PovrSine zelenila i rekreacije i prate€ih turistiCkih sadrzaja.

(4) lznimno se izvan gradevinskog podrucja naselja i izvan izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja dozvoljava izgradnja gradevina u funkciji turizma
I ugostiteljstva za potrebe seoskog turizma, samo ukoliko se grade u sklopu izgradnje u
funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (farme za biljnu proizvodnju ili za uzgoj
zivotinja, organizirane kao stambeno gospodarski sklopovi). Uvjeti izgradnje takvih
gradevina definirani su u okviru uvjeta izgradnje za osnovnu namjenu.

(5) U slucaju iz prethodnog stavka lokacije za izgradnju navedenih gradevina se
u pravilu ne prikazuju u kartografskim prikazima Plana.

Clanak 92.e

(1) Najveca tlocrtna izgradenost parcele za izgradnju gradevina ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja ili izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja, ne moZe biti veca od 30%, a koeficijent iskoristivosti ne veéi od
0,8., te najmanje 40% parcele mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo.

(2) Ukoliko postojece parcele gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene imaju
veCe postotke izgradenosti i iskoristivosti od navedenih u stavku 1. ovog €lanka,
gradevine se mogu zadrzZati i rekonstruirati na nacin da se ne poveCava postojeca
izgradenost parcele i koeficijent iskoristivosti.

Clanak 92.f

(1) Osim moguce izgradnje gradevina namijenjenih za turizam definiranih
prethodnim i ovim ¢lankom daje se mogucnost uredenja i drugih povrsina/prostora
izvan gradevinskog podrucja za tu namjenu, ali bez mogucnosti gradnje gradevina.

(2) Druge povrsine/prostori vezane na turizam mogu se urediti bez gradnje,
odnosno minimalnim intervencijama u okoli$, tj. upotrebom prirodnih materijala i
adekvatnog mobilijara (klupica, odmorista, nadstreSnica, vidikovaca, rukohvata,
putokaza, informativnih ploca i sl.) za potrebe uredenja biciklistickih staza, trim staza,
Setnica, staza za jahanje, podrucja za ribolov, igralista i slicnih sadrzaja vezanih za
boravak u prirodi. Takve povrSine/prostori se ne oznacuju posebno u grafickom dijelu
Plana.

Clanak 92.9
(1) Gradevine u funkciji turizma i ugostiteljstva koje se grade izvan naselja
moraju se svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima maksimalno uklopiti u
prostor u kojem se grade, a preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.
(2) Uredenje i izgradnja gradevina mora biti u skladu s kriterijima zaStite
prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti tj. u najvecoj mogucoj mjeri oCuvati
izvornu vrijednost prirodnog ili kulturno-povijesnog okruzenja.
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(3) Infrastrukturno opremanje gradevina navedenih namjena treba osigurati
zajednicki s opremanjem osnovne namjene.

(4) Mogucnosti za opremanje su iz naselja, odnosno dijela naselja koje je
opremljeno potrebnom infrastrukturom ili samostalno (vlastita vodoopskrba s
kontroliranom kvalitetom vode, odvodnja i procis¢éavanje otpadnih voda i energetski
sustav).

(5) Odabir nacina infrastrukturnog opremanja treba se temeljiti na procjeni o
mogucnosti i isplativosti od strane nadleznih komunalnih poduzeca.

Clanak 92.h
(1) Za proizvodnju organsko-bioloSke hrane, odnosno hrane proizvedene na
ekoloski naCin (ekoloSka poljoprivreda) pogodno je gotovo sve zemljiSte (osobito
poljoprivredno zemljiSte unutar mozaika ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskih
podrucja) na podrucju Opcine, izuzev:
- podrucja uz Zupanijsku cestu u Sirini od 500 m,
- podrucja uz lokalnu cestu u Sirini od 200 m,
- podrucja gospodarskih zona ukljucujuci okolni pojas na udaljenosti do
maksimalno 500 m,
- podrucja postojeCih eksploatacijskih polja (i eventualno novih istraznih
prostora i eksploatacijskih polja) ukljucujuci zastitno podrucje na udaljenosti
do 500 m,
- prostora farmi za uzgoj i tov zivotinja (osim ukoliko se radi o gospodarstvima
koja koriste principe ekoloSke poljoprivrede).
(2) Proizvodnjom zdravstveno ispravne hrane, odnosno ekoloSke poljoprivrede
podrazumijeva se proizvodnja utvrdena posebnim propisima.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 93.
(1) Gradevine i prostori za obavljanje drustvenih djelatnosti odnose se na slijedece
sadrzaje:
- odgoj 1 obrazovanje
- zdravstvo i socijalnu skrb
- kulturne i drustvene sadrzaje
- javne 1 pratece sadrzaje (npr. banka, posta i sl.)
- turizam, $port i rekreaciju (apr—az-Skoh)

- vjerske sadrzaje.

Clanak 94.

(2) Ovim Planom drustvene djelatnosti se prvenstveno smjestavaju u zone centralnih
sadrzaja, definirane u kartama 4. Gradevinska podrucja naselja, na katastarskim podlogama
u mj. 1:5000, ali i u zone mjeSovite, pretezito stambene izgradnje namjene, kae——u zone
zelenila, Sporta i rekreacije, zonu dvorca, a neki od javnih i prateCih sadrZaja
(primjerice banka, posta i sl.) mogu se smjesStavati u zonu mjeSovite, pretezito poslovne
namjene u Poljancu.

(3) U zoni centralnih sadrZzaja mogu se graditi i uredivati i viSestambene zgrade,
stambeno-poslovne zgrade, te trgovacki, turistiCki, ugostiteljski i drugi poslovni sadrzaji
karakteristi¢ni za centar naselja, ukljucujuci i prate¢e pomocéne gradevine (npr. garaze).
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(4) Postojece individualne stambene parcele i gradevine u ovoj zoni mogu se zadrzati
uz dozvoljenu rekonstrukciju definiranu u poglavlju 9.3. ovih Odredbi. Ukoliko se na tim
gradevinama i parcelama vr$i prenamjena u sadrzaje primjerene zoni centra ili se dograduju
takvi sadrzaji, moguci su i veci zahvati, postivaju¢i uvjete maksimalne izgradenosti parcele 1
potrebne udaljenosti.

(5) Ne dozvoljava se formiranje novih parcela i1 izgradnja novih gradevina
individualnog stanovanja u zonama centralnih sadrzaja, ukoliko ne sadrze i poslovni prostor
predviden za djelatnost koja je u skladu sa namjenom zone.

(6) U zonama centralnih sadrzaja zabranjena je izgradnja gradevina s potencijalnim
izvorima zagadivanja, a sve postojece takve gradevine treba ukloniti.

(7) Ukoliko se sadrzaji iz ¢lanka 93. smjeStavaju u zonu mjeSovite, preteZito
stambene izgradnje, moraju se locirati u pojas izgradnje osnovnih gradevina (stambene,
poslovne, odnosno stambeno-poslovne) iz ¢lanka 33. ovih Odredbi. Iznimno se moze
smijestiti i drugacCije, a u ovisnosti 0 prostornim, tehnickim, estetskim, prometnim i
parkiraliSnim uvjetima.

Clanak 94.a
(1) Sadrzaji/gradevine djelatnosti iz ¢lanka 93. smjeStavaju se u prostoru na slijedeci
nacin:

- zaodgoj i obrazovanje - smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja naselja
na naCin da se ostvare najprimjerenija gravitacijska podrucja za svaku
gradevinu, potreba za ovim wustanovama odreduje se temeljem
pretpostavljenog udjela djece u ukupnom stanovnistvu i to 8% za
predskolske ustanove (uz obuhvat od 76% djece), a 10,5% za osnovne Skole,
premda se u ovom trenutku ne planiraju nove,

- za zdravstvo i socijalnu skrb - smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja, u skladu s veli¢inom naselja i posebnim standardima,

- kulturni i drustveni sadrzaji - smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja prema potrebi,

- Javni i prate¢i sadrzaji (banka, poSta i sl) - smjeStavaju se unutar
gradevinskog podrucja naselja, prema potrebi,

- za Sport i rekreaciju - smjeStavaju se unutar Hi-Hzvan gradevinskog podrucja
naselja i u izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja,

- za vjerske gradevine - smjeStavaju se u pravilu unutar gradevinskog
podrucja naselja, a manje kapelice, raspela i sl. i izvan gradevinskog
podrucja naselja.

Clanak 94.b
(1) Za izgradnju sadrzaja, tj. gradevina iz Clanka 93. koriste se slijedeCi
orijentacijski normativi:

- za odgoj i obrazovanje prema posebnim propisima,
- za primarnu zdravstvenu zastitu 0,10 m? po stanovniku,
- za djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija 0,20 m? po stanovniku,
- za javne djelatnosti (poSte, banke i sl.) 0,10 m? po stanovniku.

(2) Navedeni normativi - m? po stanovniku odnose se na razvijene tlocrtne
povrsine gradevina, a odreduju minimalne potrebe kvalitetnog opremanja naselja ovim
sadrzajima, no ukoliko postoje mogucnosti i interes pojedinih investitora, povrsine
gradevina mogu premasiti navedene normative.
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(3) Razvijena tlocrtna povrsSina gradevine je ukupni zbroj povrsina svih etaza
gradevine.

Clanak 95.

(1) Brutte Tlocrtna izgradenost parcela za izgradnju gradevina iz ¢lanka 93. ne moze
biti veca od 40% ako su gradevine gradene na poluotvoreni ili ugradeni nacin (nizovi), te
30% ako su gradevine gradene kao slobodnostojeée na parceli.

(2) Iznimno, za postojeCe gradevine drusStvenih djelatnosti, gradene na
slobonostojeéi nacin (bez obzira u kojoj se zoni namjene nalazi), dozvoljava se povecanje
izgradenosti parcele do maksimalno 40%, u cilju osiguranja funkcionalnosti cjeline.

(3) lzgradenost unutar rezerviranih zona namijenjenih za zelenilo sport i
rekreaciju definirana je u poglavlju 2.2.Gradevinsko podrucje naselja, 2.2.4. Zona
zelenila, sporta i rekreacije, kao i u poglavlju 2.3. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja, 2.3.3. Zona zelenila, sporta i rekreacije.

(4) Visina gradevina koje se grade u zonama centra ne moze biti ve¢a od prizemlja + 2
kata, uz mogucénost uredenja potkrovlja i podruma/suterena, odnosno +8 12 metara do
vijenca gradevine, mjereno od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu, osim izuzetno za predsSkolske, vjerske,
vatrogasne te Sportsko-rekreacijske gradevine.

(5) Za predskolske ustanove visina ne moze biti veca od prizemlja, uz mogucnost
uredenja potkrovlja i podruma, odnosno 5,0 metara do vijenca gradevine, mjereno od
konaCno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem
dijelu.

(6) Kod vjerskih gradevina specificnih oblika gradnje (tornjevi) i vatrogasnih
domova visina moze biti i viSa, a u skladu s funkcijom gradevine.

(7) Visina Sportsko-rekreacijskih gradevina utvrdena je ¢lankom 2.2.4. i 2.3.3.
ovih Odredbi.

Clanak 96.

(1) Udaljenost gradevina iz ¢lanka 93. od susjednih meda mora iznositi najmanje 3,0
m.

(2) Udaljenost gradevina iz ¢lanka 93. od susjedne mede individualne stambene
gradevine ili stambeno-poslovne i poslovne gradevine za tihe i Ciste djelatnosti, ne moze
biti manja od 5,0 m, a od same individualne-stambene takve gradevine ne moze biti manja od
jedne visine veée gradevine.

3) Medusobna udaljenost slobodnostojecih gradevina u zonama centralnih sadrzaja ne
moze biti manja od visine veée gradevine tj. visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu
strane okrenute drugoj gradevini, osim pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom
dokazano da je konstrukcija gradevine otporna na rusenje.

(4) Udaljenost gradevina (drustvenih sadrzaja od ostalih gradevina koje se grade
u sklopu parcela individualne stambene izgradnje, u zoni mjeSovite, pretezito stambene
namjene definira se za:

- poslovne gradevine za bucne i potencijalno opasne djelatnosti i gospodarske

gradevine (vezane uz poljoprivredu) s izvorom zagadenja - najmanje 20 m,
- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) bez izvora zagadenja -
najmanje 15 m,
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- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s izvorom zagadenja koje se
koriste za uzgoj zivotinja veceg kapaciteta od uobicajenog (iz ¢lanka 13. stavka
6.) - 100 m, osim izuzetno u sluajevima iz ¢lanka 13. stavka 2.

(5) U postupku pribavljanja dokumenta za lociranje i gradenje poslovnih
gradevina za bucne i potencijalno opasne djelatnosti, te gospodarske gradevine s
izvorima zagadenja u kontaktnom podrucju gradevina drustvenih sadrzaja, moze se
uvjetovati i veca udaljenost od propisane u stavku 3. ovog ¢lanka, ukoliko se radi o
specificnim djelatnostima i sadrzajima koji to zahtijevaju.

(6) Postojece gradevine drustvenih djelatnosti koje se nalaze na manjim
udaljenostima od propisanih, mogu se zadrzati, uz mogucnost rekonstrukcije sukladno
toCki 9.3. ovih Odredbi.

(7) Pomoc¢ni objekti koji se grade na parceli u zoni centralnih sadrzaja mogu se graditi
prislonjeni uz osnovnu gradevinu ili pak udaljeni od nje minimalno 5,0 m.

Clanak 97.

(1) Najmanje 20% gradevinske parcele namijenjene izgradnji gradevina druStvene
namjene mora biti uredeno kao zelena parkovna povrsina.

(2) Postotak zelenih povrsina unutar rezerviranih zona namijenjenih za zelenilo
sport i rekreaciju, te seoski turizam definirana je u poglavlju 2.2.Gradevinsko podrucje
naselja, 2.2.4. Zona zelenila, sporta i rekreacije i u poglavlju 2.3. lzdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja, 2.3.3. Zona zelenila, sporta i rekreacije.

(3) Uz djecji vrti¢ i jaslice, osnovnu ili srednju $kolu obavezno je osigurati slobodne
zelene povrSine za igraliSta i boravak djece na otvorenom, u skladu sa standardima.

Clanak 97.a

(1) Ogradivanje parcela sadrzaja drustvenih djelatnosti nije obavezna, osim za
odgojne i obrazovne ustanove i Sportsko-rekreacijske sadrzaje (igraliSta na otvorenom).

(2) Ograde se grade, te se parcele parterno ureduju sukladno istima u mjeSovitoj,
pretezito stambenoj zoni (definirane ¢lancima od 43. do 45. ovih Odredbi), ukoliko
posebnim propisima nije drugacije definirano. Preporu¢a se prvenstveno Kkoristiti
ograde kao zeleni nasad.

(3) Iznimno, ograde sportsko-rekreacijskih sadrzaja (igraliSta na otvorenom)
mogu biti viSe od definiranog u Cl. 44. ukoliko su providne, ali ne viSe od 3 m, osim ako
vec€u visinu ne zahtijevaju posebni tehnicki zahtjevi vezani uz konkretnu namjenu.

Clanak 98.

(1) Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi eva-vesta gradevinae drustvenih
djelatnosti potrebno je osigurati javnu prometnu povrSinu, osposobljenu za promet
vatrogasnih vozila.

(2) Unutar zone centra, kao i u drugim zonama uz sadrzaje drustvenih djelatnosti,
potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila na parceli,

otvorenim parkiraliStima ili u garazama (+0-parkiraliSnth-mjesta—po-stanu,—tenormativi-za
peslevresadrzaje u skladu s clankom br. 107).

Clanak 99.
(1) Horizontalni i1 vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni materijali, moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao
cjelinom, tradicijskim vrijednostima sredine i krajolikom.
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(2) Uredenje prostora i izgradnja gradevina mora biti u skladu s kriterijima
zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti tj. u najve¢oj mogucoj mjeri
treba oCuvati izvornu vrijednost prirodnog ili kulturno-povijesnog okruzenja.

(3) Gradevine treba smjeStavati na parcelama tako da funkcioniraju na principu
neposredne pasivne uporabe suncane energije sukladno ¢lanku 23.a ovih Odredbi,
svugdje gdje je to moguce.

Clanak 100.

(1) Kod projektiranja gradevina iz ¢lanka 93. kao i kod viSestambenih gradevina
obavezno je pridrzavati se Pravilnika propisa o prostornim standardima, urbanisticko-
tehnickim uvjetima 1 normativima za sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih
barijera.

4.A UVIETI ZA GRADNJU JEDNOSTAVNIH GRABDEVINA

Clanak 100.a

(1) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija, kiosci, djecja
igraliSta, nadstreSnice za javni promet, te reklamni panoi mogu se postavljati/uredivati
u gradevinskom podrucju naselja, u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja,
te izvan gradevinskog podrucja naselja (izuzev kioska) na javnim povrSinama ili
povrSinama u vlasnistvu Opcine, te na Cesticama u privatnom vlasnistvu, prema
odobrenju Opcine.

(2) Mogucénost i detaljniji uvjeti za postavu/uredenje gradevina iz stavka 1. ovog
¢lanka definirani su ovim Planom u slijede¢im ¢lancima:

- kiosci do 12 m?— &lanak 11.a

- djecja igraliSta — ¢lanci 18, 79, 80.

- nadstresnice za javni promet — ¢lanak 108.

- reklamni panoi do 12 m?- ¢lanak 108.a.

(3)Ostale pomocne i privremene gradevine mogu se graditi, odnosno postavljati
sukladno Opéinskoj Odluci o komunalnom redu.

(4) Ukoliko se planira postava kioska, privremenih gradevina ili reklamnih panoa u
blizini gradevina/podrucja koje su zaSti¢ene i/ili preventivno zasti¢ene / evidentirane kao
graditeljska ili prirodna bastina, potrebno je zatraziti misljenje nadleznih sluzbi o
prihvatljivosti te lokacije.

(5) Reklamni panoi mogu biti u veligini oglasne povrsine do 12 m? Za svaku
pojedinu lokaciju potrebno je definirati veliCinu oglasne povrsine, na nacin kojim je
omoguceno nesmetano koristenje javnih povrsina i preglednost.

(6) Pomocéne gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrede (septiCke jame, spremnici
goriva, sjenice, nadstresnice i sl.) u pravilu se grade u gradevinskom podrucju naselja, u
okviru gradevinskih parcela mjeSovite, pretezito stambene namjene ili izvan
gradevinskog podrucCja u okviru posjeda u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti, a detaljnije su obradene u poglavljima 2.2.1. Zone MjeSovite, preteZito

stambene namjene i 2.4.1. GRABPEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA POLJOPRIVREDNE
DJELATNOSTI.

(7) 1zgradnja ograda do visine 1,6 m visine i potpornih zidova definirana je ¢lancima
od 43. do 50.

(6) Prikljucci gradevina na komunalnu infrastrukturu definirani su ¢lancima od 54.
do 57.
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(9) Izgradnja na groblju definirana je ¢clankom 118., a izgradnja sakralnih obiljezja
povrsine do 4 m? i visine do 4 m (primjerice raspela i kapelice) €lankom 81.d, s time da
se takvi sadrZaji mogu graditi i unutar gradevinskog podrucja.

(10) Gradevine za mjerenja pojedinih elemenata u prostoru (npr. kakvoce zraka,
radioloSkih veliCina, vodostaja rijeka i dr., te istrazna mjerenja) u pravilu se grade
prema tipskim projektima i na pogodnim lokacijama za mjerenje, i ovim Planom se za
njih ne definiraju posebni uvjeti.

(11) Gradevine vezane uz sigurnost prometa i zaStitne pojaseve uz prometnice, te
jednostavne gradevine namijenjene gospodarenju Sumama grade se sukladno posebnim
propisima koji utvrduju pojedinu tematiku.

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

C

lanak 101

1 Onéine

(1) Na podrucju Opcine postoje i planirane su gradevine i povrSine slijedece
prometne i komunalne infrastrukture:

Prometna infrastruktura

- cestovni promet,

- posta i telekomunikacije,
Energetski sustav

- elektroopskrba,

- plinoopskrba,
Vodnogospodarski sustav

- vodoopskrba,

- odvodnja otpadnih voda,
- zaStita od Stetnog djelovanja voda,
Groblje.

(2) PovrsSine i gradevine navedene infrastrukture prikazane su u grafickim
prikazima br. 1) KoriStenje i namjena povrsina, 2a) Posta i telekomunikacije, 2b)
Energetski sustav - Plinoopskrba, i Elektroopskrba, 2c) Vodnogospodarski sustav -
KoriStenje voda i uredenje vodotoka i voda i 2d) Odvodnja otpadnih voda i gospodarenje
otpadom, u mjerilu 1 : 25.000, na nacin koji odgovara mjerilu prikaza.

(3) Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge komunalne infrastrukture, koja je
odredena ovim Planom, utvrduje se detaljnijom dokumentacijom (prostornim planom
uzeg podrucja, lokacijskom /[fgradevinskom) dozvolom ili drugim propisanim
dokumentom, projektom i sl.) vode¢i ra¢una o lokalnim i mikrolokacijskim moguénostima i
drugim okolnostima.
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(4) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno je pridrzavati se posebnih uvjeta, vazecih propisa, kao 1 propisanih
udaljenosti od ostalih postojeCih i planiranih infrastrukturnih objekata i uredaja, te pribaviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

5.1. Prometna infrastruktura
Cestovni promet

Clanak 102.

(1) Podru¢jem Opcine prolazi mreza drzavnih (D2 i D24), zupanijskih i lokalnih
prometnica Ciji su koridori definirani na kartografskom prikazu, br.1.“KoriStenje i namjena
povrsina” u mjerilu 1: 25.000. Na sluzbenoj prostornoj podlozi kartografskog prikaza br.
1. (topografska karta) vidljive su, izmedu ostalog, i nerazvrstane ceste i putevi na
podrucju Opcine. Oznacene javne ceste, kao i sve ceste i putevi iz pridruzene sluzbene
prostorne podloge smatraju se integralnom cestovnom mrezom jedinice lokalne
samouprave.

(2) Podrucjem Opcine planirana je trasa Podravske brze ceste (podravsko-
podunavski cestovni smjer) sukladno usvojenoj gradevinsko tehnickoj studiji. Ova
prometnica je svrstana u | skupinu prioriteta u cestovnoj mrezi, te je potrebno osigurati
uvjete za postupnu, etapnu izgradnju.

(3) U cilju zastite javnih cesta potrebno je postivati zaStitni pojas uz javne ceste
sukladno vaZeéoj zakonskoj regulativi (minimalno 25 m obostrano za drzavnu, 15 m
obostrano za Zupanijsku i 10 obostrano za lokalnu cestu).

(4) U sluCaju potrebe za izgradnju gradevina i instalacija na javnoj cesti ili
unutar zastitnog pojasa javne ceste, potrebno je prethodno zatraZiti uvjete/ suglasnost
nadlezne sluzbe, a u ovisnosti o kategoriji javne ceste.

(5) Na javnim cestama i unutar njihovih zaStitnih pojaseva nije dopusteno
postavljanje vizualnih efekata koji mogu ometati paznju vozaCa, te nije dopusteno
postavljanje reklama na mjestima na kojima bi zbog svog sadrzaja, poloZaja te odnosa
prema javnoj cesti reklama ugroZavala sigurnost prometa. Postava reklama je moguca
sukladno ¢lanku 108.a.

Clanak 102.a
(1) Potrebno je odrzavanje, uredenje i poboljSanje kvalitete postojeée cestovne
mreze.
(2) Na zupanijskim cestama potrebno je poboljsati gradevinsko-tehnicke, ali i
prometno-sigurnosne uvjete.
(3) Za javne ceste nizeg ranga razvrstavanja uglavnom ce biti potrebna
prosirenja, odnosno poboljSanje standarda, sukladno potrebama.

Clanak 102.b
(1) Prilikom uredenja postojece ulicne mreze, kao i otvaranja novih ulica,
potrebno je voditi raCuna da minimalna Sirina koridora izmedu ulicnih ograda
omogucuje izgradnju dvosmjernog kolnika i pjeSackih staza, te na krizanjima osigura
izvedbu minimalnog radijusa od 6,0 m, a u sluCaju teretnog i/ili autobusnog prometa i
vise.
(2) Detaljnijom razradom (Urbanistickim planom uredenja ukoliko se izraduje,
projektom i sl.) potrebno je definirati poloZaj instalacija komunalne infrastrukture u
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koridoru ulice, a po potrebi i prostoru izmedu ulicne ograde i gradevinskog pravca
uliCne gradevine.

(3) U slucaju da se ne izraduje detaljnija planska ili projektna razrada, nacelno
se komunalne instalacije polazu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije) ispod
nogostupa ili u pojasu izmedu uli¢ne ograde i gradevinskog pravca ulicne gradevine.
Raspored instalacija komunalne infrastrukture u pravilu se utvrduje tako da se jednom
stranom ulice polazu instalacije elektroopskrbe i telekomunikacija, te eventualno
kanalizacije (ukoliko se ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice polazu se
vodovodne i plinske instalacije.

Clanak 102.c
(1) Na podrucjima koja obuhvacaju postojeCe i planirane turistiCke sadrzaje
(prema za sada iskazanim potrebama) planirane su vinske ceste.
(2) Neasfaltirane vinske ceste moraju se asfaltirati u cijeloj duzini i minimalnoj
Sirini kolnika od 5,0 m.
(3) Ovisno o postojecem stanju u prostoru, Sirina vinske ceste moze biti i manja
od definirane u stavku 2. ovog Clanka, ali ne manja od 2,5 m.

Clanak 103.

(1) Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih parcela ili su uvjet za formiranje gradevinske parcele
moraju biti vezane na sustav javnih prometnica, a moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture.

(2) Prilaz s gradevinske parcele / prikljuCak na javnu prometnu povrsinu treba
osigurati, te projektirati i izvoditi sukladno posebnim propisima tako da se ne ugroZava
odvijanje prometa na javnog prometnoj povrsini, odnosno sukladno ¢lancima 51.do 53.
ovih Odredbi.

(3) Posebni uvjeti za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javne ceste
utvrduju se posebnim propisom.

Clanak 104.

(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz koju se
izgraduju ili postoje stambene ili druge gradevine, te na koju te gradevine imaju izravan
pristup.

(2) Drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste (javne ceste), smatraju se tom vrstom ceste i
kad su u funkciji ulice u naselju.

(3) Ulica iz stavka 1. ovog ¢lanka mora imati najmanju kolovoznu $irinu 5,0 m (za
dvije vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku).

(4) Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno na preglednom dijelu ulice,
pod uvjetom da se na svakih 300 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina
ne prelazi 300 m na preglednom dijelu ili 100 m na nepreglednom.

(5) Iznimno u ve¢ izgradenim dijelovima naselja mogu se odobriti i manje Sirine
kolnika, kada postojeca izgradnja ne dozvoljava propisanu Sirinu, ali ne manje od 355 2,5 m.

(6) Moguce je ostvariti pristup na parcelu s ulice koja se planira prosiriti do
Sirine definirane u stavku 3. ovog Clanka i prije planiranog proSirenja, ukoliko za to
postoje uvjeti (ovisno o konkretnoj situaciji) i uz rezervaciju prostora za njeno
prosirenje.

Clanak 105.
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(1) Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati moguénost
izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one
odredene u ¢lanku 43. ovih Odredbi.

(2) Izuzetno, slijepa ulica moze se izvesti kao jedinstvena kolno pjesacka povrsina bez
nogostupa ili s nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj razini.

(3) Ovim Planom se uz mjesne ulice predvida uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u
Sirini koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75 m.

(4) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova, ograda, i zemljanih nasipa, te
podizanje nasada koji sprjecavaju prosirivanje preuskih ulica, uklanjanje o$trih zavoja, te
zatvaraju vidno polje vozaca i time ometaju promet.

Clanak 106.
(1) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
(2) Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati parkiraliSta za vozila invalida
i to najmanje 5% od ukupnog broja parkiralisnih mjesta, odnosno najmanje jedno
parkiraliSno mjesto na parkiraliStima s manje od 20 parkiralisnih mjesta.

Clanak 107.

(1) kdejnim rjesenjem za izdavanje lokacijske (eradvinske)y dozvole 7a Za izgradnju
poslovnih, proizvodno-servisnih, Sportsko-rekreacijskih i javnih gradevina utvrduje se obveza
osiguranja parkiraliSnih mjesta za osobna ili teretna vozila.

(2) Dimenzioniranje minimalnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za
gradevine iz ovog ¢lanka je utvrduje se na osnovu normativa iz slijedece tablice:

namjena gradevine broj mjesta na: potreban broj mjesta
1. INDUSTRIJA I SKLADISTA 1 zaposlenik** 0,4 PGM

2. UREDSKI PROSTORI 100 m? * 2 PGM

3. TRGOVINA 100 m* * 4 PGM

4. BANKA, POSTA, USLUGE 100 m* * 4 PGM

5. UGOSTITELJSTVO 100 m* * 4 PGM

6. VISENAMJENSKE DVORANE 1 gledatelj 0,1 PGM

7. SPORTSKE GRADEVINE 1 gledatel; 0,1 0,2 PGM
8. VISESTAMBENE ZGRADE 1 stan 1,5 PGM

%k sk

korisnog prostora; maksimalan br. radnika u jednoj smjeni

(3) Za drustvene sadrzaje kao Sto su vjerske, Skolske, socijalne, zdravstvene i sl.
ustanove broj potrebnih parkiraliSno-garaznih mjesta se izvodi iz normativa danih u tabeli,
npr. kao uredi, usluge ili polivalentne dvorane, ili kao kombinacija ponudenih sadrzaja.

(4) Smjestaj potrebnog broja parkiralisnih mjesta treba predvidjeti na parceli ili u
sklopu zelenog pojasa ispred parcele na javnim povrSinama.

Clanak 108.
(1) Ovim Planom predvida se koriStenje mjesnih i medumjesnih ulica za javni
medumjesni prijevoz. Na odgovarajuéim mjestima potrebno je predvidjeti autobusna stajalista
s nadstreSnicama za putnike.

Clanak 108.a
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(1) Uz cestovne prometnice, unutar i izvan gradevinskog podrucja mogu se
locirati benzinske postaje, a moraju se graditi sukladno posebnim propisima, uz
mogucénost izgradnje prateCih usluznih sadrzaja (trgovackih, ugostiteljskih, servisnih,
praonice i sl.).

(2) Prilikom izgradnje takvih sadrzaja minimalno 30% parcele mora biti
ozelenjeno, te mora biti osiguran prostor za parkiranje na parceli.

(3) Postava reklama uz ceste, izvan podrucja koje je regulirano posebnim
propisima (zemljisSni pojas i zaStitni pojas javne ceste), moguce je na nacin da se ne
ometa promet i vidno polje vozaga. Najveéa povrsina takvih panoa mozZe iznositi 12 m?
visina 5 m, te ne smiju biti postavljani na manjem razmaku od 150 m.

(4) Ukoliko bi se takve reklame postavljale u blizini naselja, ili na vrijednim i
eksponiranim lokacijama potrebno je zatraZiti posebne uvjete sluzbe nadlezne za zastitu
kulturne i prirodne bastine, radi zastite vrijednih vizura.

Clanak 109.

(1) Ovim Planom se odreduje da se uz kategorizirane ceste treba omogucditi gradnja i
uredivanje biciklistickih staza, tako da im Sirina bude najmanje 1,0 m za jedan smjer, a nagib,
u pravilu ne ve¢i od 4%.

(2) Gradnju i uredivanje biciklistickih staza moguce je izvesti:

1. odvojeno od kolnika, u drugoj razini
2. u istoj razini, fizicki odvojeno od kolnika,
3. u istoj razini, horizontalnom signalizacijom odvojen dio kolnika.

Zeljeznicki promet

Clanak 110.

(1) Zeljeznitka pruga od znaaja za regionalni promet R 202 Koprivnica -
Varazdin — Virovitica — Osijek - Dalj i ZeljezniCka postaja Martijanec ucrtane su na
kartografskom prikazu br. 1.“Koristenje i namjena povrsina”, u mjerilu 1: 25000.

(2) Za bududi razvoj osigurava se infrastrukturni pojas uz postojecu trasu, 6 m
od nozice nasipa, ali ne manje od 12 m od osi pruge.

(3) Prema potrebi moguca je izgradnja posebnog Zeljeznickog kolosjeka u
postojecoj ZeljezniCkoj postaji Martijanec, radi eventualne potrebe koristenja Zeljeznice
vezano uz eksploataciju Sljunka u Hrastovljanu.

(4) Buduc¢i teretni zeljezniCki kolosijek u postaji Martijanec treba projektirati 1 izvoditi
u skladu s propisima 1 uvjetima koji se primjenjuju za Zeljeznicka postrojenja.

Clanak 110.a

(1) Ceste uz prugu mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 8 m mjereno
vodoravno od osi najblizeg kolosijeka do ruba ravnika posteljice (donjeg ustroja) ceste.

(2) Gradevine koje premos¢uju prugu nadvoznjakom, nathodnikom i drugim
konstrukcijama moraju biti udaljene 3,5 m od osi pruge i 6,5 m visoke od gornjeg
tracnickog ruba do donjeg ruba gradevine.

(3) U zasStitnom pojasu ne smiju se otvarati kamenolomi, niti graditi gradevine ni
odlagalista, koji stvaraju smrad, oneCiS¢uju zrak, oduzimaju zraku kisik ili Cine zrak
zapaljivim ili eksplozivnim.

Radi zaStite od poZara u zaStitnom pojasu mogu se graditi ili odlagati na udaljenosti od
osi najblizeg kolosijeka:

- gradevine od nezapaljivog gradiva — 12 m
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- gradevine od drvenog gradiva te skladista drva— 20 m
- gradevine pokrivene slamom, trskom i slicno, t stogovi stijena, obrada i
cijepanje drva—-50 m

- skladista za plinove pod tlakom — 20 m

- postrojenja i skladiSta za zapaljive tekuéine — prema posebnim propisima.

(4) Unutar pojasa ZeljezniCke pruge uz postaju, moguce je graditi gradevine,
odnosno uredivati zemljiSte za sadrzaje sukladno posebnim propisima o Zeljeznici i
zeljeznickom pojasu.

Clanak 110.b

(1) Uvjete ogradivanja gradevinskih parcela koje granice sa Zeljeznickim kolosijecima
treba utvrditi u postupku ishodenja propisanog dokumenta za lociranje/gradenje lekaeijske
(eradevinske)-dozvele, prema posebnim uvjetima HZ-a.

(2) PostojeCe gradevine, odnosno parcele ili dijelovi parcela na kojima su
izgradene gradevine, a koje se nalaze unutar koridora predvidenog za razvoj zeljeznice
(12 m obostrano uz ZeljezniCku prugu), zadrZavaju se kao postojeci, izgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja.

(3) Za bilo kakve zahvate na takvim gradevinama, kao i na parcelama, odnosno
dijelovima parcela koje se nalaze unutar navedenog pojasa zeljeznicke pruge, obvezno je
u postupku pribavljanja propisanog dokumenta za lociranje/gradenje pribaviti posebne
uvjete/suglasnost nadleznog tijela koje upravlja Zeljeznicama, sukladno posebnim
propisima.

Komunalna infrastruktura
Posta i telekomunikacije

Clanak 111.

(1) Ovim Presternim—pPlanom predvidena decentralizacija postojeCeg sustava
telekomunikacijske infrastrukture (izgradnja novih mjesnih centrala i spojnih vodova), kao 1
rekonstrukcija postojeCe TK mreze uz manja proSirenja, te postizanje vece iskoriStenosti 1
iskoristivosti mreze vrSit ¢e se u skladu s propisima i tehni¢kim uvjetima nadleznog
distributera.

(2) Povecanje kapaciteta telekomunikacijske infrastrukture predvida se radi
osiguranja dovoljnog broja telefonskih prikljucaka svim kategorijama korisnika, kao i
najveceg moguceg broja spojnih veza.

(3) Izgradenu telekomunikacijsku infrastrukturu moguce je dograditi, odnosno
rekonstruirati postojeCu / izgraditi zamjensku/novu radi implementacije novih
tehnologija odnosno potreba novih operatora, vode¢i raCuna o pravu zajednickog
koriStenja od strane viSe operatora.

Clanak 111.a
(1) Prosirenje postojeCe komunikacijske infrastrukture (izgradnjom novih
vodova), potrebno je za nove sadrzaje u planiranim gradevinskim podrucjima (posebice
za prosirenu gospodarsku zonu u naselju Martijanec i za ostala vecCa prosirenja, te nove
zone namjena).
(2) Potrebno proSirenje i razrada elektroniCke komunikacijske infrastrukture
utvrdit ¢e se Urbanistickim planom uredenja za pojedine zone za koje ¢e se taj plan

75

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MARTIJANEC - Izmjene i dopune

Ciljevi i moguca rjeSenja znacajna za razvoj, uredenje i oblikovanje prostora

izradivati, ovisno o konkretnim namjenama unutar zone i sukladno tehni¢kim uvjetima
(smjernicama) nadleznog poduzeca

keaksgal—m—kabeh} Potrebna telekomunlkacuska mfrastruktura za pruzanje Javnlh
komunikacijskih usluga putem elektronickih komunikacijskih vodova u pravilu se
trebaju polagati u koridorima postojecih, odnosno planiranih prometnica, a preporuca se da
se koriste zone pjeSackih staza ili zelenih povrsina. 1zuzetno je moguce, samo radi bitnog
skraCivanja trasa i ovisno o konkretnoj situaciji, planirati koridor i izvan koridora
prometnica.

(4) Prilikom izgradnje novih planiranih sadrzaja i prometnica, kao i prilikom
definiranja i wuredenja novih parcela potrebno je uvaZzavati postojecu
telekomunikacijsku infrastrukturu.

(5) Javne telefonske govornice smjeStavaju se prvenstveno uz sadrzaje drustvenih
djelatnosti i glavna prometna raskrizja u naseljima.

Clanak 111.b

(1) Na podrucju Opcine moze se graditi elektronicka komunikacijska
infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova
bez koriStenja vodova, ve¢ izgradnjom osnovnih postaja i povezane opreme na
samostojecim antenskim stupovima u zonama elektronickih komunikacija.

(2) PostojeCe osnovne postaje pokretne mreze na antenskim stupovima u
Vrbanovcu i Hrastovljanu osiguravaju zadovoljavaju¢e pokrivanje podrucja ovom
vrstom usluge, a eventualne nove potrebe moguce je zadovoljiti na novim lokacijama
unutar planiranih zona ili rekonstrukcijom/dogradnjom na postoje¢im lokacijama.

(3) Postupak ishodenja propisane dokumentacije za lociranje i gradenje
(postavljanje) eventualno novih osnovnih postaja elektroniCcke komunikacijske
infrastrukture (ili rekonstrukcije postojecih) na prostoru Opcine provodit Ce se
temeljem i u skladu s Prostornim planom Varazdinske Zupanije kao planom Sireg
podrucja, odnosno smjernicama propisanim u Odredbama za provodenje i posebnim
grafickim prikazom tog Plana.

(4) Postojece lokacije osnovnih postaja na samostojeim antenskim stupovima i
planirane zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture za postavu antenskih
stupova ucrtane su kao informacija na kartografskom prikazu 2.a PoSta i
telekomunikacije.

(5) Planiranje dodatnih zona elektronicke telekomunikacijske infrastrukture
moguce je odrediti samo planom Sireg podrucja.

(6) Uz osnovne postaje elektronicke komunikacijske infrastrukture pokretnih
komunikacija i povezane opreme na antenskim stupovima moguca je izgradnja i
postavljanje osnovnih postaja i povezane opreme kao krovnih antenskih prihvata na
postojeCim gradevinama, a sukladno Odredbama za provodenje Prostornog plana
Varazdinske Zupanije. U neposrednoj blizini dobara zaSticene kulturne ili prirodne
baStine postava krovnih prihvata treba se izvoditi sukladno posebnim uvjetima tijela
nadleznog za zastitu kulturne, odnosno prirodne bastine.

(7) Gradevine (osnovne postaje iz stavka 1. i 6. ovog ¢lanka) moraju se nacinom
izgradnje i hortikulturnim zahvatima maksimalno moguce uklopiti u prostor u kojem se
grade, odnosno postavljaju, a ovisno o posebnim propisima.

(8) U postupku pribavljanja propisane dokumentacije, te prilikom gradnje
gradevina iz stavka 1. i 6. ovog Clanka potrebno je pridrZavati se i posebnih uvjeta
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sigurnosti, zaStite i spaSavanja, zastite okoliSa i krajobraza, te zaStite kulturne i prirodne
bastine, sukladno Odredbama za provodenje Prostornog plana Varazdinske zupanije.

Clanak 111.c
(1) Telekomunikacijski sustavi raznih korisnika koji se veZzu na antenske stupove,
moraju se, gdje god je to moguce, grupirati na jednoj lokaciji i na jedan antenski stup.

5.2. Komunalna infrastruktura
Energetski sustav - Elektroopskrba

Clanak 112.

(1) Preporuca se izraditi posebnu razradu i/ili plansko-projektnu dokumentaciju
na razini idejnih prostornih rjeSenja za razvitak cjelovitog sustava elektroopskrbe na
podrucju Opcine, a za pojedine prostore za koje Ce se izradivati dokumenti prostornog
uredenja uzeg podrucja detaljnija razrada definirat ¢e se tim dokumentima.

(2) Na osnovu detaljnije elaboracije opremljenosti podruc¢ja elektricnom energijom
potrebno je dati optimalna rjeSenja snabdijevanja pojedinih naselja ili dijelova naselja.
Osobito se to odnosi na planirane gospodarske zone.

(3) Daljnje sirenje 10(20) kV mreze odvijat ¢e se sukladno potrebama konzuma i
moguénostima HEP-a, uz potrebno pobolj$anje kvalitete postojece mreze (Uz gradnju novih
objekata elektroopskrbe - vodova i trafostanica, za potrebe vecih proSirenja postojecih
zona namjena ili formiranje novih).

(4) Planira se sanacija naponskih prilika u niskonaponskoj mreZi, postupna
zamjena postojeCe mreze izvedene golim vodi¢ima na drvenim stupovima novom
niskonaponskom mrezom izvedenom samonosivim kabelskim sklopom na betonskim
stupovima ili podzemnim kabelima.

(5) Postojece zratne 10 kV vodove treba moguce je prema potrebi postupno
zamijeniti podzemnim energetskim kabelima sukladno konfiguriranju nove 10 kV kabelske
mreze 1 uskladeno s namjenom prostora.

(6) Podzemni vodovi se moraju polagati uzduz postojeéih prometnica.

(7) Prilikom izgradnje unutar gradevinskih podru¢ja mora se voditi racuna o zraénim
vodovima, tj. moraju se postivati minimalne propisane udaljenosti.

Clanak 113.

(1) Stupovi zraénih vodova niskonaponske mreze, nadzemne telefonske i druge
instalacije trebaju se u pravilu locirati unutar ulicne ograde vlasnika (maksimalno 0,5 m), a
izuzetno izvan uli¢ne ograde, i to na maksimalnoj udaljenosti 0,5 m od linije uli¢ne ograde.

(2) Ova—edredba treba—biti iz stavka 1. ovog Clanka je obvezujuca za postavljanje
novih mreza, ali isto tako i kod rekonstrukcije postojeéih, gdje stupovi predstavljaju smetnju
za uredenje javnih povrSina (staze, infrastruktura i sl.).

(3) Preporuca se nove trafostanice 10 (20)/04 kV graditi na regulacijskom pravcu
radi moguénosti pristupa mehanizaciji potrebnoj za odrzavanje trafostanice.

(4) Za sve radove na izgradnji ili rekonstrukciji komunalne infrastrukture na javnim
povrSinama, ukljucujuéi i izvodenje prikljucaka, investitori su duzni, uz posebne uvjete
nadleznog tijela, pribaviti posebne uvjete gradnje i sanacije i od strane Opcine.

Clanak 113.a
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(1) Javnu rasvjetu treba izvoditi kao samostalnu, izvedenu na zasebnim
stupovima ili je dogradivati u sklopu postoje¢e i buduée nadzemne niskonaponske
mreze.

(2) U zonama planirane izgradnje, javnu rasvjetu treba graditi u skladu s
prostornim planom uZeg podrucja za prostore za koje Ce se isti izradivati, odnosno
idejnim projektom i prema projektu prikljucka javne rasvjete na distribucijsku mrezu.

Clanak 113.b
(1) Na podrucju Opcine moguca je gradnja manjih energetskih gradevina tj.
gradevina s postrojenjima za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije i
kogeneracije, koje koriste obnovljive izvore energije vode, sunca, vjetra, biomase i
bioplina i slicno.

Energetski sustav - Plinoopskrba

Clanak 114.

(1) Od novih gradevina plinoopskrbe na podrucju Opcine se planira izgradnja
magistralnog medunarodnog plinovoda u koridoru postojeeg magistralnog plinovoda
Zabok - Ludbreg, te izgradnja preostalih plinovoda lokalne razine predvidenih
Studijom opskrbe prirodnim plinom Zupanije varazdinske (uglavnhom brezna podrucja
Opcine).

(2) Za postojece magistralne plinovode (Budrovec — Varazdin | DN 300/50 i Zabok
— Ludbreg DN 500/50) i novi plinovod definira se zastitni pojas u koridoru Sirine 30 m
lijevo i desno od osi plinovoda, sukladno posebnim propisima.

(3) Unutar zastitnog pojasa iz stavka 2. ovog Clanka zabranjeno je graditi zgrade
namijenjene stanovanju ili boravku ljudi. Iznimno se, sukladno uvjetima i mjerama
propisanih od nadleznog poduzeca moZe graditi i na manjoj udaljenosti.

(4) Svaka eventualna gradnja u rubnom podrucju zastitnog pojasa ili unutar
istog, odnosno njegovo presijecanje drugom infrastrukturom mora se regulirati
primjenom posebnih tehnickih propisa koji odreduju odnos plinovoda i ostalih objekata
u prostoru.

Clanak 114.a

(1) S obzirom da je podrucje Opcine uglavnom plinoficirano, prosirenje plinske
distributivne mreze moguce je ovisno o potrebama na podrucjima prosirenja
gradevinskog podrucja, te novoplaniranih zona.

(2) Planom su definirani i prikazani u kartografskom prikazu 2.b. Energetski
sustav, Plinoopskrba i Elektroopskrba samo kapitalni vodovi magistralnog, glavnog i
lokalnog plinovoda (postojeceg i planiranog). Detaljniji razvod lokalne plinske mreze
definirat Ce se detaljnijom dokumentacijom (projektnom, odnosno urbanistickim
planom uredenja za podrucja za koja Ce se takav plan izradivati).

(3) Dinamika realizacije planiranih rjeSenja i elemenata plinoopskrbe ovisit ¢e o
tehnickim i ekonomskim uvjetima i moguénostima buducih korisnika i distributera.

Clanak 114.b
(1) Distributer zemnog plina treba pri izdavanju uvjeta za projektiranje i izgradnju
dijelova distributivne mreze nastojati ocCuvati osnovnu prostornu koncepciju planirane
distribucije plinskog sustava definiranu “Studijom® iz stavka 1. Clanka 114. epskrbe
. 1 . ]. ZV (34 ~ 1' l ’5.
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(2) Razvodne plinovode je preporucljivo polagati u koridore postojec¢ih i planiranih
prometnica, odnosno sukladno ¢lanku 102.b ovih Odredbi.

(3) Distributer je obavezan preventivnim odrZzavanjem i nadzorom postojeéeg sustava
ukloniti, odnosno smanjiti na minimum mogucénost nastanka kvarova koji mogu imati za
posljedicu i privremeno zagadenje okolisa.

(4) Sve planirane zahvate uz magistralne plinovode je potrebno izvoditi uz suglasnost
vlasnika plinovoda.

Clanak 115.
(1) Trafostanice, telefonske centrale i plinske redukcijske stanice kada se ne grade u
sklopu druge gradevine potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu naselja, ali tako da ne
smanjuju preglednost raskrizja i ne remete sklad javnih zelenih povrsina.

Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba

Clanak 116.

(1) Podrucje Opcine opskrbljuje se pitkom vodom iz regionalnog sustava javnog
vodovoda, Sto je temeljeno na koncepciji vodoopskrbe utvrdene Vodoopskrbnim planom
Varazdinske Zupanije.

(2) Predvideno prosirenje vodovodne mreze u cilju opskrbe cijelog podruc¢ja Opcine
temeljeno je na postojecoj koncepciji vodoopskrbe iz stavka 1. ovog Clanka. ¢Studija
vodeopskrbe—Varazdinske—zupanije™). To se odnosi i na naselja koja do sada nisu bila
obuhvac¢ena vodoopskrbom (G. Martijanec, Rivalno i brezni dio Slanja).

(3) Moguce je proSirenje postoje¢e vodovodne mreze na podrucjima prosirenja
gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja.

(4) Do izgradnje cjelovitog sustava na razini Zupanije, dozvoljava se izvedba
privremenih rjeSenja unutar podru¢ja Opcine u skladu s postoje¢im moguénostima sustava
vodoopskrbe (lokalni vodovodi, ili drugi odgovarajuéi sanitarno-tehnicki ispravan nacini
vodoopskrbe /bunari, cisterne/, ukoliko isti tehnicki i kvalitetom vode zadovoljavaju, a
uz obvezu redovitih kontrola kvalitete vode), ali na nacin koji omogucava u buducnosti
izvedbu spoja na cjeloviti sustav.

(5 Nova izgradnja u planiranim gospodarskim zonama obavezno se treba
prikljuciti na sustav javnog vodovoda.

Vodnogospodarski sustav - Odvodnja

Clanak 117.

(1) Rjesenje odvodnje svih naselja (osim u breznim dijelovima Opcine) temelji se na
izvedbi javne kanalizacije, sukladno Studiji zaStite voda Varazdinske Zupanije, a do
realizacije iste na dobro izvedenim trodijelnim betonskim septickim jamama sa moguénoscu
praznjenja i redovnog odrZavanja.

(2) Osnovna koncepcija tehnickog rjeSenja sustava odvodnje otpadnih voda za
podrucje OpcCine i prioriteti izgradnje sustava definirani su Studijom zaStite voda
Varazdinske zupanije.

(3) Sukladno navedenoj Studiji, odvodnja otpadnih voda s podrucja Opcine
planira se kroz devet odvojenih sustava (od toga su tri planirana kao moguénost) u slivu
Plitvice, odnosno u slivu Bednje i to:

- sustav Vrbanovec

- sustav Sudovcina - moguénost
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- sustav Martijanec 1 (obuhvaca 80% naselja Martijanec)

- sustav Martijanec 2 (obuhvaca preostali dio naselja Martijanec i manji dio

naselja Krizovljan)

- sustav KriZovljan - moguc¢nost

- sustav Hrastovljan (obuhvaca naselja Hrastovljan i Cickovina)

- sustav MadaraSevec - moguénost

- sustav Poljanec

- sustav Slanje.

(4) RjeSenja pojedinog sustava detaljnije su obradena u Obrazlozenju ovih
Izmjena i dopuna Plana, u tocki 3.5.3. Vodnogospodarski sustav, Odvodnja.

(5) Za ostala naselja (Gornji Martijanec i Rivalno) i breZzni dio naselja Slanje,
koji nisu obuhvaceni planiranim sustavima odvodnje, Studijom je predvidena odvodnja
putem nepropusnih septiCkih jama, uz obvezu njihovog redovitog praznjenja od za to
nadlezne pravne osobe, te proc¢is¢avanjem na uredaju u sustavu Sudovcina. Moguce je
formiranje manje kanalske mreze za grupaciju od 10-tak kuéa koriste¢i male MB
uredaje.

(6) Za sustave Vrbanovec, Sudovcina, Martijanec 1 i Martijanec 2, te KriZzovljan
predvisen je mjeSovit sustav odvodnje, ali se predlaze razmotriti mogucnost izgradnje
razdjelnog sustava odvodnje i to: potpuno razdjelnog sustava u dijelovima naselja uz
zupanijske ceste i drzavnu cestu, te nepotpuno razdjelnog sustava (samo za sanitarnu
otpadnu vodu) u podrucjima uz lokalne i nerazvrstane ceste.

(7) Lokacije uredaja za pro€iS¢avanje planiraju se u rijeke Plitvicu i Bednju,
potoke Gomila, Kozins€ak, Martins¢ak, te kanal Brezovec, koji su svi vodotoci IlI.
kategorije zaStite i prociS¢avanja.

(8) Za kanalizacijsku mrezu i uredaje za procisavanje Studijom je odredena
potreba izrade viSih faza dokumentacije, kojim c¢e se konacno definirati sustavi
odvodnje pojedinih podrucja.

(9) Treba koristiti mogucnost etapne realizacije sustava odvodnje.

(10) Prilikom izrade viSih faza dokumentacije, u okviru navedenih sustava
potrebno je definirati moguénost rjeSavanja odvodnje proSirenih gradevinskih podrucja
naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, s time da ce se detaljnija
kanalizacijska mreza zona za koje se planira izrada Urbanistickog plana uredenja
rjeSavati u okviru tog plana, ovisno o rjeSenju prometne mreZze.

(11) Ukoliko odvodnja pojedinih izdvojenih gradevinskih podrucja (nova
gospodarska zona uz Sljuncaru u Hrastovljanu, proSirena gospodarska zona u
Martijancu, gospodarska zona i zona mjeSovite, pretezito poslovne namjene u Poljancu,
zone ugostiteljstva i turizma u Cickovini i Gornjem Martijancu, postojeca i planirana
farma Koke u Vrbanovcu) nece biti moguce rijesiti u okviru planiranih sustava
potrebno je odvodnju rjeSavati kroz zasebne sustave. U tom sluCaju recipijent za
gospodarsku zonu u Hrastovljanu moze biti potok MadaraSevec/ili rijeka Drava, za
proSirenu gospodarsku zonu u Martijancu potok Martini¢ak, Korins¢aku ili Crnec, za
gospodarsku zonu i zonu mjeSovite, pretezito poslovne namjene u Poljancu potok Brezovec,
za farme Koke mozZe biti rijeka Plitvica ili eventualno potoci Gacinovec i Crnec I. —
potrebno _je da se nadlezna tijela oituju 0o moguéem nalinu_rjeSavanja_odvodnje i
mogucem recipijentu.

(12) U grafickom prikazu — karti 2.d Infrastrukturni sustavi, Vodno-gospodarski
sustav, Odvodnja otpadnih voda i gospodarenje otpadom ucrtani su znacajniji
kanalizacijski vodovi, gradevine za odvodnju otpadnih voda (uredaji za procis¢avanje,
precrpne stanice) i mjesta ispusta temeljem Studije zaStite voda i to za planirane i
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moguce sustave.

Clanak 117.a

(1) Do realizacije planiranog sustava odvodnje, odvodnja se mora temeljiti na
dobro izvedenim nepropusnim trodijelnim septickim jamama i njihovom urednom
odrzavanju od za to nadlezne pravne osobe. Ukoliko sadrzaj nepropusne septicke jame
ima koncentraciju pojedinih elemenata iznad dopuStene, mora biti obraden
odgovarajuc¢im predtretmanima.

(2) Ukoliko se kod izvedbe cjelovitog sustava odvodnje za pojedino naselje, ili
gospodarsku zonu, odvodnja otpadnih voda pocCne provoditi prije realizacije uredaja za
procisCavanje, otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u kanalizaciju, ve¢ uz
predtretmane, kao i separaciju ulja i masti.

(3) Prilikom izgradnje, kanalizaciju je potrebno locirati uz prometnice i njome
rijeSiti odvodnju oborinskih voda s prometnih povrsina.

(4) Do realizacije javne kanalizacije, odvodnja oborinskih voda se, gdje je to
provedivo vr$i u odvodni jarak iskopan uz prometnicu, minimalne Sirine 0,5 m, koji se ne
smije zatrpavati bez zacjevljivanja.

(5) Za sva parkiraliSta (Javna i privatna unutar parcela) s vise od 10 parkiralisnih
mjesta za osobne automobile ili za vise od 6 mjesta za kamione i autobuse, odvodnju
oborinskih voda potrebno je rijesiti uz obaveznu ugradnju separatora ulja i masti.

(6) Sve otpadne vode treba prije ispustanja u recipijent tako tretirati da se uklone sve
Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

(7) Odvodnju otpadnih voda iz postojecih i planiranih industrijskih zona, kao i iz
gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja (toviliSta) izvan naselja treba rijesiti
priklju¢ivanjem na planirane sustave odvodnje naselja uz potreban predtretman, $to se odnosi
I na separaciju ulja i masti, ili pak zasebnim sustavima preko individualnih uredaja za
proc¢iS¢avanje, odnosno sukladno ¢lanku 117. stavku 11.

(8) U prelaznom razdoblju svaki gospodarski sadrzaj treba zasebno tretirati
otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB uredaj s ispusStanjem u recipijent sukladno
posebnim propisima i prema posebnim uvjetima nadleznog poduzeca).

Vodnogospodarski sustav — Uredenje vodotoka i voda i zastita od Stetnog djelovanja
voda

Clanak 117. b
(1) Podrucja inundacijskog pojasa (uredenog i neuredenog) pojedinih dijelova
rijeke Bednje i Plitvice, te prostora uz lijevu obalu rijeke Drave, odredena su odlukama
nadleznog Ministarstva, odnosno Zupanijske skupstine. Pojedine odluke navedene su u
ObrazloZenju, 3.5.3.Vodnogospodarski sustav, Zastita od Stetnog djelovanja voda.
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(2) Za dijelove rijeka iz stavka 1. ovog Clanka za koje joS nisu donesene Odluke
nadleznih tijela o inundacijskom pojasu, taj pojas se definira minimalno u Sirini koja
obuhvaca korito rijeke, te po 6 m obostrano uz rub korita.

(3) Podrucja inundacijskih pojaseva imaju karakter vodnog dobra, a prikazana
su (shematski) na kartografskom prikazu 2.c Infrastrukturni sustavi: Koristenje voda i
uredenje vodotoka i voda, te zastita od Stetnog djelovanja voda.

(4) Uz ostale vodotoke, za koje takoder nije odlukom definiran inundacijski
pojas, treba osigurati zakonom propisani inundacijski prostor koji sluzi za pristup
vodotoku radi eventualno potrebnih zahvata odrzavanja i sl.

(5) Unutar definiranih inundacijskih pojaseva i prostora nije dozvoljena
izgradnja, Sto se osobito odnosi na prostore unutar gradevinskog podrucja. Preporuca
se te prostore ostaviti kao zelenilo unutar gradevinskog podrucja ili eventualno uredenje
puta. KoriStenje navedenih prostora mora biti sukladno posebnom propisu i uvjetima
nadleznih tijela.

Clanak 117.c
(1) U skladu sa Studijom ,,Idejno rjeSenje vodnog sistema slivova Bednje i
Plitvice” planira se izgradnja retencije 'Sljeme' na potoku Drenovcica (dijelom na
podrucju Grada Varazdinske Toplice, a dijelom na podrucju Opcine Martijanec),
volumena 250.000 m°,
(2) Planirana retencija prikazana je u kartografskom prikazu 2.c Infrastrukturni
sustavi: KoriStenje voda i uredenje vodotoka i voda, te zaStita od Stetnog djelovanja voda.

Groblja

Clanak 118.

(1) Na podru¢ju Opéine groblja se nalaze izvan gradevinskog podrucja naselja i kao
takva se i zadrZavaju, te definiraju kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

(2) Za sva groblja treba—rezervirati planiran je prostor za moguénost njihova
prosirenja.

(3) Udaljenost prosirenih dijelova groblja (na kojima ¢e se vrsiti ukop) od stambenih
zona u naselju ne moze biti manja od 30 m.

(4) lzgradnju na groblju i njegovo uredenje treba provoditi u skladu s vazecim
propisima o grobljima.

(5) Uz ogradu groblja (osim ulicne ograde), s unutarnje strane, potrebno je
zasaditi zelenilo, grmoliko i visoko.

(6) Ozelenjavanje ostalog dijela groblja treba planirati zajedno s uredenjem
groblja.

(7) U sjevernom dijelu zone groblja u Martijancu, juzno od ZeljezniCke pruge,
treba osigurati Sire podrucje zastitnog zelenila (visokog i grmolikoog zelenila), sukladno
posebnim propisima o grobljima. Unutar ove zone vec je izgradena grobna kuca i
komunikacijske i parkiraliSne povrsine, koje se zadrZavaju unutar ovog pojasa.

(8) Unutar pareele zone groblja moguca je izgradnja, dogradnja i rekonstrukcija
postojeCih gradevina namijenjenih osnovnoj funkciji groblja (grobnica, grobnih kuca -
¢mrtvacnica), kae—i—izgradnja kapelica i sli€no), te izgradnja pratecih gradevina i
uredivanje komunikacijskih povrsina.

(9) Kapelice se mogu graditi izvan gradevinskog podru¢ja naselja, i izvan parcela
groblja, (npr. uz raskrizja) u skladu s posebnim uvjetima.
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(10) Ukoliko su pojedinacni grobni spomenici zasSti¢eni mogu se rekonstruirati
sukladno posebnim uvjetima sluzbe nadlezne za zastitu kulturne bastine.

(11) Uredenje groblja, gradnja pratecih gradevina, te oblikovanje opreme koja se
postavlja na groblju mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji ovog
podrucja.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti

(1) Zasticene i planirane za zaStitu prirodne vrijednosti, te podrucja ekoloSke
mreze na podrucCju Opcine prikazana su (plohom i simbolom) na kartografskom
prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora — PodruCja posebnih uvjeta
koriStenja, u mjerilu 1:25000.

Zasti¢ene prirodne vrijednosti

Clanak 120.
(1) Na podrucju Opcéine Martijanec nalaze se slijede¢a podrucja zaSticena
temeljem propisa o zastiti prirode:
- Regionalni park Drava-Mura (preventivna zastita od veljace 2008.)
- Spomenik prirode-rijetki primjerak drveca (skupina) - Dva divlja kestena i
jedan jablan pred Zzupnom crkvom u Martijancu (1969.)
- Spomenik parkovne arhitekture — Park u Martijancu (1969.).

Regionalni park Mura Drava

Clanak 120.a

(1) Za podrucje uz rijeku Dravu i rijeku Muru Ministarstvo kulture je donijelo
RjeSenje o preventivnoj zastiti podrucja rijeke Mure i Drave u Medimurskoj, Varazdinskoj,
Koprivnicko-krizevackoj, VirovitiCko-podravskoj i OsjeCko-baranjskoj Zupaniji (4.veljace
2008.) kojim se podrucje uz predmetne rijeke stavlja pod preventivnu zastitu (najduze
na rok od tri godine) do donosenja uredbe Vlade Republike Hrvatske o proglasenju
regionalnog parka, a za vrijeme kojeg se na predmetno podrucje primjenjuje Zakon o
zastiti prirode.

(2) Na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora, uz
prikaz podrucja regionalnog parka sukladno preventivnoj zastiti, crtkanom linijom
prikazano je i podrucje regionalnog parka planirano za zastitu kakvo je prezentirano na
javnoj raspravi o Struc¢noj podlozi za proglasenje podruc¢ja Mura — Drava u Republici
Hrvatskoj regionalnim parkom.
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(3) Na podrucju regionalnog parka nisu dozvoljeni zahvati ni radnje kojima bi se
mogle promijeniti ili narusiti njegove vrijednosti.

(4) Nakon proglasenja, regionalnim parkom se upravlja temeljem plana
upravljanja unutar granica proglasenog regionalnog parka.

(5) Za zastitu i oCuvanje temeljnih vrijednosti podruc¢ja regionalnog parka
planira se izrada i donoSenje plana upravljanja, te prostornog plana posebnih obiljezja
(PPPPO) sukladno ¢lanku 150. ovih Odredbi.

(6) U svrhu zastite cjelokupnog podrucja definirani su posebni uvjeti ogranicenja
u koriStenju i uredenju tog prostora, navedeni u ObrazloZenju, tocka 3.4.1. Podrucja
posebnih uvjeta koristenja, a) Prirodna bastina - NOVELIRANJE.

(7) Do donosenja PPPPO-a mogucée je koriStenje prostora unutar granica
obuhvata tog plana iskljucivo u svrhu rekreacije.

Clanak 120.b

(1) Za podrucje zasticenog spomenika parkovne arhitekture - perivoja uz dvorac u
Martijancu potrebno je izvrSiti snimak postojeeg stanja, evidentirati 1 identificirati sva stabla
1 ostalo znacajno raslinje, te kod ovlastenih stru¢njaka izraditi projekt hortikulture kojim bi se
definirao na¢in obnove i odrZzavanja perivoja.

(2) Zzasti¢eni park - perivoj uz dvorac u Martijancu je potrebno redovito
odrzavati i po potrebi obnavljati sukladno povijesnoj matrici, odnosno smjernicama
uskladenosti oCuvanja bioloskih komponenti i prostornog rasporeda elemenata
parkovne arhitekture. Uzgojno - sanitarnim zahvatima dendrofloru treba odrzavati u
povoljnom stanju vitaliteta. Za pojedina stabla ovisno o njihovom stanju preporuca se
izraditi studija vitaliteta kojima Ce se utvrditi detaljnije smjernice njihova oCuvanja.

(3) Potrebno je pokrenuti inicijativu za revizijom zaStite spomenika parkovne
arhitekture “skupina stabala u Martijancu” radi evidentiranja novonastale situacije.;kae—

(4)\ Zasticene rije‘tke primjerke drveca - skupinu‘stabalé u Martijancu, treba
uzgojno-sanitarnim zahvatima odrzavati u povoljnom stanju vitaliteta.

Clanak 120.c

(1) Za zahvate i radnje na zasticenim dijelovima prirode, kao i preventivno
zasticenim dijelovima, vrijede uvjeti prema propisu o zastiti prirode. Na tim dijelovima
prirode i u njihovoj neposrednoj blizini nisu dozvoljeni zahvati kojima bi se promijenile
ili naruSile njihove neizmijenjene vrijednosti, a svi se zahvati trebaju provoditi
koordinirano s Javnom ustanovom za upravljanje zaSti¢enim prirodnim vrijednostima.

(2) Za sve zahvate na zaSticenom dijelu prirode potrebno od nadleznih ustanova i
tijela ishoditi zakonom propisane uvjete i odobrenja.

(3) Za zasticena podrucja potrebno je donijeti zakonom propisane akte (planove
gospodarenja) kojima c¢e se utvrditi konkretne mjere i uvjeti zaStite, oCuvanja,
unapredenja i koriStenja zasti¢enih prirodnih vrijednosti.
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(4) Preporuca se izraditi i provoditi programe razvoja odrzivog turizma u
zaSticenim podrucjima, s naglaskom na definiranje prihvatnog kapaciteta

Zasti¢ene i ugrozene biljne i Zivotinjske vrste, te ugrozena stanista

Clanak 120.d

(1) Na podrucju Opcine obitavaju zasticene Zivotinjske vrste, te ugroZeni i rijetki
stanidni tipovi biljnih vrsta zaStieni prema propisu o zastiti prirode.

(2) Sukladno propisu zabranjene su radnje kojima se zasStiene Zivotinje i biljke
ometa i uznemiruje u prirodnom i slobodnom razvoju.

(3) zasticene i ugroZene biljne i Zivotinjske vrste su brojne i navode se u
Obrazlozenju Plana temeljem elaborata Podaci o vrstama, staniStima i podrucjima
nacionalne ekoloske mreze s prijedlogom mjera zastite za potrebe izrade Prostornog plana
uredenja Opcéine Martijanec izradenog od Drzavnog zavoda za zaStitu prirode.

(4) Od ugroZenih i rijetkih staniSta na podrucju Opcine nalaze se : neobrasle i
slabo obrasle obale tekucica, mezofilne livade srednje Europe, vrbici na sprudovima,
poplavne Sume vrba i poplavne Sume topola, mjeSovite hrastovo-grabove i Ciste grabove
Sume, srednjoeuropske Sume hrasta kitnjaka, te obiCne breze, srednjeeuropske
neutrofilne do slabo acidofilne i mezofilne bukove Sume, meofilne i neutrofilne Ciste
bukove Sume.

(5) Mjere za zaStitu pojedine zastiéene ili ugrozene Zivotinjske vrste, te ugrozena i
rijetka staniSta na podrucju Opcine navedene su u ObrazloZzenju ovih Izmjena i dopuna
Plana (toCka 3.4.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja, NOVELIRANJE PRIRODNE
BASTINE).

Prirodne vrijednosti planirane za zastitu

Clanak 121.

(1) Na podrucju Opcine planira se zastiti temeljem Zakona podrucje uz rijeku
Plitvicu i podrucje Kalnika u kategoriji znacajnog krajobraza (dio podrucja ujedno je
sastavni dio Nacionalne ekoloSke mreze), te na lokalnoj razini pojedinacno stablo - lipa
u Hrastovljanu u kategoriji spomenika prirode

(2) Postupak zastite u kategoriji zasticeni krajolik za dionicu rijeke Plitvice tkejije-u
tifele) odnosi se na potez od mosta u Vrbanovcu do utoka prvog kanala nizvodno od mlina u
Hrastovljanu, na kojem obitava reintrodukcijom vrac¢en dabar (zasticena vrsta u cCitavoj
Europi, a kod nas zasticen trajnim lovostajem).

(3) U svezi prljelaza Podravske brze ceste preko predj ela uz rij eku PhtVlcu plamranog
za zaStitu u kategoriji zaSti¢eni krajelik krajobraz, kao i izgradnje u neposrednoj blizini,
treba se pridrzavati stavka 3., 4. 1 5. ¢lanka 6. ovih Odredbi, kao 1 ¢lanka 88.

(4) S obzirom da se tek manji dio Sumskog predjela Sireg podrucja Kalnika (koji se
PPZ-om predlaze za zaititu u kategoriji zastiéeni krajelik krajobraz) nalazi na podruéju
Op¢ine Penji Martijanec, tj. ovo podrucje je sastavni dio Sireg podrucja Kalni¢kog gorja
predloZzenog za zaStitu, inicijativa za zatitu istog pekrenut-¢e—se—s—viSe—razine mora se
odnositi na cjelokupno podrucje Kalnika.

(5) Granice obuhvata planiranegih zasticenegih krajelika krajobraza i lokacije
planiranog spomenika prirode prikazane su na graf.prilogu br. 3 ,, Uvjeti koristenja,
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uredenja i zastite prostora™ i mogu se prema potrebi kroz provodenje postupka zastite
korigirati.

(6) Za podrucja navedena u stavcima 2. i 4. ovog Clanka vrijede posebna
ograniCenja u koriStenju tj. koriStenje resursa i izvodenje zahvata na tim predjelima
potrebno je provoditi na nacin da se oCuva bioloSka i krajobrazna raznolikost, ekoloski
potencijal i postojece stanje eko-sustava.

(7) Do pokretanja inicijative za zaStitu lipe navedeno stablo se ne smije sjeci i
rezati, a svi gradevinski radovi na okolnim objektima i parcelama moraju se izvoditi na
nacin da se stablo, granje i korijenje ne oStete.

(8) Na podrucjima predlozenim za zaStitu treba, do donoSenja opcCih i
pojedina¢nih upravnih akata sukladno propisu o zastiti prirode (kojima ée se definirati
mjere zaStite), ograniciti izgradnju novih gradevina izvan podrucja namijenjenih
izgradnji naselja i drugih zonama izgradnje. Po donoSenju planova upravljanja za
zaStiCena podrucja treba uskladiti sve aktivnosti s buduim mjerama zaStite tih
podrucja, u suradnji s nadleznom institucijom — javnom ustanovom.

(9) Prirodne vrijednosti za§tiCenim proglasava Zupanijska skupstina, a postupak
zaStite provodi Javna ustanova.

Podrucja Nacionalne ekoloSke mreZe

Clanak 121.e
(1) Dio podrucCja obuhvata Plana sastavni je dio EkoloSke mreze Republike
Hrvatske (proglasene posebnom Uredbom). Dio EkoloSke mreZe Cine:

Podrucja vazna za divlje svojte i staniSne tipove
1. Plitvica - HR 2000365 kao vazno podrucje za divlje svojte i staniSne tipove
(obuhvaca koridor/podrucje uz rijeku Plitvicu)

2. Bednja - HR 2000366 kao vazno podrucje za divlje svojte i staniSne tipove
(obuhvaca koridor/podrucje uz rijeku Bednju):

. Hrastovljan - HR 2000383 kao vazno podrucje za divlje svojte i stani$ne tipove

. Slanje - HR 2000388 kao vazno podrucje za divlje svojte i stani$ne tipove

. Stari tok Drave Il - HR 2000614 kao vazno podrucje za divije svojte i stanisne
tipove (koridor uz rijeku Dravu)

6. Drava - HR 5000013 kao vazno podrucje za divlje svojte i stani$ne tipove

[ I SN

Medunarodno vaZzna podrucja za ptice
7. Bilogora i Kalnicko gorje - HR 1000008 kao medunarodno vazno podrucje za ptice
8. Dravske akumulacije - HR 1000013 kao medunarodno vazno podrucje za ptice

(3) Potrebno je izvrsiti inventarizaciju vrsta i staniSta te provoditi pracenje
stanja (monitoring) kvalifikacijskih vrsta i staniSnih tipova u pojedinim podrucjima
ekoloske mreze.

(4) Za podrucja ekoloske mreze, Uredbom o proglasenju ekoloSke mreZe
propisane su smjernice za mjere zastite koje je potrebno provoditi.

(5) Smjernice za mjere zaStite za podrucja ekoloske mreze, kao i smjernice za
mjere zastite u svrhu oCuvanja stanisnih tipova definirane su u Obrazlozenju ovog Plana,
tocka 3.4.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja, NOVELIRANJE PRIRODNE BASTINE

(6) Potrebno je donijeti i provoditi Plan upravljanja predmetnog podrucja s
ciljem oCuvanja svakog podrucja ekoloSke mreZe, te oCuvanja bioloske i krajobrazne
raznolikosti i zastite prirodnih vrijednosti.
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(7) Za planirane zahvate u podrucje ekoloske mreZze koji sami ili s drugim
zahvatima mogu imati bitan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske
mreze, ocjenjuje se prihvatljivost za ekoloSku mrezu sukladno propisima o zastiti
prirode.

(8) Moguce je na lokalnoj razini definirati lokalnu ekoloSku mrezu kojom ce se
detaljnije utvrditi vazna podrucja i mjere zasStite za ugrozene vrste i stanista.

6.2. Ostale prirodne i krajobrazne vrijednosti

Clanak 122.

(1) Osim zasti¢enih, tj. za zaStitu planiranih dijelova prirode, ovim Planom su
sukladno PPZ-u preglaseni definirani i osobito vrijedni predjeli — prirodni krajobrazi,
oznaceni na grafi¢kom prikazu br. 3. “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora’:

- prirodni krajobraz uz Dravu (koji obuhvaca inundacijski pojas rijeke),

- prirodni krajobraz uz Plitvicu (koji obuhvaéa pojas uz isto¢ni dio toka rijeke) i

- Kazinsc¢ak (podrucje koje obuhvaca izvorista i arheoloski lokalitet Gomilu).

(2) Navedeni predjeli su podrucja s posebnim ograni¢enjima u koriStenju i treba ih
tretirati kao prostore koji pripadaju prirodnoj bastini. Sve zahvate u tim prostorima potrebno je
rjeSavati—+ izvesti tako da ne remete postojee stanje eko sustava i oCuvaju bioloske i
krajobrazne vrijednosti i raznolikosti.

(3) Osobito vrijedni predjeli iz stavka 1. ovog Clanka, alineja 1. i 2. ¢e se
ukinuti/brisati iz Plana nakon proglasenja regionalnog parka Mura - Drava, odnosno
znacajnog krajobraza uz rijeku Plitvicu, kao zastite viSe kategorije.

Clanak 123.

(1) Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadaju¢em im vegetacijskom pojasu
potrebno je postivati Zaken propis o vodama, osobito uvjet da u prirodnim inundacijama nije
dozvoljena izgradnja radi zastite ljudi i imovine i zbog ocuvanja cjelovitosti prirodnog vodnog
krajolika.

(2) Odrzavanje i regulaciju korita rijeke Bednje, Plitvice i Drave potrebno je izvoditi
na nacin da se maksimalno sacuva prirodni tok rijeke i oblikovne karakteristike zaobalja.

(3) Prije izvodenja hidrotehnic¢kih radova i prenamjene zemljiSta (npr. isuSivanje
vlaznih livada i pretvaranje u oranice) potrebno je snimiti postojeCe stanje, provijeriti
svrhovitost zahvata u odnosu na naruSavanje ili umanjivanje krajobraznih vrijednosti i
ekonomsku isplativost, a opravdane zahvate izvoditi uz maksimalno ocuvanje izvornih
obiljezja prostora, na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka, te uz postivanje
odredbi Zakena propisa o poljoprivrednom zemljistu i Zakena propisa o prostornom
uredenju i gradnji.

Clanak 123.a

(1) U cilju oCuvanja prirodne bioloske i krajobrazne raznolikosti treba oCuvati
podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojece Sumske povrSine, Sumske
rubove, zZivice koje se nalaze izmedu obradivih povrsina, te zabraniti njihovo uklanjanje,
osobito treba zastiti podrucja prirodnih vodotoka i vlaznih livada kao ekoloskih
vrijednih podrucja.

(2) Identitet i prepoznatljivost ruralnog krajolika potrebno je oCuvati na nacin da
se nastoji zadrzati sklad prirodnog krajolika (Sumska podrucja, dolina rijeke Drave,
Plitvice i Bednje) i antropogenih struktura (poljoprivredna proizvodnja).
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(3) Identitet ruralnog krajolika potrebno je oCuvati na nalin da se zadrZi
prepoznatljiva slika kultiviranog krajolika Cija se gradevinska podrucja preplicu i
stapaju s prirodnom pozadinom.

(4) Potrebno je izvrSiti revitalizaciju 1 renaturaciju (oplemenjivanje) rijeke
Plitvice i to na reguliranoj dionici i starog korita rijeke Drave, te oplemenjivanje
podrucja eksploatacije Sljunka.

Clanak 124.

(1) Upravljanjem i uredivanjem te trajnim gospodarenjem Sumama treba oCuvati
sve funkcije Suma, te postojanost eko sustava.

(2) Postojec¢e Sume treba maksimalno zastititi i oCuvati, pa nije dozvoljena njihova
prenamjena i kréenje, izuzev u slucajevima episanima utvrdenim u ¢lanku 142., a §to se
posebno odnosi na Sume posebne namjene uz rijeku Dravu, predio Podbel u Hrastovljanu, te
na podrucja u zasticenim predjelima. Sve aktivnosti treba provoditi u skladu s propisom o
Sumama.

(3) U takvim sluCajevima potrebno je u najvecoj mogucoj mijeri zadrzati
povrsinu pod Sumom, a pozeljno je izvrsiti dodatnu (nadomjesnu) sadnju u povrsini
kakva je iskrcena. Ukoliko zamjensku sadnju nije moguce u potpunosti realizirati na
slobodnim povrSinama parcele na kojoj se gradi, moguce je istu izvrSiti na drugoj
lokaciji, sukladno dogovoru s Opcinom i nadleznim tijelima, a u ukupnoj povrsini koja
je posjecena.

(4) Sumarke, te poteze Zivice i grmlja potrebno je saCuvati u najve¢oj mogucoj
mjeri kao nositelje bioloSke raznolikosti i vrijednosti kultiviranog krajolika, uz
zadrZavanje postojecih koridora kojima su povezani s ve¢cim Sumskim povrsinama.

(5) Potrebno je zaustaviti negativan trend krcenja privatnih Suma kroz Programe
gospodarenja privatnim $umama za podruéje Zupanije, koji bi bili uskladeni s
programima gospodarenja za okolne drzavne Sume, a Ciju izradu treba potaknuti i s
razine Opcine.

(6) Prilikom dovrsnog sijeka veéih Sumskih povrsina treba ostavljati manje
neposjecene povrsing, gdje god je to moguce i prikladno.

(7) U gospodarenju Sumama treba oCuvati u najveéoj mjeri Sumske Cistine
(livade, pasnjaci i dr.) i Sumske rubove, te osigurati prikladnu brigu za oCuvanje
ugrozenih i rijetkih divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja.

(8) Planira se poSumljavanje podrucja u istocnom dijelu OpcCine, uz Sljuncare
koje se nalaze na podrucju Opcine Sveti Burd.

Clanak 124.a
(1) Travnjacima treba gospodariti putem ispaSe i rezZimom kosnje prilagodenom
staniSnom tipu, te oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip, Sto podrazumijeva
neunoSenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama, te poticati
uzgoj autohtonih svojti biljaka i zivotinja.

Clanak 125.

(1) Sve nadzemne i podzemne infrastrukturne koridore potrebno je racionalizirati i
sektorski usuglaseno objedinjavati, a posebice prometne koridore koji za sobom povlace
izgradnju objekata i Sirenje naselja, a u svrhu o¢uvanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti.

(2) Ne preporuca se postava infrastrukturnih gradevina vecih visina na vizualno
eksponiranim toCkama i potezima znacajnim za panoramske vrijednosti krajolika, a u
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izuzetnim sluCajevima postave na takvim lokacijama provesti prema uvjetima i
mjerama propisanim od nadlezne sluzbe za zastitu prirode i kulturne bastine.

(3) Prilikom odredivanja konkretne lokacije za nove telekomunikacijske ili bilo
kakve druge stupove potrebno je obavezno ukljuciti tijela nadlezna za zaStitu prirode,
zaStitu kulturne bastine, te zaStitu okoliSa i krajobraza. Njihova postava nije dozvoljena
na vizualno eksponiranim toCkama i potezima znacajnim za panoramske vrijednosti
krajolika.

(5) Prilikom pribavljanja propisane dokumentacije za lociranje i izgradnju
stupova ili tornjeva viSih od 20 m potrebno je zatraZiti misljenje sluzbe nadlezne za
zaStitu kulturne i prirodne bastine.

(6) Pri planiranju trasa novih prometnica treba uvaZavati specificnosti reljefa i
vegetacijski pokrov na nacin da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora
svedu na najmanju mogucu mjeru.

(7) lzgradnju industrijskih pogona u gospodarskim zonama treba locirati i
dimenzionirati tako da ne zaklanjaju vizure na karakteristi¢ne tocke i vedute u pejzazu,
tj. da visina planiranih industrijskih pogona (npr. vertikale dimnjaka, silosa i sl.) ne
ugrozi dominaciju zvonika Zupne crkve i podrucnih kapela.

(8) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti i gradnji treba osigurati racionalno
koristenje neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih
izvora.

(9) Odnos prema prirodnim izvorima treba temeljiti na principima odrZivog
razvoja koji se racionaliziraju kroz njihovu razinu koristenja, te treba teziti njihovu
oCuvanju, koristenju i prilagodbi sadasnjim i budu¢im potrebama.

(10) Racionalno koristenje prirodnih izvora potrebno je osigurati:

- skladnim odnosom povrSina Suma, poljoprivrednog zemljista te

gradevinskih podrucja naselja;

- optimalnim odredivanjem namjene neizgradenih povrSina na osnovi

temeljnog resursa;

- detaljnim ali ograni¢avaju¢im definiranjem sadrzZaja i gradevina koje se

mogu graditi izvan gradevinskih podrucja;

- odredivanjem prostora namijenjenih gradnji polaze¢i od postojecih

prirodnih i kulturnih — povijesnih, te krajobraznih vrijednosti, te nacina
Zivota stanovnistva;
- racionalnim koriStenjem prostora za prometne i infrastrukturne sustave.

Clanak 125.a

(1) Identitet i prepoznatljivost ruralnog krajolika potrebno je oCuvati na nacin da
se nastoji zadrzati sklad prirodnog krajolika (Sumska podrucja, dolina rijeke Plitvice i
rijeke Drave) i antropogenih struktura (povremeno stanovanje, poljoprivredna
proizvodnja).

(2) Nova izgradnja, rekonstrukcija ili dogradnja mora uvazavati lokalne
tipoloske, oblikovne, ambijentalne i tradicijske znaCajke prostora te tradicijska iskustva
u koristenju, organizaciji i oblikovanju prostora kako se arhitektonskim oblikovanjem,
veli¢inom i upotrijebljenim materijalima ne bi narusio postojeCi ambijentalni sklad
izvorne izgradene strukture i prirodnog okruzenja.

(3) Rekonstrukcija postojecCih gradevina dozvoljava se u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada, a u skladu s postojecom namjenom prostora (npr.
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obnova seoskog gospodarstva, proSirenje tradicionalne poljoprivrede, razvoj seoskog
turizma i sl.), a u cilju zadrzavanja ambijentalnih vrijednosti.

(4) Unutar posebno osjetljivih predjela (npr. podrucja na kontaktu sa Sumom i
vodotocima) uvjeti za izgradnju moraju sadrzavati i mjere oCuvanja krajobraza.

Clanak 125.b
(1) Pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava
nalaza minerala ili fosila koji bi mogli predstavljati zasti¢enu prirodnu vrijednost u
smislu Zakona o zastiti prirode, te poduzeti mjere zaStite od unistenja, oStecenja ili
krade.

Clanak 125.c
(1) Koristenje prirodnih dobara moZe se planirati samo temeljem
programa/planova gospodarenja/upravljanja u Sumarstvu, lovstvu, vodnom
gospodarstvu, rudarstvu i dr., koji sadrZavaju uvjete i mjere zaStite prirode
ministarstva nadleznog za poslove zastite prirode.

Clanak 125.d
(1) Cijeloviti Uvjeti i mjere zaStite prirode (utvrdeni od nadleznog tijela
Ministarstva kulture), koji se sukladno obvezi iz Zakona o zastiti prirode ugraduju u
Plan, navedeni su u ObrazloZzenju Izmjena i dopuna Plana, poglavlje 3.4. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zaStite prostora, 3.4.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja, a)
Prirodna bastina — NOVELIRANJE. /Varijanta: Navoditi sve Uvjete u Odredbama /

Clanak 125.e
(1) Na podrucjima ekoloSke mreZe i zaSti¢enih prirodnih vrijednosti, kao i na
podrucjima oznaCenim kao ostale prirodne i krajobrazne vrijednosti ogranitava se
izgradnja biljnih farmi i tovilista-zivotinjskih farmi sukladno Clanku 70. Odredbi za
provodenje.

6.3. Kulturna bastina

Clanak 126.
(1) Na podrucju Opéine se prema Listi zasticenih kulturnih dobara nalazi slijedeca
preventivae zasti¢ena kulturna bastina:
1. kapela-sv—Benedikta—uHrastovijanu
Zupana crkva Sv. Martina i zupni dvor (Z - 1090)
2. Zu-pﬂekeﬂeva—sv—Mafm}a—kk&ma—Z&pﬂeg—da%fa—a—Mamjaﬂeu
Dvorac u Martijancu - graditeljski sklop (Z — 1089)
3. Dvorac u Martijancu (kao graditeljski sklop)
Arheoloska zona Pri Gomili u Gornjem Martijancu (Z — 2948)
4. Kapela sv. Kriza u Krizovljanu
Kapela Sv. Benedikta u Hrastovljanu (Z — 1080)
5. Kapela Sv. Kriza u Krizovljanu (Z — 1086)
6. Arheoloski lokalitet u naselju Poljanec (Z — 1940).
(2) Na podrucju Opcine se prema Listi preventivno zasticenih kulturnih dobara
nalazi slijedeca zasticena kulturna bastina:

90

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MARTIJANEC - Izmjene i dopune

1.
2.

Ciljevi i mogucéa rjeSenja znacajna za razvoj, uredenje i oblikovanje prostora

Arheoloski lokalitet Gradis¢e u Martijancu (P — 1418)
Arheoloski loklaitet Tumul u Vrbanovcu (P - 1787).

(3) Od evidentirane kulturne bastine na podrucju Opcine Martijanec se nalaze:

1.

2.
3.
4

o

24,

Zgrada danadnje poste i Opcine u Martijancu — historicistiCka katnica
Raspelo u Vrbanovcu - izgradeno 1892. g. na tumulu
Kapelica Sv. Petra i Pavla u Vrbanovcu - izgradena 1977. g.
Ulica Rudolfa Kruseca u Vrbanovcu — mjestimicno saCuvana tradicijska
gradnja
Skulptura Krista Premisljevata u SudovCini — izgradena oko 1670. g,
poklonac mladi
Tradicijska kuca u Sudovcini — sjeverni dio naselja
Raspelo recentno u Krizovlajnu
Tradicijska arhitektura u Krizovljanu - kucni br. 37,39 i 41
Poklonac Sv. Marije u Poljancu
. Skulptura Sv. Barbare (Sv. Ane) u Poljancu
. Raspelo u Poljancu - ispred ku¢nog br. 189
. Tradicijska arhitektura u Poljancu - ku¢ni br. 13,151 17
. Tradicijska kuca u Poljancu — kuc¢ni br. 190
. Raspelo na raskrs¢u u Hrastovljanu — 1930. g.
. Stara Skola u Hrastovljanu — 1930/31. g.
. Mlin na Plitvici u Hrastovljanu — 18. st., pretvoren u lovacki dom
. Kapela Src Isusova u Ci¢kovini — 1946. g.
. Raspelo u Ci¢kovini — ispred kuénog br. 38
. Poklonac Zalosne Gospe u MadaraSevcu — skulptura Pieta iz 17. st.
. Raspelo na raskrs¢u u Slanju
. Raspelo na mjesnom groblju u Slanju
. Kapela Sv. Marije od Uznesenja u Slanju
. Historijska gradevina u centru naselja Slanje — nekadasnja mesnica i
gostionica
Stara Skola u Slanju — pocetak 20. st.

(4) Na podrucju Opcine Martijanec postoje slijedeci arheoloski lokaliteti (revizija
I postupak donosenja rjeSenja o zastiti je u tijeku):

1.

Rimski lokalitet u Martijancu — istocno od dvorca

2. Lokalitet Cufta u Martijancu — juzno od groblja

o O bW

~

. Lokalitet Zgaliée u Martijancu — juzno od naselja i zapadno od groblja
. Neposredni okolis kapele Sv. Kriza u Krizovljanu

. Lokalitet KoznisCak u Krizovljanu — juzno od naselja

. Lokalitet Gamulica u KriZovljanu — juzno od naselja i desno od ceste

KriZzovljan - Slanje

. Lokalitet Poredje u Krizovlajnu -2 km juzno od centra naselja

8. Lokalitet Medvedov breg u Vrbanovcu — 1 km juzno od naselja i s lijeve strane

ceste za Gornji Martijanec

. Lokalitet Zvirala u Gornjem Martijancu — 1 km juzno od naselja, oko izvora
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Zvirala

10. Neposredni okoli$ kapele Sv. Benedikta u Hrastovljanu.

(5) Za sve zahvate obnove, rekonstrukcije, dogradnje, sanacije, prenamjene i ostalog
na gradevinama i zahvate na arheoloskim lokalitetima iz ovog ¢lanka, kao i u njihovoj
neposrednoj okolini, potrebno je od nadleznih drZzavnih ustanova/tijela ishoditi zakonom
propisane uvjete 1 odobrenja.

Clanak 127.

(1) U cilju ocuvanja kulturnog dobra kapele Sv. Kriza u Krizovljanu, na susjednim
parcelama (Ckbr. 166/1-3) zabranjuje se bilo kakva daljnja gradnja, a postoje¢u recentnu
gradevinu druStvenog doma izgradenog na ckbr. 166/3 nije dopusteno dogradivati i
pro$irivati. Istu je potrebno $to prije ukloniti jer zaposjeda prirodno postolje kapele i
arheoloski lokalitet, te onemogucava vizuru na ovaj spomenik arhitekture ¢iji znacaj nadaleko
prelazi lokalne okvire.

Clanak 129. 128.

(1) U skladu sa Zakonom o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, a u suradnji s
nadleznom drZzavnom ustanovom potrebno je pokrenuti inicijativu za zaStitu slijedecih
evidentiranih arheoloskih nalazista na podruc¢ju Op¢ine:

> Gradize “j.. ’j

—Jaoarheolosketokatitete,
3. 1. teren uz preventivno zasti¢enu kapelu Sv. Benedikta u Hrastovljanu
4. 2. teren uz preventivno zasti¢enu kapelu Sv. Kriza u Krizovljanu,
- kao arheoloska podrugdja, ukljucujuci i same kapele.
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(1) Za obavljanje bilo kakvih radova na zasStiCenim kulturnim dobrima ili u
njihovom neposrednom okoliSu, potrebno je ishoditi konzervatorske uvjete, a prije
pocetka samih zahvata i prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

(2) Obveza iz stavka 1. ovog Clanka odnosi se i na zahvate koji ¢e se eventualno
planirati unutar obuhvata ili u neposrednom okoliSu evidentiranih i zaSticenih
arheoloskih lokaliteta, kako bi se izbjeglo oSteCivanje ili devastacija.

(3) Za zahvate na ostaloj evidentiranoj bastini potrebno je ishoditi pozitivno
misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 130.

(1) Unutar obuhvata arheoloskih lokaliteta teren se moze samo odrzZavati na
dosadasnji naCin (oranice, livade), te je bilo kakav iskop terena ili odvozenje zemlje
zabranjen. Za sve iskope potrebno je osigurati arheoloski nadzor i ishoditi suglasnost
nadleznog Konzervatorskog odjela.

(2) Ukoliko se pri izvodenju zahvata ili bilo kakvih drugih radova u zemlji naide,
ili se pretpostavlja da se naiSlo na predmete ili nalaze arheoloskog i povijesnog znacaja,
potrebno je radove odmah obustaviti i 0 tome obavijestiti stru¢njake nadleznih tijela
(Konzervatorski odjel u Varazdinu i Arheoloski odjel Gradskog muzeja u Varazdinu),
koji ¢e dati upute o daljnjem postupku.

Clanak 131.

(1) Osnovni oblik zastite kulturnih dobara treba provesti njihovom identifikacijom i
izradom dokumentacije; struénim 1 znanstvenim procesom utvrdivanja vrijednosti
pojedinac¢nih gradevina 1 cjelina u odredenom povijesnom prostoru 1 organiziranim
biljezenjem njihovih osobina na najprimjereniji nacin. Identifikacija rezultira izradom
inventara kulturnih dobara, a dokumentacija arhivom podataka o tim dobrima.

(2) Treba provesti detaljnu inventarizaciju, ponovno vrednovanje i kategorizaciju
kulturnih dobara, kao i suvremene arhitekture.

(3) U podru¢jima koja se namjenjuju intenzivnom razvoju infrastrukture ili odredenih
drugih djelatnosti treba poticati istrazivanja kulturnih dobara, a osobito poznatih i
potencijalno mogucih arheoloskih zona ili lokaliteta.

Clanak 132.
(1) Za postojeta (ili nova) spomen obiljezja treba formirati zasebne parcele ili
definirati njihov obuhvat (veli¢inu prostora koji im pripada). Minimalna udaljenost gradevina
od parcele ili granice spomen obiljezja treba biti 3,0 m, a parkiraliSta 1,0 m.

Clanak 133.
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(1) Predlaze se pokrenuti inicijativu za zaStitu gradevina (mlin na Plitvici, mala
tradicionalna arhitektura u Vrbanovcu, klasicisticka katnica u Martijancu, kip Majke Bozje od
Sedam zalosti u Poljancu, kapela Uznesenja Blazene Djevice Marije, stara skola i prizemna
gradevina, nekada$nja mesnica 1 gostionica u Slanju i sl.) koje su ovim Planom uvrstene na
listu gradevina pezeljnih predloZenih za zastitu (lokalna lista) u skladu sa Zakonom o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara.

(2) U suradnji s nadleznom drzavnom ustanovom potrebno je izraditi prioritetnu listu.

(3) Do relizacije zastite u skladu sa Zakonom sve intervencije na navedenim
gradevinama moguce je izvoditi isklju¢ivo na osnovu uvjeta nadlezneog shuzbe tijela (manji
popravci, prekrivanje krovista i sl.), odnosno prema dokumentaciji izradenoj od ovlastenih
projektanata na koje treba ishoditi misljenje nadlezneog stazbe tijela (Uprava za zastitu
kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Varazdinu).

7. POSTURPANIE GOSPODARENJE S OTPADOM

(1) Opcina je duZzna osigurati uvjete i provedbu propisanih mjera za
gospodarenje komunalnim otpadom u svim naseljima i za sva domacinstva, uvodenjem
sustava odvojenog prikupljanja (kontinuiranog i periodi¢kog) i organiziranim odvozom
komunalnog otpada (5to se ve¢ provodi putem odabranog koncesionara), a povremeno i
prikupljanjem glomaznog otpada.

(2) Opcina je duzna provoditi sve aktivnosti i donositi akte vezane za postupanje
s otpadom za koje je nadlezna sukladno propisima koji reguliraju problematiku
gospodarenja otpadom (Plan gospodarenja otpadom, lzvjeS¢ée o provedbi Plana
gospodarenja otpadom, dostava podataka u Registar zaStite okoliSa, osiguranje
financijskih sredstava i dr.).

Clanak 134.a
(1) Opcina podrzava opredjeljenje Zupanije o zajednickom zbrinjavanju otpada
za podrucje cijele Zupanije unutar Zupanije ili Sire regije, putem zupanijskog ili
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regionalnog centra za gospodarenje otpadom, s time da ta lokacija ne moZe biti na
podruc¢ju Opcéine Martijanec.

(2) Sukladno Zupanijskom opredjeljenju, Opcéina ¢e se na odgovarajuci nacin
ukljuciti u cjeloviti sustav gospodarenja otpadom i izvrsiti potrebna uskladenja.

(3) U prelaznom razdoblju, do oZivotvorenja koncepata na Zupanijskoj (ili
regionalnoj) razini, zbrinjavanje komunalnog otpada ¢e Opcina nastaviti provoditi
sukladno vaZze¢im ugovornim, sporazumnim ili drugim obvezuju¢im dokumentima.

Clanak 135.

(1) Opcina je, sukladno zakonskoj regulativi s podrucja gospodarenja otpadom,
duzna na svojem podrucju postaviti odgovarajuce spremnike i osigurati gradnju
reciklaznog dvorista za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim
otpadom, te osigurati gradnju najmanje jednog reciklaznog dvorista za gradevni otpad.

(2) Reciklazna dvorista su ogradeni i nadzirani objekti, opremljeni sustavima za
zaStitu okolisa, u kojima je organizirano preuzimanje i odvojeno skupljanje i
razvrstavanje otpada.

(3) Reciklazno dvoriste za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju
komunalnim otpadom je gradevina namijenjena za prikupljanje, razvrstavanje i
privremeno skladiStenje posebnih vrsta otpada, tj. korisnih tvari iz otpada kao Sto su
papir, karton, staklo, metali, plastika i slicno.

(4) Reciklazno dvoriSte za gradevni otpad je gradevina namijenjena
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladiStenju gradevnog otpada.

(5) Opcina na svom podrucju planira jedinstvenu lokaciju za gradnju
reciklaznog dvorista za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim
otpadom i za preuzimanje gradevnog otpada, odnosno za gradnju reciklaznog dvorista
za gradevni otpad.

(6) Lokacija iz prethodnog stavka se planira varijantno, unutar gospodarske zone
u naselju Martijanec i to: u jednoj varijanti u sjeverozapadnom dijelu zone (sjeverno od
postojeCe izgradnje), a u drugoj varijanti u sjeveroistonom dijelu proSirene
gospodarske zone. Konkretno podrucje lokacije u drugoj varijanti definirat ¢e se
Urbanistickim planom uredenja (UPU-om) koji se treba izraditi za proSireni dio
gospodarske zone.

(7) Rubno uz reciklazna dvorista, potrebno je zasaditi visoko i nisko zelenilo kao
zaStitno tampon zelenilo prema ostalim namjena u okruzenju.

(8) Varijantne lokacije reciklaznih dvorista prikazane su simbolom u karti 2d.
Odvodnja otpadnih voda i gospodarenje otpadom.

(9) Odabirom jedne od predloZenih lokacija, druga predloZena lokacija postaje
nevazeca i moZze biti namijenjena za neki od mogucih gospodarskih sadrZaja u toj zoni.

(10) Reciklazno dvoriste za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju
komunalnim otpadom, kao i reciklazno dvoriSte za gradevni otpad mora se
odgovarajuce urediti, odnosno ispuniti sve potrebne tehni¢ko-tehnoloske i druge uvjete
definirane posebnim propisima. Za nacin uredenja reciklaznih dvorista, te izgradnju i
oblikovanje skladista i drugih potrebnih gradevina (ukoliko ¢e se graditi) u pravilu se
primjenjuju uvjeti definirani za izgradnju i uredenje u gospodarskim zonama.
Izuzetno, visina gradevina se ograni¢ava na 7 m do vijenca.

(11) Otpad je na reciklaznim dvoriStima potrebno obradivati i skladistiti na
takav nacin da se onemoguce i sprijece nedozvoljene emisije u zrak i okolni prostor.

(12) Do uspostave nekog od sustavnih rjeSenja, zbrinjavanje gradevnog otpada
moZe se vrsiti direktnim ugovaranjem s ovlastenim sakupljatem gradevnog otpada, a
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kao privremeno rjeSenje moguca je i sanacija postojecih depresija inertnim gradevnim
otpadom.

(13) Ukoliko se Planom gospodarenja otpadom u Varazdinskoj Zupaniji
definiraju drugacija rjeSenja vezano uz gospodarenje gradevnim otpadom, ista Ce se
primijeniti i na podrucju Opcine Martijanec. Ako prema navedenom Planu nece biti
potrebe za realizacijom lokacije za preuzimanje gradevnog otpada/reciklaznog dvorista
za gradevni otpad na podrucju Opcine, na lokaciji ¢e se realizirati samo reciklazno
dvoriSte za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom.

Clanak 135.a
(1) Proizvodaci proizvodnog otpada koji nastaje u proizvodnom procesu u
industriji, obrtu i drugim procesima, a koji se po sastavu i svojstvima razlikuje od
komunalnog otpada, duZni su isti zbrinuti sukladno zakonskim propisima.

Clanak 135.b

(1) Komponente komunalnog tog otpada.

(2) Za gospodarenje opasnim otpadom nadlezna je otpada opasnog karaktera
(istroSene baterije, stari lijekovi, ambalaZza od boja, ulja i lakova, mineralnih gnojiva,
sredstava za zastitu bilja i dr.) potrebno je izdvojeno prikupljati i s njima postupati
sukladno posebnim propisima.

(3) Posebnim dokumentom Opcine potrebno je utvrditi mjesta za prikupljanje
dijela komunalnog otpada opasnog karaktera i dinamiku odvoza Drzava.

(4) Potrebno je poticati izdvajanje bioloSkog otpada unutar domadinstava te
njegovo kompostiranje na vlastitom zemljistu.

Clanak 135.c
(1) Sva nekontrolirana odlagalista komunalnog otpada i otpadom onecis¢ene
povrsine na podrucju Opcine potrebno je, sukladno zakonskim propisima, u potpunosti
sanirati.
(2) Nekontrolirana odlagalista komunalnog otpada prikazana su simbolom u
kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora.

Clanak 135.d
(1) Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je Clancima 116. do 117.a ovih
Odredbi za provodenje.
(2) Proizvodni subjekti u novim gospodarskim zonama moraju rijesiti
zbrinjavanje otpadnih voda na nacin da se prije njihovog upustanja u recipijent izvrsi
predtretman u uredaju za prociséavanje.

8. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 135.e
(1) Zahvati i radnje u prostoru i okoliSu (vezani uz naselja, poljoprivredu,
Sumarstvo, gospodarstvo, rekreaciju, prometne, energetske i vodnogospodarske sustave,
gospodarenje otpadom i dr.) trebaju biti uskladeni s interesima zaStite prirode i
krajobraza, oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti, oCuvanje zraka, zastite voda,
tala, klime, biljnog i zivotinjskog svijeta i zastite od buke.
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Clanak 136.
(1) Mjere zaStite, sanaeije; oCuvanja, i—unapredenja okolisa (tla, vode, zraka,
prirodne bastine i dr.) i sanacije i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u skladu s
vaze¢im zakonima, odlukama 1 propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Clanak 137.
(1) Unutar gradevinskog podrué¢ja naseclja;—ednesne i u njegevejneposrednoj blizini
gradevinskog podrucja naselja, ne-meze-se-uredivati-ilikoristitizemljiSte, Nne mogu se ni

graditi gradevine koje bi svojim proizvodnim procesima neposredno ili posredno

postofanfem—ti—uperabem; ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno uzrokovale vrijednosti
emisija iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite éevijekeva-okelisau

naselju okolisa.

~

Clanak138-

(2) Proizvodni pogoni kao i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati rad moraju biti
udaljeni od stambenih zgrada u skladu s propisima i odredbama ovog Plana kako bi se
povremeno optere¢enje (bukom, vibracijama, dimom, ¢adi, pra§inom, mirisima i sl.) svelo na
dozvoljenu mjeru.

Clanak 138.

(1) Zastita voda provodi se sukladno odredbama Zakona o vodama, a osnovni
planski dokument za upravljanje vodama, zaStitu voda i zaStitu od Stetnog djelovanja
voda je vodogospodarska osnova, odnosno vodnogospodarski plan slivnog podrucja.

(2) Radi smanjivanja koliCine Stetnih tvari u podzemnoj vodi potrebno je
kontrolirati tretiranje zemljiSta mineralnim gnojivima te kemijskim i zaStitnim
sredstvima u poljoprivredi, rijeSiti odvodnju otpadnih voda iz peradarskih i drugih
farmi, osobito vecih farmi izvan gradevinskog podruc¢ja naselja, sprijeciti odlaganje
otpada i u cijelosti izgraditi sustav odvodnje otpadnih voda za sva naselja, sukladno
Studiji zastite voda i ovom Planu.

Clanak 139.
(1) Zastita povrSinskih voda sastoji se u—raznim—mjerama 0d zakonski propisanih
mjera kojima treba—sprije€iti Se sprjeCava pogorsanje kvalitete vode u vodotocima i
jezerima:

- u vodotoke se ne smiju ispustati neprociS¢ene otpadne vode iz domacinstava
(osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari, posebno iz
gospodarskih objekata), kao ni iz proizvodnih pogona, radionica i sl.

- izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s posebnim
Vodoprivrednim uvj etima

vvvvv

a isti moraju primjenjivati mjere zastite prirode i okolisa.

Clanak 140.
(2) Nova namjena u prostoru ne smije utjecati na smanjenje kvalitete niti razine
povrsinskih 1 podzemnih voda, a ako do istoga dode, investitor 1 izvoditelj radova duzni su
sanirati nastalo stanje, odnosno, duzni su svaki u granicama svoje odgovornosti snositi sve
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troSkove 1 podmiriti sve Stete koje su zbog istog nanijete prirodi 1 okoliSu, te uvjetima rada 1
Zivota na tom podrucju.

(3) lzgradnja i uredivanje zemljista uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s
vodopravnim uvjetima.

(4) Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadaju¢em vegetacijskom
pojasu potrebno je poStivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena
izgradnja radi zastite ljudi i imovine i zbog oCuvanja cjelovitosti prirodnog vodnog
krajolika.

(5) UvaZavajuéi preporuke iz PPZ-a, prije izvodenja radova na uredenju
vodotoka i zaStiti od Stetnog djelovanja voda (tehnicko i gospodarsko uredenje i
odrzavanje korita vodotoka) potrebno je provjeriti svrhovitost zahvata u smislu
usporedbe planirane gospodarske koristi i gubitka bioloSko-ekoloSkih znacajki
(naruSavanja ili umanjivanja ekoloskih i krajobraznih vrijednosti).

(6) Prije izvodenja vodoprivrednih zahvata i eventualne prenamjene zemljista uz
vodotoke (npr. uredenje korita vodotoka uz isuSivanje vlaznih livada i pretvaranje u
oranice) potrebno je valorizirati predjele uz vodotoke, a ekonomske interese uskladiti s
vrijednostima prirodne sredine, a eventualno opravdane zahvate izvoditi uz maksimalno
oCuvanje izvornih obiljeZzja prostora.

(7) Prirodnu ravnotezu i bioloSku raznolikost vodnog ekosustava kao i Sireg
vegetacijskog pojasa uz rijeku moguce je oCuvati na nacin da se potrebni radovi na
uredenju i odrZzavanju vodotoka izvedu uz odgovarajuca uskladenja s drugim strukama,
odnosno da se razmotri izvodenje radova uz oCuvanje stanista vlaznih livada, izvornih
prirodnih obiljezja, zadrzavanje visoke vegetacije, oblikovanja razliCitog profila korita i
sl.

(8) Radove na uredenju i odrzavanju vodotoka potrebno je izvoditi sukladno
Planu upravljanja lokalnim vodama slivhog podrucja ''Plitvica-Bednja" te uvaZavajuci
uvjete zaStite prirode izdane od strane Ministarstva kulture koji Cine sastavni dio
navedenog Plana.

(9) Regulacijske radove i radove na odrzavanju i uredenju vodotoka treba
provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljeZja i uvjeta iz ovog
Clanka.

(10) Dokumentacija po kojoj se izvode vodnogospodarski radovi trebala bi
uvazavati i podatke koji daju saznanja o cjelokupnom rijecnom vodnom ekosustavu i
Sirem kontaknom pojasu rijeke i to:

- najnovije podatke o hidrografskom stanju sliva i hidroloskim parametrima,

- procjenu opasnosti od poplava u retencijskoj dolini,

- podatke 0 medu utjecaju vodnih valova uzvodno i nizvodno uz rijeku

- podatke o novonastalim promjenama u vodnom sustavu, te gospodarskim i drugim
- razvojnim potrebama na predmetnom podrucju,

- podatke o postojecem stanju okolisa, ekosustavu rijeke, prisutnim biljnim i

- Zivotinjskim vrstama i njihovim stanistima

- procjenu koristi planiranog zahvata u odnosu na troskove i posljedice

- podatke o stanju ostalih resursa, pojava i korisnika prostora

- prijedlog opsega i naCina izvodenja radova.

Clanak 140.

(1) U svrhu zastite prirodne i krajobrazne vrijednosti pojedinih prostora, unutar
podrucja planiranog za zaStitu u kategoriji znacajnog krajobraza, te unutar osobito
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vrijednih predjela — prirodnih krajobraza nije dozvoljena izgradnja gradevina za uzgoj
I tov zivotinja izvan gradevinskog podrucja (farme, tovilista).

(2) lzgradnja takvih gradevina nije dozvoljena i na drugim podru¢jima sukladno
Clanku 70. ovih Odredbi.

Clanak 141.

(1) Do donosenja Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja uz rijeku Dravu od
novih namjena na podrucju obuhvata tog plana dozvoljava se samo planiranje 1 koriStenje
prostora u rekreacijske svrhe.

(2) Na podruéju obuhvata plana iz stavka 1. ovog Clanka izri¢ito se zabranjuje
eksploatacija Sljunka 1 prijevoz istog kroz navedeno podrucje. Potrebno je sprijeciti
pregradivanje korita i stvaranje umjetnih laguna, jer se na taj nacin smanjuje zastitni sloj
vodonosnika, a u lagunama dolazi do talozenja otpada koji ugrozava vodonosnik. Ujedno se
smanjuje razina povrSinskih i podzemnih voda, te dolazi do pojacane erozije zemljista i obala
rijeke Drave.

(2) Za dosad izvedene radove u ovom podruéju, bez-gradevinske-dozvele propisanog
dokumenta za lociranje/gradenje i studije utjecaja na okoli$ (ukoliko je ista bila obvezatna),
potrebno je od strane nadleznih sluzbi pokrenuti pitanje odgovornosti i sanacije nastalih Steta.

Clanak 142.

(1) Gospodarenje sumom i njena eksploatacija moraju biti takvi da se ne-ugrozeljudi;
oCuva ekoloska ravnoteza, bioloSka raznolikost i vrijednosti krajobraza #i—ekeleska
ravaoteza: a detaljniji uvjeti gospodarenja Sumama propisani su ¢lankom 123.a i 124.
ovih Odredbi za provodenje.

(2) Ssume i sumska zemlji§ta mogu mijenjati namjenu, te se na istima moze graditi
samo prema Zakent Propisu o Sumama

(3) Ssuma se moze kréiti za potrebe infrastrukturnih gradevina predvidenih ovim
Planom i planovima viSeg reda, te sukladno posebnim propisima. Pri tom bi bilo svrhovito
osigurati zamjensku povrsinu i poSumiti je. U cilju zaStite Suma s naglaskom na njihove
prirodne, ekoloSke i krajobrazne vrijednosti, daje se preporuka da se ne sijeku vece
Sumske povrsine. Sumsko zemljiste na kojem je 3uma iskréena potrebno je ponovo
privesti prvobitnoj namjeni u dijelu u kojem je to moguce.

(4) Naekvalitetno poljoprivredno i ostalo neobradivo zemljiste koje ekonomski nije
opravdano koristiti u poljoprivredne svrhe moze se poSumiti i to ne sadnjom monokulture
topola ve¢ isklju€ivo sadnjom trajnijih sastojina i autohtonih vrsta drveca.

(5) U & svrhu o¢uvanja i unapredenja Sumskog fonda u privatnim Sumama pozeljno je
koristenje postojecih osnova gospodarenja drzavnim Sumama.

(6) Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte (oznaCeno na
kartografskom prikazu 1. ,,KoriStenje i namjena povrsina“) moze se poSumiti u dijelu
koji se ne korist za poljoprivrednu proizvodnju (nekvalitetna tla, zapuStene i
neobradene povrsine i druga podrucja na ima su ulaganja ekonomski neisplativa).

Clanak 143.
(1) Pri eksploataeiji koriStenju povrsinskog sloja vodonosnika na sjeveru Opéine
treba voditi ratuna o zastiti vodonosnog sloja na slijedeci nacin:
- koli¢ine i vrste zastitnih sredstava i mineralnih gnojiva koje se koriste u poljoprivredi
treba kontrolirati u svrhu smanjivanja koli¢ine Stetnih tvari u pitkoj vodi (prvi vodonosni
horizont),
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- izgradnju podrumskih etaza ve¢ih gradevina graditi na nacin i sa sadrzajima koji ne
ugrozavaju tlo.

Clanak 144.

a) Kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi javna kanalizacijska mreza, postojece i
nove stambene i ostale gradevine se moraju prikljuciti na nju,

b) Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u
javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne
po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

¢) Do izgradnje javne kanalizacijske mreZze, fizicke i pravne osobe duzne su sve otpadne
vode upustati u vodonepropusne trodijelne betonske septicke jame s mogucénoSéu
praznjenja od za to nadlezne pravne osobe.

d) Ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni sustav po¢ne provoditi prije realizacije
uredaja za prociS€avanje, neophodno je odvodenje otpadnih voda provoditi preko
trodijelnih betonskih septic¢kih jama.

Clanak 144.a

(1) U cilju zastite tla utvrduju se slijedece mjere:

- u slucaju predvidivih opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba dati
zastiti istih ispred korisnickih interesa,

- mjere koje se poduzimaju pri koristenju tla trebaju biti primijerene danom
staniStu, uz smanjenje uporabe povrsina, izbjegavanje erozije i nepovoljne
strukture tla, kao i smanjenje unoSenja nepovoljnih tvari,

- povrsine koje se viSe ne koriste (kao npr. rudne jalovine, klizista, zatvorena
odlagalista otpada) pozeljno je rekultivirati (ponovno obradivati),

- nekvalitetno poljoprivredno i ostalo neobradivo zemljiste koje ekonomski
nije opravdano koristiti u poljoprivredne svrhe moze se poSumiti, narocito
na podrucju uz koridore brzih cesta i autocesta, te na predjelima uz
vodotoke,

- mozaik poljoprivrednog tla i Suma (oznaCen na kartografskom prikazu 1.
»Koristenje i namjena povrSina” kao ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko podrucje) moze se posumiti u dijelu koji se ne koristi za
poljoprivrednu proizvodnju (nekvalitetna tla, zapuStene i neobradene
povrsine, ekonomska neisplativost ulaganja).

(2) U sklopu poljoprivredne proizvodnje predlaze se orijentacija na ekoloSku
(bioloSku, organsku) proizvodnju poljoprivrednih proizvoda koja je prilagodena
bioloskim ciklusima, a u cilju zastite tla, oCuvanja okolisa i dobivanja zdrave hrane.

(3) Ekoloska proizvodna podrazumijeva netretirana zemljiSta, odnosno zahtijeva
obustavu primjene mineralnih gnojiva i kemijskih sredstava za zastitu.

(4) U cilju zastite poljoprivrednog zemljista od erozije preporuca se potenciranje
proizvodnje dugogodisnjih nasada, odnosno visegodisnjih kultura.

Clanak 145.

(1) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekuéinu i imati rigole za
odvodnju osoke u gnojisnu jamu. Dno i stijenke gnojista do visine od 50 cm iznad terena
moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.

(2) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame ili silose za osoku i
ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i
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nepropustan pokrov, te otvore za c¢iS¢enje i1 zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih
objekata i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki propisi kao i za gnojista.

Clanak 146.

(1) Sukladno propisima Ppotrebno je sanirati preostalea manjea divlje—deponije
nekontrolirana odlagalista komunalnog otpada. Sporadicna odlagalista uz putove, u
Sumama i sl., te razne-depenije razna odlagalista otpadaka iz domacinstava, neuredena
gnojista u seoskim gospodarstvima i sl. potrebno je regulirati opéinskim propisima koji se
odnose na komunalne djelatnosti.

(2) U cilju zastite prostora Opcine od sporadi¢nog i nekontroliranog odlaganja
gradevnog otpada planira se unutar gospodarske zone u Martijancu lokacija za
preuzimanje gradevnog otpada s podrucja Opcine, koja moZe imati status reciklaznog
dvoriSta za gradevni otpad.

Clanak-147.

(3) U cilju izbjegavanja nastajanja i smanjivanja koli¢ine proizvedenog otpada treba:

- organizirati sortiranje otpada i druge djelatnosti u svrhu smanjivanja koli¢ina 1
volumena otpada (u tom cilju planira se reciklazno dvoriste za odvojeno
prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom).

- unutar domacinstava odvajati biootpad i kompostirati ga.

Clanak 147.

(1) Na podrucju obuhvata Plana, mjere zaStite od buke potrebno je provoditi
sukladno nadleznim propisima (Zakonu i Pravilniku) koji reguliraju zastitu od buke.

(2) Prema nadleznom Zakonu vezanom na zaStitu od buke, jedinice lokalne
samouprave duzne su izraditi kartu buke i akcijske planove.

(3) Odgovarajuce zakonom propisane mjere vezane uz zaStitu od buke,
sprjecavanje nastajanja buke i smanjenje postojece buke na dopustenu razinu, potrebno
je primijeniti ovisno o konkretnim sadrzajima i djelatnostima.

(4) Mjere od prekomjerne buke provode se:

- lociranjem objekata i postrojenja koji mogu biti izvor prekomjerne buke u
izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, odnosno unutar naselja
na odgovarajué¢im udaljenostima od gradevina u kojim ljudi Zive, rade i
borave,

- upotrebom postrojenja, uredaja i strojeva koji nisu bucni,

- ogranicavanjem ili zabranom rada objekata i postrojenja koja su izvor buke
ili utvrdivanjem posebnih mjera i uvjeta za njihov rad; premjesStanjem
objekata i postrojenja koja su izvor buke iz ugroZenih zona na nove lokacije,

- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograniCenja protoka vozila ili
iskljucenjem iz prometa odredenih vrsta vozila,

- pri izgradnji ili rekonstrukciji gradevine koja je izvor buke ili se nalazi u
sredini gdje buka prekoracuje dozvoljenu vrijednost, potrebno je ishoditi
posebne uvjete od strane sluzbe nadlezne za zastitu od buke.

Clanak 147.a
(1) Zastita zraka provodi se sukladno propisu (Zakonu) o zastiti zraka.
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(2) Nije dozvoljeno prekoracenje propisanih grani¢nih vrijednosti kakvoce zraka,
niti ispustanje u zrak oneCisCujuéih tvari u koncentraciji viSoj od propisane
podzakonskim propisima (uredbama).

(3) U cilju zastite zraka:

- Lokalna samouprava provodi ocjenjivanje razine necis¢enosti zraka
na svom podrucju. Na temelju ocijenjene razine oneciséenosti Opcina
uspostavlja mrezu za trajno pracenje kakvoée zraka na svom
podruCju ako su razine onecisCenosti vise od grani¢nih vrijednosti
(GV). Lokalna samouprava tada donosi i program mjerenja razine
onecisc¢enosti te odreduje lokacije postaja u lokalnoj mrezi.

- Na podrucju gdje je utvrdena | kategorija kakvoce zraka, djeluje se
preventivnho kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi
prekoracile grani¢ne vrijednosti. Na podrucjima Il kategorije kakvoce
zraka provode se mjere smanjivanja oneCis¢enosti zraka kako bi se
postigle grani¢ne vrijednosti; na podrucjima I11 kategorije provode se
sanacijske mjere kako bi se kratkorocno postigle tolerantne
vrijednosti, a dugorocno granic¢ne vrijednosti.

Clanak 148.

(1) Ukoliko se ocijeni potrebnim posebno =zastititi pojedine dijelove okolisa na
podrucju Opéine, moguce je pokrenuti izradu Programa zastite okolisa, sukladno Zakonu o
zastiti okolisa.

(2) Opcina treba moZe iskoristiti zakonsku mogucnost izrade lzvjeS€a o stanju
okolisa i Programa zastite okoliSa za pojedina uza podrucja s obzirom na resurse, znacajke i
posebnosti sredine (npr. detaljnije i konkretnije utvrditi uvjete, smjernice i mjere zastite
okolisa za osobito vrijedne resurse: vodu, Sume, tlo, zrak i krajolik, uvjete za proizvodnju
zdrave hrane i turistiCku promidzbu, uvjete za zastitu odredenog podruc¢ja Opéine).

(3) Programom zastite okoliSa, ukoliko se isti izraduju za podrucje Opdine,
potrebno je, uz detaljnije i konkretnije utvrdivanje uvjeta, smjernica i mjera zastite
okoliSa za osobito vrijedne resurse, analizirati i vrednovati postojece stanje s obzirom na
klasifikaciju, kvalitetu i kvantitetu eventualnih poremecaja.

Clanak 149.

(1) Gospodérski subjekti koji postupaju s opasnim tvarima, naftom i naftnim
derivatima (koli¢ine koje premasuju propisane granicne vrijednosti) u obvezi su izraditi
unutarnji plan intervencija.

Clanak 149.a
(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja potrebno je zadrzati postojece javne
slobodne (zelene i neizgradene) povrsine, a posebice oko drustvenih gradevina (Skola,
vrtic, crkva, posta, trgovina, vatrogasni domovi i dr.). Poseban naglasak treba staviti na
formiranje visokih vegetacijskih masa unutar naselja zbog njihove izuzetne vaznosti u
smislu organizacije prostora, reprezentativnosti, povoljnog mikroklimatskog ucinka,
psiholoske uloge i dr.

Clanak 149.b
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(1) Ovim Planom se, osim zahvata utvrdenih posebnim propisom, ne utvrduju
drugi zahvati za koje je potrebno provesti procjenu utjecaja na okolis (PUO).

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 150.

(1) Na temelju prostorno-planskih dokumenata viseg reda, te planskih usmjerenja i
odredenja u PPUO, utvrdena je potreba izrade Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja
(PPPPO) za podrucje rijeke Drave.

(2) Granica obuhvata izrade PPPPO, prikazana u karti 3.a Uvjeti koristenja
uredenja i zaStite prostora — Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite prostora u
mjerilu 1 : 25.000 moZe se prema potrebi korigirati u detaljima, radi uskladenja s
granicom regionalnog parka i prilagodbe detaljnijem mjerilu.

(3) Do izrade PPPPO-a, unutar granica obuhvata definiranih ovim Planom od
novih namjena moze se planirati koristenje prostora iskljucivo u svrhu rekreacije.

(4) Ukoliko se Prostornim planom Varazdinske Zupanije ukine obveza izrade
PPPPO za podrucje rijeke Drave, automatski e se ukinuti ta obveza i u ovom Planu.

Clanak 151.
(1) Obveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja (UPU) definira se ovim Planom za:

I Pojedine vecCe (uglavhom neizgradene) rezervirane zone namjena unutar
gradevinskog podrucja naselja, odnosno zone izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja, i to:

a) i b) Dijelove Gospodarske zone — za proizvodne djelatnosti i malo i srednje
poduzetnistvo - u naselju Martijanec
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c) Rezervat Gospodarske zone — za proizvodne djelatnosti i malo i srednje
poduzetnistvo - u naselju Martijanec

d) Zonu zelenila, sporta i rekreacije - u naselju Hrastovljan/Ci¢kovina
(sanacija eksploatacije Sljunka)

e) Zonu zelenila, sporta i rekreacije - u naselju Cickovina

f) Zonu ugostiteljstva i turizma — u naselju Ci¢kovina

g) Zonu groblja — proSirenje — u naselju Martijanec/Gornji Martijanec.

Il Ostale neizgradene dijelove gradevinskog podrucja sukladno odredbama
Zakona o prostornom uredenju i gradnji i propisima donesenim na temelju
Zakona (to su uglavnom dijelovi zona mjeSovite, pretezito stambene namjene).

(2) lzuzetno, izrada UPU-a nije nuzno potrebna na:

- podrucjima iz stavka 1. toCke Il ovog Clanka, za koja je ta obveza definirana
ovim Planom, ukoliko se uskladenjem s katastarskim i vlasnickim stanjem moze
osigurati formiranje javnih prometnica i gradevinskih parcela odgovarajucih veli¢ina i
oblika (sukladno uvjetima definiranim ovim Planom) i s pristupom na te javne
prometnice, te moguc¢noséu prikljucenja na odgovarajucu infrastrukturu,

- podrucjima iz stavka 1. tocCke I, alineje c, e) i f) - (rezervat gospodarske zone,
zona zelenila, Sporta i rekreacije i zona ugostiteljstva i turizma), ukoliko pojedina zona
bude namijenjena jednom korisniku/vlasniku ili jedinstvenoj namjeni, te pod uvjetom
da se moze osigurati pristup svih sadrzaja zone na javnhu prometnu povrsinu ili da se
zona formira kao jedna parcela, te da se moZe osigurati odgovaraju¢a komunalna
infrastruktura,

(3) U slucajevima iz stavka 2. ovog ¢lanka lociranje/gradenje gradevina, uredenje
zelenila, Sportskih, rekreacijskih i drugih sadrzaja/namjena, kao i opremanje
komunalnom infrastrukturom provodi se temeljem ovog Plana. Prikaz i uvjeti gradnje,
uredenje parcele i prikljuCenje gradevina na infrastrukturu trebaju biti sadrzani u
idejnom projektu za ishodenje propisanog akta za lociranje/gradenje.

Clanak 152.

(1) Obuhvat izrade urbanisti¢kih planova uredenja oznacen je na kartografskom
prikazu 3.a Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora — Podrucja i dijelovi primjene
planskih mjera zastite prostora i prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja radi bolje
razvidnosti podrucja za koja se planira izrada UPU-a.

(2) Obuhvat izrade UPU-a prikazan na Kkartografskom prikazu 3.a i 4.
predstavlja najmanje prostorne cjeline neizgradenog i neuredenog podrucja za koje se
UPU moZe izradivati, te nije moguce izraditi UPU za podrucja manja od utvrdenih
minimalnih cjelina prikazanih u tom kartografskom prikazu, pa i u slucaju kada se ta
cjelina nalazi na podrucju dva ili vise naselja.

(3) Jednim jedinstvenim UPU-om moguce je obuhvatiti dvije ili vise najmanjih
prostornih cjelina neizgradenog i neuredenog gradevinskog podrucja, odnosno
rezerviranih zona namjene tj. moguce je izraditi jedan UPU za dio naselja ili
rezerviranu zonu namjene, kao i za cijelo naselje ili za vise naselja zajedno, a ovisno o
konkretnoj situaciji s obzirom na potrebe i mogucnosti JLS.

(4) Ukoliko je granica planiranog UPU-a definirana prometnicom, granicom se
smatra vanjski rub te prometnice.
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(5) Konkretan i detaljan obuhvat pojedinog UPU-a definirat ¢e se odlukom o
njegovoj izradi, a sukladno ¢lanku 156.

Clanak 153.

(1) Prilikom izrade UPU-a potrebno je sagledati stanje u kontaktnom prostoru,
narocito radi uklapanja, odnosno usuglasavanja rjesenja pristupa s prometnih povrsina,
odvodnje otpadnih voda, broja parkiraliSnih mjesta, kao i drugih infrastrukturnih i
oblikovnih elemenata bitnih za razvoj naselja, te elemenata zastite okolisa.

(2) Do izrade i donoSenja UPU-a, unutar podrucja za koja je obvezna njihova
izrada moguca je izgradnja zahvata za koje su pravomocne odgovarajuce dozvole za
gradnju izdane sukladno propisima.

(3) Ukoliko se unutar obuhvata UPU-a iz Clanka 151. ovih Odredbi za provodenje
nalazi izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, njega je potrebno odgovarajuce
obuhvatiti UPU-om u ovisnosti o konkretnoj situaciji, a najmanje u cilju uskladenja
prometnih povrsina, odvodnje otpadnih voda i propisanog broja parkiraliSnih mjesta,
ukoliko je postojece stanje nezadovoljavajuce.

(4) U slucaju da je postojece stanje u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja, koji je usao u obuhvat UPU-a, zadovoljavajuce, te su ispunjeni minimalni uvjeti
o uredenosti i opremljenosti postojeCih gradevinskih parcela, tada je izdavanje
propisanog dokumenta za lociranje/gradnju, odnosno rekonstrukciju moguce i prije
donosSenja UPU-a.

Clanak 153.a
(1) Urbanistickim planovima uredenja potrebno je, uz osnovnu organizaciju -
namjenu prostora i druge elemente utvrdene zakonom i propisom o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova, razraditi i slijedece:

- definirati mogucnost etapne realizacije ukoliko se prostori za koje se izraduje
UPU nece moci odjednom realizirati, te vezano uz to dinamiku aktiviranja
pojedinih dijelova prostora unutar obuhvata UPU-a,

- odrediti nuzne, odnosno minimalne pretpostavke koje je potrebno osigurati
vezano uz dinamiku zaposjedanja pojedinih prostora (aktiviranje svakog novog
dijela prostora nakon popunjavanja prethodnog dijela barem preko 50% ili sl.),

- odrediti minimalni standard infrastrukturnog opremanja i imovinsko pravnog
sredenja prije izgradnje.

Clanak 153.b

(1) Ukoliko za prostore ili dijelove prostora koji su u kartografskom prikazu 3.a
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite prostora oznaceni kao obuhvat obvezne izrade prostornog plana (UPU-a), jedinica
lokalne samouprave namjerava provoditi urbanu komasaciju, potrebno je te prostore
razraditi detaljnim planom uredenja (DPU).

(2) lzrada DPU-a moze se planirati UPU-om za pojedine dijelove podrucja
unutar obuhvata tog plana, kojim ¢e se ujedno definirati obuhvat DPU-a.

Clanak 153.c
(1) Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja utvrdit ¢e Opéina svojim
aktima (programima, odlukama i dr.).
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Clanak 154.

(1) Stupanjem na snagu ovog Plana viSe se ne primjenjuje dio Prostornog plana bivse
op¢ine Ludbreg koji se odnosi na podrucje op¢ine Donji Martijanec.

(2) Ypestupkuje S obzirom na izvrsenu izmjenau naziva Opc¢ine Donji Martijanec u
Op¢ina Martijanec—Po-sprovedbi-ovegpestupka ovaj Plan ée u svim svojim dijelovima Koji
ostaju na snazi postatije Plan Opcéine Martijanec, kao pravne slijednice Opcéine Donji
Martijanec.

Clanak 155.

(1) Svi dokumenti prostornog uredenja nizegreda uzih podrucja (urbanisticki plan
uredenja i detaljni planovi uredenja), kao i lekaeijske—i—gradevinske-dozvele propisani
dokumenti za lociranje i gradenje, moraju biti izradeni u skladu s ovim Prostornim planom.

(2) Dokumentima prostornog uredenja iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se propisati
detaljniji (i strozi) uvjeti za izgradnju i uredenje prostora. U sluCaju da se donesu odredbe
stroze od odrednica iz ovih Odredbi za provodenje, kod izdavanja propisanih
dokumenata za lociranje/gradenje primjenjivat ¢e se stroZe odredbe.

Clanak 156.

(1) Kod prijenosa elemenata iz kartografskih prikaza Plana u mjerilu 1 : 25.000
na podloge u ve¢im mjerilima (a iznimno i onih elemenata Plana koji se prikazuju u
mjerilu 1 : 5.000), dozvoljena je prilagodba/uskladenje elemenata odgovarajucem
mjerilu i vrsti podloge, kao i manja odstupanja od granica obuhvata UPU-a prikazanih
u grafickom prikazu, a u skladu sa stvarnim stanjem na terenu.

9.2 Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 157.
U cilju zaStite vodonosnika u sjevernom dijelu Op¢ine ovim Planom predloZzene su i
uvjetovane mjere za njegovu zastitu:
a) izrada Plana intervencija u zastiti okoliSa
b) sustavno rjeSavanje problema postupanja s otpadom
¢) odvodnja povrSinskih i otpadnih voda
d) usmjeravanje poljoprivredne proizvodnje na nacin primjeren zastiti vodonosnika
itla (ogranicena i kontrolirana upotreba zastitnih sredstava)
e) unapredenje stocarske i peradarske proizvodnje rjeSavanjem zbrinjavanja otpada i
otpadnih voda na farmama,
f) obaveza sanacije eksploatacijskih polja po eksploataciji §ljunka u vodonosniku, te
zabrana eksploatacije Sljunka iz korita rijeke Drave.

9.2.1. MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Zahtjevi zastite i spaSavanja
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Clanak 157.a

(1) U slucaju ugroZenosti ljudi i dobara, koja bi zahtijevala evakuaciju, za
smjeStaj veéeg broja ljudi mogu se Kkoristiti slobodne, neizgradene povrsSine (zone
zelenila i javne zelene povrsine), eventualno Skola i dvorana, koje su planirane unutar
gradevinskog podruCja naselja, te i druge neizgradene i zelene povrSine izvan
gradevinskog podrucja, a sve sukladno vaZzeCoj Procjeni ugroZenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikin nesreCa za Opcinu
Martijanec i Planu zastite i spaSavanja Op¢ine Martijanec.

Zastita Mjere zaStite od pozara i eksplozija

Clanak 158.

(1) Posebne mjere zasStite od pozara i eksplozija (u smislu stacionarnih
potencijalnih izvora opasnosti) potrebno je provoditi u dijelovima naselja gdje se nalaze
pilane i drugi drvno-preradivacki sadrzaji, nekontrolirana odlagaliSta otpada, gdje se
skladisti benzin, ukapljeni naftni plin (gospodarski sklop - farma peradi KOKE) i sl.,
kao i na podrucjima gdje se nalaze sadrzaji na kojima je uskladistena odredena koliina
drugih opasnih i eksplozivnih sredstava (plinovodi, drZzavna cesta D2, ZeljezniCka pruga,
proizvodni sadrzaji Lim-Mont, Hrast-Export-Puklavec, Zadruga Talan).

(2) Mjere vezane uz moguce zapaljenje ili eksploziju na pojedinim lokacijama i
podrucjima ugrozenosti su evakuacija ugrozenih u okruzenju, a za pozare i eksplozije u
gospodarskim gradevinama definirane su ¢lankom 158.i, tj. u poglavlju Mjere zastite od
tehniCko-tehnoloskih katastrofa izazvanih nesre¢ama u gospodarskim objektima.

(3) Osnovne mjere zastite od pozara kod izgradnje i rekonstrukcije s gradevina
provode se temeljem odredbi posebnih propisa o zastiti od pozara. U ovom Planu
definirane su slijedeCe osnovne mjere za projektiranje, izgradnju i rekonstrukciju
gradevina:

- u svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih veli¢ine otvora na vanjskim zidovima gradevine i drugo, da se pozar
nece prenijeti na susjedne gradevina najmanje 4 m, ili manje (ali ne manje od 3m) ako se
dokaze, uzimajuc¢i u obzir pozarno optereenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike
materijala gradevina, gradevine

i i ina kao dvojne ili u nizu gradene gradevine moraju
biti odvojene poZzarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slucaju da
gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90
minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostrukom konzolom iste
vatrootpornosti, duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

- radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrSinu za operativni rad
vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza, S
osiguranim potrebnim pritiskom vode i profilom cjevovoda sukladno posebnom propisu

(4) Na mjere zaStite od pozara primijenjene u glavnhom projektu potrebno je
ishoditi suglasnost Policijske uprave sukladno posebnom propisu.
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(5) Gradevine i postrojenja u kojima Ce se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine
I plinovi (objekti posebne namjene, spremnici plina, benzinske postaje i sl.) ili druge
eksplozivne tvari, moraju se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i
komunalnih uredaja sukladno posebnom propisu. Druge gradevine moraju se graditi
tako da su zadovoljene najmanje sigurnosne udaljenosti od gradevina distribucijskog
sustava zavisno o vrsti gradevine sukladno posebnim propisima.

(6) Ostale potrebne mjere zastite od poZara na otvorenom prostoru (Sumski
prosjeci, crpiliSta, mjesta smjeStaja sredstava i opreme za gaSenje pozara i dr.) bit ¢e
odredene Planom zastite od poZara i tehnoloskih eksplozija za podrucje Opéine Martijanec
koji se temelji na Procjeni ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija za podrucje
Opcine Martijanec.

Mijere zaStite od poplava

Clanak 158.a

(1) Na prostoru Opcine Martijanec nije utvrdeno plavno podrucje uz vodotoke,
vec je definirana moguca zona plavljenja u slu€aju proloma brane hidroelektrane (cijeli
sjeverni dio Opcine).

(2) Izgradnjom HE sustava, osobito HE Cakovec, te uredenjem dijelova tokova
stare Drave i zaStitnih nasipa, smanjena je opasnost od poplava i poveca je zastita tla od
erozije.

(3) Za rijeku Plitvicu i Bednju, te podrucje uz rijeku Dravu do nasipa definiran
je inundacijski pojas.

(4) Pojedini postojeéi vodotoci su zacijevljeni u dijelovima koji prolaze kroz
izgradeno podrucje.

(5) U mogucoj zoni plavljenja gradevine se moraju graditi od ¢vrstog materijala i
na nacin da dio gradevine ostane nepoplavljen i za najvecCe vode. U sluaju eventualne
havarije — proloma brane hidroelektrane, osnovna mjera zastite je evakuacija
stanovnistva.

(6) U definiranim (i buducim) inundacijskim podrucjima i u podrucjima gdje
nisu regulirani vodotoci, a koji su bujicnog karaktera, ne planira se izgradnja
gradevina.

(7) Za manje vodotoke i kanale potrebno je osigurati pristupni pojas u kojem nije
dozvoljena izgradnja, u Sirini od najmanje 4 m barem uz jednu stranu vodotoka, radi
osiguranja pristupa mehanizaciji u cilju ¢iS¢enja i uredenja vodotoka. Isto se posebice
odnosi na vodotoke unutar gradevinskog podrucja (na dijelovima koji nisu zacijevljeni).

(8) U cilju zastite od Stetnog djelovanja voda, na podrucju Opcine planira se
izgradnja retencije Sljeme na potoku Drenovcica (dijelom i na podrucju Grada
Varazdinske Toplice), sukladno ¢lanku 117.c ovih Odredbi.

(9) Uredenje podrucja uz vodotoke, te eventualno moguce zahvate na vodotocima
I podrucjima uz vodotoke, potrebno je izvoditi sukladno posebnim propisima i posebnim
uvjetima nadleznog tijela, te uvjetima iz ovog Plana (poglavlje 5.2. Komunalna
infrastruktura, Vodnogospodarski sustav — Uredenje vodotoka i voda i zaStita od Stetnog
djelovanja voda i 8. Mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis).

(10) Postojece lokalne izvore, bunare i cisterne potrebno je zastititi na nacin da se
isti ne smiju zatrpavati ili na drugi nacin uniStavati.

(11) Za podrucje Opcine planira se izgradnja kanalizacije, Cime Ce se rijesiti i
eventualni problemi plavljena uslijed sporog otjecanja oborinskih voda.

Clanak 158.b
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Radi preventivne zastite od poplava potrebno je:

- Vodotoke potoka, rjecica i rijeka stalno odrzavati, obnavljati i nadzirati

- Redovito odrZavati inundacijski pojas uz rijeku Dravu sa stepenicama
uspore, a kriticna mjesta rjecCica i potoka (zastoji vodotoka, uspore, gomilanje
nanosa) kod velikih voda i bujica osigurati neposrednim nadzorom

- Inicirati izradu novih studija radi sigurnosti akumulacije HE sustava
Cakovec i okolnog prostora (kako zbog napretka znanosti i iskustava u
posljednjih 30 godina, tako i zbog promjene parametara)

- Nadograditi sustav za uzbunjivanje na HE Cakovec sukladno propisima i po
uzoru na sustav uzbunjivanja na HE Dubrava (prioritetno sustav
automatskih sirena velikog dometa)

- Stalno odrzavati prohodnost prometnice Zamlaka — Hrzenica (zupanijska
cesta Z 2071) i dva na tu prometnicu okomita evakuacijska Kkoridora
prometnica prema Martijancu, te je treba upotpuniti nazocnoscu prometne
policije

- Kontinuirano educirati stanovnistvo za samoevakuaciju i reagiranje na
sirene.

Zastita Mjere zaStite od potresa

Clanak 158.c

(1) Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija gradevina mora se provoditi tako da
gradevine budu otporne na potres.

(2) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina koje se
planiraju graditi ili rekonstruirati na podrucju Op¢ine uskladiti sa zakonskim propisima za
seizmi¢nu zonu intenziteta do VII stupnja MCS skale (Pravilnik o tehnickim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima — Sluzbeni list br. 31/81.,
49/82., 29/83., 21/88. i 52/90. i eventualno drugi propisi koji utvrduju ili ¢e utvrdivati
navedenu tematiku).

(3) Koeficijent seizmicnosti za potrebe projektiranja gradevina iznosi Kc = 0,002.

(3) Za podrucja u kojima se planira intenzivnija izgradnja (veceg broja znacajnih
gradevina, veCe gradevine ili gradevine s viSe etaZa) potrebno je izvrsiti detaljnije
specifino ispitivanje terena (geomehani¢ka i1 druga ispitivanja) kako bi se postigla
maksimalna sigurnost konstrukcija na predvidene potrese i racionalnost gradenja.

(4) To je osobito potrebno za vecu i znaCajniju izgradnju (ne za gradevine
povremenog stanovanja) na inzenjersko-geoloski nestabilnom podrucju i uz podrucje vaznijih
rasjeda (oznaceni u grafickom dijelu Plana - karti 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
prostora).

(5) U gradevinama drustvene infrastrukture, Sportsko-rekreacijske, zdravstvene
i slicne namjene koje koristi veci broj razliCitih korisnika, potrebno je osigurati prijem
priopfenja nadleZznog Zupanijskog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je
potrebno poduzeti.

Clanak 158.d
(1) S obzirom na mogucnost zakrcenosti ulica i prometnica uslijed uruSavanja
gradevina i objekata potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne puteve za
evakuaciju ljudi i materijalnih dobara, te za nesmetan pristup svih vrsta pomoci i
vatrogasnih vozila, u skladu s vaZzeéim propisima o zaStiti od poZara, te zastiti od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti .
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(2) Mjere za zaStitu od eventualnog urusavanja, posebice na prometnicama,
osigurane su Planom kroz odgovarajuce dimenzioniranje javnih prometnica i uz
odgovarajuce odrzavanje istih, kroz definirane udaljenosti regulacijske linije (linije
ograde parcele) od ruba kolnika (poglavlje 5.1. Prometna infrastruktura, Cestovni
promet, ovih Odredbi za provodenje), kroz definirane udaljenosti gradevinskog pravca
od regulacijske linije, te medusobne udaljenosti izmedu gradevina (poglavlje 2.2.
Gradevinska podruCja, 2.2.1. Zone mjeSovite, pretezito stambene namjene, Smjestaj
gradevine na parceli, ovih Odredbi za provodenje).

(3) Vodedi ratuna o zonama urus$avanja, tj. potrebnim udaljenostima prometnica
od gradevina, te planiranjem minimalnih koridora prometnica, ovim Planom stvaraju
se uvjeti da znacajnije postojece i planirane prometnice omogucavaju brz i siguran izlaz
iz naselja.

(4) Potrebno je odrZavati kvalitetnu razinu opremljenosti i uredenosti postojece
drzavne ceste D 2, koja prolazi kroz gusto naseljeno podrugje, Zupanijske ceste Z 20171 i
lokalne ceste L 25092, te prometnica u breznim podrucjima (kako bi u svako doba te
ceste mogle preuzeti na sebe pojatan promet kao obilazne prometnice).

(5) Kod izgradnje novih dijelova naselja bruto gustoa naseljenosti ne smije
prelaziti 200 stanovnika/ha, a na utvrdenim rasjednim zonama potrebno je ograniciti
brutto gustou naseljenosti najvise do 50 st/ha. Navedeni elementi su Planom ispunjeni,
s obzirom da prosjecna gustoCa naseljenosti u pojedinim naseljima ne iznosi vise od 10
st/ha.

Mijere zaStite od suSa

Clanak 158.e

(1) S obzirom na klimatske promjene koje su nastupile u posljednjih godina, a
koje karakteriziraju dugi ljetni susni periodi, kao i zbog promjene vodnog rezima, u
buduénosti se mogu ocekivati joS vece i ¢eSce suSe s velikim materijalnim Stetama
(osobito u poljoprivredi).

(2) Preventivha mjera zaStite od suSe i smanjenja eventualnih Steta je
sagledavanje mogucnost izgradnje sustava navodnjavanja poljoprivrednih povrsina,
kako koristenjem otvorenih vodotoka tako i bunarima (postoji Studija uredenja zemljista
i otvorenih vodotoka za gornji dio vodnog podrucja rijeke Drave iz 1989. godine).

Mijere zaStite vezane uz klizista

Clanak 158.f
(1) Na podrucju Opcine nema registriranih klizista.
(2) Za nova podrucja - zone izgradnje u breznim podrucjima potrebno je
ispitivanjima utvrditi stabilnost tla radi potencijalnih klizista.

Mijere zastite od tehnic¢ko-tehnoloskih katastrofa izazvanih nesreéama u gospodarskim
objektima

Clanak 158.9
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(1) Na podrucju Opcine opasne tvari locirane su u objektima plinovoda (BIS -
JalZzbet — MRS Ludbreg i BIS Leskovac — BIS Ludbreg) — zemni plin, te u peradarskoj
farmi KOKA d.d. br. 19 u Vrbanovcu — ukapljeni naftni plin.

(2) Opasne tvari — naftni derivati u ugrozavajuc¢im koli¢inama mogu biti locirane
u proizvodnim kapacitetima ,,LimMont* d.o.0. u Vrbanovcu, ,,Hrast Puklavec* d.o.0. u
Hrastovlajnu, Zadruzi Talan u Martijancu, kao i provozom drzavnhom cestom D2 i
Zeljeznickom prugom.

(2) U blizini lokacija na kojima se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze,
sakupljaju ili obavljaju druge radnje s opasnim tvarima (u opasnom radijusu gdje je
definiran) ne preporuca se gradnja gradevina u kojima boravi veéi broj osoba (djecji
vrtici, Skole, sportske dvorane, stambene gradevine i sl.).

(3) U slucaju havarije mjera zastite je evakuacija ugrozenih u opasnom radijusu.

(4) Nove gradevine koje se planiraju graditi, a u kojima se pojavljuju opasne
tvari, potrebno je locirati na nacin da u slu¢aju nesrece ne ugroZavaju stanovnistvo
(npr. rubni dijelovi gospodarskih zona), a iste se obvezuju uspostaviti sustav za
uzbunjivanje i povezivanje s nadleznim Zupanijskim centrom 112.

(5) Prilikom projektiranja i gradnje novih gradevina u kojima se pojavljuju
opasne tvari, u cilju zaStite od poZara i eksplozije, potrebno je pridrzavati se Mjera
zastite od pozara i eksplozija iz ¢lanka 158.b ovih Odredbi.

Miere zaStite od epidemija

Clanak 158.h

(1) lzgradnja gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja, te gnojisSnih jama i
spremiSta za gnoj, ovim Planom se omogucava na odgovarajucoj udaljenosti od
stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, kao i drugih znaCajnijih sadrzaja, Sto je
detaljnije definirano ¢lancima 13., 14., 31.i 110.

(2) Gradevine iz stavka 1. ovog Clanka ne smiju se graditi u radijusu od 500 m od
potencijalne lokacije vodocrpilista.

(3) Planom su osigurani/saCuvani meduprostori izmedu gradevinskih podrucja
naselja gdje god je to bilo moguce (osim u veC izgradenim podrucjima), a u cilju
olakSanja provedbe eventualno potrebnih karantenskih mjera i stvaranja
deznifekcijskih barijera — koridora.

(4) Mjere zastite od epidemija i eventualnih sanitarnih opasnosti potrebno je
provoditi sukladno Planu zastite i spaSavanja, koji je OpCina duzna donijeti temeljem
posebnih propisa o zastiti i spasavanju, ali i sukladno pojedinim posebnim propisima.

Mijere zastite od ugrozenosti vezane uz deponije otpada

Clanak 158.i

(1) S obzirom na provodenje organiziranog prikupljanja otada na podrucju
Opcine, koji se ne odlaze na podrucju Opcine, te definirane lokacije reciklaznog
dvorista za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom i za
prikupljanje gradevnog otpada, na podru€ju Opcéine nema veéih nekontroliranih
odlagalista otpada.

(2) Za manja nekontrolirana odlagalista otpada i otpadom onecis¢ene povrsine
koje jos nisu sanirane i Cije lokacije su oznaCene u grafickom dijelu Plana — karta 3.
Uvjeti koriStenje, uredenja i zastite prostora, ovim Planom se definira obveza sanacije.
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Mijere sprecavanja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera

Clanak. 158.j
(1) Gradevine drustvene infrastrukture, te Sportsko-rekreacijske, zdravstvene i
slicne gradevine koje koristi veCi broj razliCitih korisnika, kao i javne prometne
povrSine, moraju biti gradene ili uredene na naCin da se sprijeCi stvaranje
arhitektonsko-urbanistickih barijera, a sukladno posebnom propisu.

Sklanjanje

Clanak 159.
(1) Obaveza izgradnje sklonista za sluc¢aj rata u Op¢ini Penjt Martijanec ne postoji.
(2) Sklanjanje stanovniStva predvida se u kuénim sklonistima, podrumima i
postojecim javnim objektima koji se mogu uz odgovarajucu edukaciju korisnika i brzu
prilagodbu, pretvoriti u adekvatne prostore za sklanjanje.

Ostale mjere zastite

Clanak 160.

(1) Osim navedenih prirodnih i drugih nesreca na podrucju Opc¢ine moguce su i
druge prirodne i civilizacijske nesrece koje su utvrdene u donesenoj Procjeni ugroZenosti
stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od opasnosti, nastanka i posljedica
velikih nesreca i katastrofa za podrucje Opcine Martijanec (primjerice: olujno i orkansko
nevrijeme, pijavice, snjezne oborine, poledice, tuce, mraz i dr.).

(2) Mjere zastite od mogucih nesrec¢a navedenih u stavku 1. ovog ¢lanka potrebno
je provoditi sukladno Planu zastite i spaSavanja, koji je Opcina duzna donijeti temeljem
posebnih propisa o zastiti i spaSavanju, ali i sukladno pojedinim posebnim propisima
koji definiraju odredenu tematiku.

Clanak 160.a
(1) Ukoliko na podrucju Opcine postoje gradevine ili sklopovi gradevina koje bi
zbog svoje namjene, odnosno djelatnosti ili eventualne prenamjene, odnosno

rekonstrukcije, mogle u odredenom trenutku ili vremenskom periodu izazvati ili biti
pod utjecajem ugrozenosti, pa zbog toga same postati daljnji izvor ugrozenosti u
okolnom prostoru, za njih se moraju odrediti odgovarajue mjere zastite, odnosno
odredene vrste djelovanja u slucaju da nastupi neki od elemenata ugrozenosti, te iste
ugraditi u Plan zastite i spaSavanja za podrucje Opcine.

(2) Kada je zbog prenamjene, odnosno rekonstrukcije postojecih gradevina i
sklopova gradevina iz prethodnog stavka potrebno provoditi postupak ishodenja
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propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje, odgovarajuce mjere zastite treba
definirati u tom postupku.

(3) U slu€aju izgradnje novih gradevina i sklopova gradevina, koje se na prostoru
Opc¢ine mogu graditi sukladno ovom Planu i vaze¢im propisima (a njihove lokacije nisu
poznate i nisu mogle biti konkretno odredene u Planu), a koje su takvog karaktera da za
njih ili radi njihove uporabe treba odrediti odredene mjere zastite od prirodnih ili
drugih nesreéa, kao i mjere koje ukljuCuju ograni¢enje koristenja okolnog podrucja,
potrebno je te mjere definirati u okviru postupka izdavanja propisanog dokumenta za
njihovo lociranje, odnosno gradenje.

Clanak 160.b

(1) U slu€aju da na podrucju Opcine dode do prirodnih ili drugih nesreca koje bi
usprkos provedenih mjera dovele do ugroZavanja ljudi i dobara, moguce je u ugrozenim
podrucjima privremeno za vrijeme trajanja ekstremnih ugrozenosti provoditi i druge
mjere koje ¢e na odgovarajuci nacin sprijeciti daljnje ugroZavanije.

(2) U takvim sluCajevima ekstremne ugrozenosti, za vrijeme njihovog trajanja,
nije obvezno poStivati definirane elemente i odredene prioritete planirane ovim Planom
za pojedina podrucja, a s ciljem da se zastiti ili sprijeci ugrozavanje ljudi i dobara.

Clanak 160.c
(1) U sluCaju pojave pojedine ugrozenosti potrebno je postupati sukladno
usvojenim Planom zastite i spaSavanja Opcine Martijanec, kojim su utvrdene konkretne
mjere zastite i spaSavanja za svaku pojedinu procijenjenu ugrozenost, kao i konkretne
mjere civilne zastite (sklanjanja, evakuacije i zbrinjavanja).*

9.2.2. OSTALE MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 160.d

(1) Za podrugja koja nisu izgradena (povrsina veéih od 5000 m?), a planirana su
za izgradnju i smatraju se uredenima jer postoji izgradena potrebna/osnovna
infrastruktura, te postoje¢a parcelacija omogucuje formiranje uredenih gradevinskih
parcela, odnosno omogucuje formiranje gradevinskih parcela uz manju preparcelaciju
(oblik i veli¢ina parcela omoguéuje gradnju, ili je odgovarajuc¢e gradevinske parcele
moguce formirati spajanjem/dijeljenjem istih), a namjena je jasna, nije obvezna izrada
urbanistickog  plana  uredenja. Propisana  dokumentacija za lociranje/
gradnju/parcelaciju na tim podrucjima izdaje se temeljem ovog Plana.

(2) Podrucja iz stavka 1. ovog Clanka, za koja nije obvezna izrada urbanistickog
plana uredenja, iSCitavaju se iz kartografskog prikaza 4. Gradevinska podrucja naselja
kao neizgradeno podrucje za koje nije definirana potreba izrade UPU-a (nema oznake
UPU-a).

(3) Za cestovne prometnice, koje postoje u naravi, a nisu kao takve sadrzane u
vazeCim katastarskim planovima, potrebno je definirati/oformiti parcelu prometnice
prije izdavanja dokumenata za lociranje/izgradnju gradevina na gradevinskim
parcelama.

Clanak 160.e
(1) Za neizgradene i neuredene &estice zemljista (povrsine manje od 5000 m? koje
s izgradenim dijelom gradevinskog podrucja €ine prostornu cjelinu) koje su sukladno
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Zakonu ovim Planom ukljucene u izgradeni dio gradevinskog podrucja i slijedom toga
za iste ne postoji obveza izrade UPU-a, ali postojeca parcelacija ne osigurava mogucnost
formiranja gradevinskih parcela s odgovaraju¢im pristupom i moguénoscu prikljucka
na javnhu komunalnu infrastrukturu, moguce je bez posebne prostorno-planske razrade
provesti odgovarajucu preparcelaciju, odnosno okrupnjavanje parcela, s ciljem da se
novoformirane parcele mogu prikljuciti na prometnu mrezu i javnu komunalnu
infrastrukturu.

9.3. Rekonstrukcija gradevina Cija je
namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 161.
(1) Postojece gradevme koje suu zonama Planom predvidenim za drugu namjenu, &z
: Sramomm ; : > ukoliko nisu predvidene za
rusenje | ukollko to nije suprotno posebnim propISIma mogu se rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada:
(2) U smislu rekonstrukcije iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se za:
I. stambene, odnosno stambeno-poslovne i manje poslovne gradevine:
1. obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevine u postojec¢im gabaritima;
2. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija
svih vrsta instalacija;
3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica), ukupne povr$ine max 12 m2
4. postava novog krovista, bez nadozida kod objekata s dotrajalim ravnim krovom
5. izgradnja nove ograde i sanacija postojece ograde
II. gradevine druge namjene (gradevine za rad, javne, komunalne, prometne):
1. obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine
2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16 m?
za gradevine do 100 m” brutto izgradene povrsine, odnosno do 16 m*+
5% ukupne brutto izgradene povrsine preko 100 m? za veée gradevine;
3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine unutar postojecih gabarita,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje covjekove
okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim
prostorima;
. promjena tehnologija unutar postojecih gabarita
. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;
. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture;
. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;
. sanacija postojec¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena.

(e BN Be RNV, RN

Clanak 162.

(1) Rekonstruirati se mogu i pomoé¢ne i gospodarske gradevine (vezano uz
poljoprivredu) koje nisu u skladu s namjenom definiranom ovim planom, ali samo unutar
postojecih gabarita i uz zadrzavanje postojecih namjena, a do realizacije planiranog.

(2) Rekonstrukcijom u smislu ove toCke se smatra i rekonstrukcija javnih prometnih
povrSina, te rekonstrukcija gradevina 1 uredaja infrastrukture na javnim prometnim
povrsinama, do realizacije planiranog.
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