Na temelju clanka 35. stavka 2. i 8. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine* broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 144/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) i ¢lanka 31. Statuta Opéine Martijanec (,,Sluzbeni
vijesnik Varazdinske zupanije broj 10/13, 24/13, 18/18, 9/20, 14/21, 14/ 23) Op¢insko vijece
Opcine Mattijanec na svojoj 15. sjednici odrZanoj 29. oZujka 2023. godine donosi

ODLUKU
o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu
Opcine Martijanec

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom se Odlukom ureduje upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opéine Mattijanec,
ito:
— nekretninama u vlasnistvu Opéine;
— pokretninama u vlasniStvu Opdine;
— dionicama i poslovnim udjelima u trgovackim drustvima ¢iji je imatelj Opéina.

Ova se Odluka ne primjenjuje na zakup i kupoprodaju poslovnih prostora, na zakup javnih
povisina, na najam stanova u vlasni§tvu Opéine, na upravljanje imovinom kroz postupke dodjele
koncesija ili uspostavu odnosa javno - privatnog partnerstva, na privremeno, odnosno
povtemeno koriStenje nekretnina u vlasniStvu Opéine Martijanec, na dodjelu nekretnina u
vlasnistvu Opéine na koriStenje organizacijama civilnog druitva radi provodenja projekata i
programa od intetesa za ople dobro, na upravljanje i kotistenje sportskim objektima, na dodjelu
prostora mjesnim odborima te na slucajeve raspolaganja nekretninama kroz programe mjera
poticanja tazvoja gospodarstva, mjera poticanja demografske obnove i mjera osiguranja
stambenog prostora za zbrinjavanje socijalno ugroZenih osoba, a prema posebnim odlukama
Opcinskog vijeca.

Clanak 2.
Upravljanje imovinom Opéine opéenito podrazumijeva sve sustavne i koordinirane aktivnost
kojima Opcina Martijanec optimalno i odtZivo upravlja svojom imovinom paZnjom dobrog i
savjesnog gospodara.

Upravljanje nektetninama i pokretninama podrazumijeva njihovo stjecanje, raspolaganje, davanje
u najam, odnosno zakup, koristenje i ostvarivanje svih vlasnickih prava na tim nekretninama,
odnosno pokretninama sukladno propisima koji uteduju vlasniStvo i druga stvarna prava.

Upravljanje dionicama i poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva
posjedovanje, stjecanje i raspolaganje dionicama i poslovnim udjelima te ostvativanje svih
uptravljackih i imovinskih prava koja pripadaju dioni¢arima ili ¢lanovima dru$tva sukladno
zakonima i drugim propisima koji ureduju trgovacka drustva.

Raspolaganje opéinskom imovinom podrazumijeva pravo na otudenje, opterecenje, ograni¢enje i
odricanje od prava.

Koristenje podrazumijeva upotabu i ubiranje plodova ili kotisti koje opéinska imovina daje, bez
prava otudenja ili opterecenja.

Clanak 3.



Tijela nadlezna za gospodatenje imovinom u vlasnistvu Opcine su opéinski nacelnik 1 Opéinsko
vijeée, pod uvjetima propisanim zakonom, Statutom Opéine, ovom Odlukom i drugim
propisima.

Clanak 4.
Opéinski nacelnik i Opéinsko vijee gospodare imovinom u vlasnistvu Opcine Martijanec
paznjom dobtrog gospodara, na nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomicnosti, u interesu
stvaranja uvjeta za gospodarski, obrazovni, turisticki, kulturni razvoj Opcine i drugih razvojnih
potteba te radi osiguranja probitka i socijalne sigurnosti stanovnika Op¢ine Martijanec.

Clanak 5.
Prije taspolaganja nekreminama ili drugim imovinskim pravima na imovini Opéine Martijanec,
ako je izraden procjembeni elaborat od strane procjenitelja na isti je potrebno pribaviti pozitivno
mi§ljenje nadleznog Zupanijskog procjembenog povjerenstva da je isti izraden sukladno zakonu i
podzakonskim propisima.

Clanak 6.
Na ostala pitanja koja nisu uredena ovom Odlukom primjenjuje se zakon koji ureduje upravljanje
drzavnom imovinom 1 podzakonski propisi doneseni temeljem toga zakona.

II. STJECAN]JE I RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA

I1. a. Prodaja nekretnina putem javnog natjecaja

Clanak 7.
Opcma moze prodati nekretnine u svom vlasniStvu ili suvlasniStvu na temelju javnog natjecaja i
uz cijenu koja odgovara trzisnoj vrijednosti nekretnine, osim u slucajevima kada je mjerodavnim
zakonskim propisima ili ovom Odlukom izricito drukcije odredeno.

Ttzi$na vtijednost nekretnine iz stavka 1. ovog clanka je vrijednost izrazena u novcu koja se za
odredenu nekretninu moze postiéi na trzistu i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme
njezinog utvrdivanja na podrucju na kojem se nekretnina nalazi.

Pocdetnu trziSnu viijednost nekretnine utvrduju ovlasteni progcjenitelji prema metodama
propisanima pozitivnim pravnim propisima koji se odnose na procjenu vrijednosti nekretnina
osim za nekretnine &ija je pojedinacna knjigovodstvena vrijednost ili stvarna trzisna vrijednost
utvrdena prema podatcima Porezne uprave ili uvidom u registar trziSta nekretnina ili od strane
Povijerenstva iz ¢l. 10. ove Odluke, manja od 2.600,00 €.

Clanak 8.
Javni natjecaj za prodaju nekretnine moze se provesti na dva nacina, i to:
- usmenim javnim nadmetanjem ili
- javnim prikupljanjem pismenih ponuda.

Usmeno javno nadmetanje je postupak u kojem se zainteresirani natjecatelji usmeno nadmecu o
visini kupoprodajne cijene.

Javno prikupljanje pismenih ponuda je postupak u kojem zainteresirani ponuditelji, temeljem
ptethodno objavljenog poziva upucenog neodredenom krugu osoba, svoje ponude dostavljaju na
adresu Opcine u zatvorenim omotnicama s naznakom ,,za natjecaj — NE OTVARAJ“



Clanak 9.

Odluku o prodaji nekretnine putem javnog natjeaja, uvjetima natjecaja i pocetnoj cijeni donosi
opcinski nacelnik, odnosno Op¢insko vijeée pod uvjetima utvrdenim zakonom, Statutom Opéine,
ovom Odlukom i drugim propisitna.

Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavezno sadri:

- predmet javnog natjecaja i vtstu pravnog posla,

- oznaku 1 povrsinu nekretnine,

- pocetnu kupoprodajnu cijenu odnosno naknadu,

- posebne uvjete javnog natjecaja,

- nacin i mjesto podizanja natjecajne dokumentacije,

- nacin i rok podnoSenja prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju odnosno podnosenja
ponuda za javni natjecaj i

- mjesto 1 vrijeme odrzavanja javnog nadmetanja odnosno otvaranja pismenih ponuda.

Clanak 10.

Natjecaj provodi Povjerenstvo za raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opéine Martijanec (dalje:
Povjerenstvo) cije clanove za svaki pojedinacni sluéaj imenuje opcinski nadelnik.

Povjerenstvo iz stavka 1. ovog clanka ima 3 c¢lana.

Administrativne poslove za Povjetrenstvo obavlja nadlezno upravno tijelo.

Clanak 11.

Javnt natjecaj za usmeno javno nadmetanje, odnosno za javno prikupljanje pismenih ponuda
obavezno sadrzi:

oznaku nekretnine koja je predmet prodaje (adresu nekretnine, oznaku katastarske Cestice,
katastarsku opcinu, povrsinu, namjenu (ako je odtedena) te ostale podatke bitne za
poblizu oznaku nekretnine);

pocetnu cijenu nekretnine;

tok, adresu i nacin podnoSenja ptijava (kod usmenog javnog nadmetanja), odnosno
ponuda (kod javnog prikupljanja pismenih ponuda);

visinu jamcevine i oznaku racuna na koji se jamdcevina uplacuje;

mjesto, datum i vrijeme odrzavanja usmenog javnog nadmetanja, odnosno otvaranja
pismenih ponuda;

odredbu tko moZe sudjelovati u usmenom javnom nadmetanju, odnosno javnom
prikupljanju pismenih ponuda;

odredbu da se danom predaje prijave, odnosno ponude smatra dan predaje te ptijave ili
ponude na adresu Opdéine, a ako je ptijava, odnosno ponuda poslana pteporuenom
podiljkom, dan kada je ta prijava, odnosno ponuda predana na postu;

odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

odredbu da ce se u slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati prvi sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu;

odtedbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude, gubi ptavo na povrat
jamcevine;

naznaku o mogucnosti pregleda predmetne nekretnine, kao i vtemena u kojem
zainteresirani ponuditelji mogu izvtsiti pregled;

odredbu da se nekretninom raspolaze po naéelu ,,videno-kupljeno®;

rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mota sklopiti ugovor o kupoprodaji;



— rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora uplatiti kupoprodajnu cijenu;

— uputu o dostavi dokumenata koje ponuditelj mora dostaviti za sudjelovanje na javnom
natjecaju;

— odredbu da se nepotpune 1 nepravodobne ptijave, odnosno ponude neée uzeti u
razmatranje;

— odredbu o pravo prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije donosenja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja;

— odredbu o pravu prodavatelja da ne izabere niti jednog ponuditelja, u kojem se slucaju
javni natjecaj ponistava;

— obavijest da je javni natjecaj objavljen u lokalnim tiskanim novinama, na oglasnoj plodi i
web stranici Opcine Martijanec te lokalnoj radio postaji.

Javni natjecaj za usmeno nadmetanje, odnosno javno prikupljanje pismenih ponuda iz stavka 1.
ovog clanka moze sadrzavati i druge uvjete i podatke u svezi prodaje nekretnine.

Sastavni dio javnog natjeCaja za usmeno nadmetanje, odnosno javno prikupljanje pismenih
ponuda iz st. 1. ovog clanka mozZe biti i nacrt kupoprodajnog ugovora iz ¢l. 24. ove Odluke.

Clanak 12,
U javnom natjecaju za usmeno javno nadmetanje, odnosno za javno prikupljanje pismenih
ponuda od ponuditelja ce se, izmedu ostalog, zatraziti da dostave i:

— dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz odgovarajuée dokaze iz
kojih proizlazi vjerodostojnost tih podataka (ime i ptrezime, odnosno naziv; adresu
prebivalista, odnosno sjedista; OIB; dokaz o upisu u sudski, obrtni ili drugi odgovarajuéi
registar za pravne osobe);

— dokaz o izvrsenoj uplati jamcevine;

— vlastoru¢no potpisanu izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da Ce, u slucaju ako njegova
ponuda bude prihvacena, sklopiti ugovor o kupoprodaji o vlastitom trosku, potvrduje da
u cijelosti prihvaca uvjete natjecaja te da njegova ponuda ostaje na snazi 90 dana,
racunajuci od dana otvaranja ponuda,

— ukoliko je pocetna cijena nekretnine za koju se daje ponuda veéa od 2.600,00 € potrebno
je dostaviti potvrdu o nepostojanju poreznog duga nadlezne Porezne uprave, koja ne
smije biti starija od 30 dana od dana objave javnog poziva;

— ukoliko ponuditelj aplicira na mjeru poticanja okrupnjavanja zemljiSta uz ponudu mora
dostaviti zk izvadak 1 kopiju katastarskog plana kojim dokazuje vlasnistvo nekretnine koja
granici sa nekretninom koja je predmet javnog natjecaja za koju daje ponudu;

Ponuditelj je duzan neposredno prije podnosenja prijave odnosno ponude kod nadleznog
upravnog tijela Opcine provjeriti nepostojanje dugovanja prema Opdéini Martijanec, a
Povjerenstvo ¢e od tog tijela zatraziti dokaz o ispunjenju svih obveza ponuditelja prema Opéini
Martijanec.

Clanak 13.

Pocetna cijena nekretnine utvrduje se na nacin iz clanka 7. stavka 3. ove Odluke.

Clanak 14.
Javni natjecaj se objavljuje u lokalnim tiskanim novinama, na oglasnoj ploéi i na web stranici
Opéine Martijanec 1 u drugim sredstvima javnog priopc¢avanja ako tako odludi tijelo nadlezno za
raspisivanje javnog natjecaja.
Objava u lokalnim tiskanim novinama sadrzi samo obavijest o objavi javnog natjecaja koja ne
mora sadrzavati cjelokupan tekst natjecaja, ali obavezno mora sadrzavati napomenu da se cjelovit
tekst natjecaja nalazi na oglasnoj ploci i web stranici Opéine. '



Clanak 15.
Pravo podnosenja ponude, odnosno ptijave za sudjelovanje na javnom natjedaju, imaju sve
fizicke osobe drzavljani Republike Htvatske i dtzavljani dr7ava ¢lanica Europske unije, kao 1 sve
pravne osobe koje imaju registrirano sjediste u Republici Htvatskoj, odnosno nekoj od drzava
clanica Europske unije.

Ostale fizicke i pravne osobe koje ne udovoljavaju uvjetima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka,
mogu sudjelovati na javnom natjecaju ako ispunjavaju zakonom propisane pretpostavke za
stjecanje prava vlasnistva na podrucju Republike Hivatske.

Clanak 16.
Rok za podnosenje prijava, odnosno davanje ponuda je 15 dana od dana objave javnog natjecaja
u lokalnim tiskanim novinama.

Usmeno javno nadmetanje, odnosno otvaranje pismenih ponuda mora se provesti u toku od
najduze 20 dana od isteka roka za podno$enje ptijava, odnosno davanja ponuda.

Clanak 17.
Osobe koje sudjeluju u javnom natjeaju moraju poloZiti jaméevinu u iznosu od 10% od
pocetnog iznosa kupoprodajne cijene u kotist Prota¢una Opéine.

Odabranom ponuditelju uplacena ée se jaméevina uracunati u ukupnu kupoprodajnu cijenu, a
ostalim ponuditeljima cije ponude nisu odabrane kao najpovoljnije jamdevina se mora vratiti u
toku od 15 dana od dana okoncanja postupka javnog natjecaja.

Ponuditelj kojem se sukladno prethodnom stavku ovog ¢lanka vraéa jaméevina, nema pravo na
kamatu od njezine uplate na racun Opéine pa do trenutka njene isplate, kao ni na bilo kakve
druge materijalne troskove koje je ponuditelj eventualno imao prilikom ptijave na natjedaj.

Postupak javnog natjecaja okoncava se stupanjem na snagu odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno odluke o ponistavanju natjecaja.

Ponuditelj ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, a koji naknadno odustane od svoje
ponude ili od zakljucenja ugovora, nema pravo na povtat jamcevine.

Clanak 18.
Ponude, odnosno prijave na javni natjecaj dostavljaju se poStom preporudeno ili osobno na
adresu Opcine Martijanec naznacenu u javnom pozivu, u zatvorenoj omotnici s obveznom
naznakom ,,Ponuda/Prijava za natjecaj - ne otvaraj“.

Danom predaje prijave, odnosno ponude smatra se dan predaje te ptijave/ponude u Opéinu,
odnosno dan predaje ptijave/ponude na postu preporu¢enom posilikom.

Ponuda, odnosno prijava na javni natje¢aj mota sadtZavati sve podatke i moraju joj biti prilozeni
svi dokazi o ispunjavanju uvjeta koji su navedeni u tekstu javnog poziva.

Clanak 19.
Poslove provodenja odluke o raspisivanju javnog natjecaja, pripreme dokumentacije, objave
natjecaja, prikupljanja i otvaranja ponuda, kao i poslove javnog nadmetanja obavlja Povjerenstvo
iz clanka 10. ove Odluke.



O otvaranju ponuda, odnosno provedbi postupka javnog nadmetanja Povjerenstvo sastavlja
zapisnik.

Povjerenstvo je prije otvaranja ponuda, odnosno prije pocetka javnog nadmetanja duzno utvrditi
koliko je ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju pristiglo te jesu li iste
pravodobne. Ponude, odnosno prijave koje nisu predane u za to propisanom roku, nece se uzeti
u razmatranje u daljnjem tijeku postupka.

Nakon sto je utvrdilo koje su ponude, odnosno prijave predane u zato propisanom toku,
Povjerenstvo Ce pristupiti otvaranju pristiglih ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje na javnom
nadmetanju prema redoslijedu njihova prispijeca.

Povjetenstvo je duzno razmotriti pravodobne ponude, odnosno ptijave i utvrditi da L iste
sadrzavaju sve podatke i dokumentaciju propisanu u javnom pozivu (potpune ponude/ptijave).

Ponude, odnosno prijave koje nisu potpune nece se uzeti u obzir prilikom utvtdivanja
najpovoljnije ponude, odnosno njihovi podnositelji nemaju pravo sudjelovanja u javnom
nadmetanju.

Za onog ponuditelja koji nije pristupio javnom nadmetanju sukladno javnom pozivu, smatra se
da je odustao od podnesene prijave i nema pravo sudjelovanja u daljnjem postupku.

Clanak 20.
Ako se javni natjecaj provodi javnim prikupljanjem pismenih ponuda, Povjetenstvo je duzno
utvrditi rang listu ponuditelja cije su ponude pravodobne i potpune i to tako da je najvise
rangirani onaj ponuditelj koji je ponudio najvisu kupoprodajnu cijenu.

Ako se javni natjecaj provodi usmenim javnim nadmetanjem, Povjerenstvo ée ptije pocetka
usmenog nadmetanja odrediti minimalni iznos povecanja ponude. U postupku usmenog
nadmetanja Povjetenstvo je duzno utvrditi koji je ponuditelj ponudio najvisu cijenu i sastaviti
rang listu ponuditelja, zavisno o visini kupoprodajne cijene koju su isti ponudili.

Clanak 21.
Zapisnik o otvaranju ponuda, odnosno provedbi postupka usmenog javnog nadmetanja s
prijedlogom odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno eventualno ponistenju javnog
natjecaja, Povjerenstvo je duzno dostaviti op¢inskom nacelniku.

Zapisnik potpisuju svi prisutni clanovi Povjerenstva.

Sastavni dio Zapisnika cine zakljucci Povjerenstva po pojedinim tockama, napose o pitanjima iz
clanka 19. stavka 3. 1 6. (nepravodobne i nepotpune ponude) i ¢lanka 20. (rang lista ponuditelja)
ove Odluke.

Clanak 22.
Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu, uz uvjet da
ispunjava i sve druge uvjete javnog nadmetanja, odnosno javnog prikupljanja ponuda.

U svthu poticanja okrupnjavanja zemljiSta najpovoljnijem ponuditelju moze se odobriti snizenje
cijene u iznosu od 10% od njegove ponudene cijene te uz ponudu mora dostaviti zk izvadak 1



kopiju katastarskog plana kojim dokazuje vlasnistvo nekretnine koja granici sa nekretninom koja
je predmet javnog natjecaja za koju daje ponudu.

U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ptvi
sljedeci ponuditelj koji je ponudio najviu cijenu uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete javnog
nadmetanja, odnosno javnog prikupljanja ponuda.

U slucaju da u javnom prikupljanju ponuda dva ili vife ponuditelja ponude istu cijenu, a
ispunjavaju sve uvjete javnog natjecaja, Povjetenstvo ée te ponuditelie pozvati da najkasnije u
roku od tri dana od primitka poziva dostave novu ponudu u kojoj ¢e naznaditi cijenu visu od one
istaknute u ptvoj ponudi.

Ako ponuditelji iz prethodnog stavka ovog ¢lanka ne dostave novu ponudu s visom cijenom,
smatra se da 1 nadalje ostaju kod cijene istaknute u prethodno dostavljenoj ponudi te ée se
najpovoljnijom ponudom smatrati ona koja je tanije zaprimljena.

Ako ponuditelji iz stavka 4. ovog ¢lanka dostave nove ponude, najpovoljnijim se smatra onaj
ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu. Ako i u ovim naknadno dostavljenim ponudama vise
ponuditelja ponudi istu cijenu, ti ée se ponuditelji pozvati na javno nadmetanje koje se provodi
sukladno ¢l. 20. st. 2. ove Odluke.

Clanak 23.
Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno odluku o ponistenju javnog natjecaja za
prodaju nektetnina donosi opéinski nacelnik ili Opéinsko vijece, sukladno svojim ovlastima
propisanima zakonom i Statutom Opéine Martijanec.

Clanak 24.
Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u ime Opéine Martijanec sklopit ¢e opéinski
nacelnik najkasnije u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Clanak 25.
Ako kupac ne sklopi kupoprodajni ugovor u toku odredenom u javnom natjeaju, a koji rok ne
moze biti duzi od onog iz ¢lanka 24. ove Odluke, smatrat ée se da je isti odustao od sklapanja
ugovora.

Ako kupac, sukladno prethodnom stavku ovog &lanka, odustane od sklapanja kupoprodajnog
ugovora, nadlezno Ce tijelo, pod uvjetom da postoje druge pravodobne i potpune ponude, stavit
izvan snage donesenu odluku o odabitu najpovoljnijeg ponuditelja i donijeti novu kojom ée se,
sukladno clanku 22. ove Odluke, utvrditi drugi najpovoljniji ponuditelj i isti pozvati na sklapanje
kupoprodajnog ugovora.

Ako ne postoje druge potpune i pravodobne ponude osim one kupca iz stavka 1. ovog clanka,
nadlezno e tijelo staviti van snage donesenu odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i
donijeti odluku kojom e se postupak javnog natjedaja ponistii u odnosu na predmetnu
nekretninu ili pokretninu iz javnog natjecaja.

Najpovoljnijem ponuditelju koji je odustao od sklapanja kupoprodajnog ugovora, jaméevina se
nece vratiti.

Clanak 26.



Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu za kupljenu nekretninu platiti do trenutka ovjere
kupoprodajnog ugovora kod javnog biljeznika.

Iznimno od st. 1. ovog clanka, na obrazlozeni zahtjev kupca, a zbog socijalnih i drugih
opravdanih razloga, tijelo 1z ¢l. 23. ove Odluke moZe odobriti obro¢nu otplatu kupoprodajne
cijene i to najvise do 12 jednakih mjesecnih obroka.

U slucaju da kupac ne plati cjelokupnu kupoprodajnu cijenu u roku odredenom u javnom
natjecaju, a koji rok ne moze biti duzi od onog iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno, u slucaju da mu
je odobtena obroc¢na otplata iz st. 2. ovog clanka, ako ne plati pravodobno dva uzastopna obroka,
isti Ce se pisanim putem pozvati na uplatu cjelokupne kupoprodajne cijene u daljnjem roku od
najvise 30 dana od dana primitka obavijesti.

Ako kupac ni u naknadno mu ostavljenom roku iz prethodnog stavka ovog clanka ne plati

cjelokupnu kupoprodajnu cijenu, ugovor se raskida, odnosno isti se nece ovjeriti kod javnog
biljeznika.

U slucaju raskida ugovora iz stavka 4. ovog clanka, kupac gubi pravo na uplacenu jaméevinu, a
Opéina ga moze teretiti 1 za naknadu Stete (materijalnu i nematetijalnu) koja bi mu takvim
postupanjem kupca nastala.

Clanak 27.
Kupoprodajni ugovor obavezno sadrzi odredbu da ¢e Opéina Martijanec izdati kupcu tabularnu
izjavu radi uknjizbe njegova prava vlasnistva kupljene nekretnine u zemljisnu knjigu nadleznog
suda tek nakon isplate cjelokupne kupoprodajne cijene.

Clanak 28.
U slucaju da nitko ne podnese prijavu za sudjelovanje u usmenom javnom nadmetanju, odnosno
ne dostavi ponudu u postupku javnog prikupljanja pismenth ponuda ili ponuditelji ne ponude niti
pocetnu cijenu utvrdenu na nacin propisan clankom 13. ove Odluke, Opcina moze jos jednom
ponoviti natjecaj s istom pocetnom cijenom.

U slucaju da se nekretnina ne proda nakon dva (2) provedena postupka javnog natjecaja po
pocetnoj cijeni, opéinsko vijeCe ili opéinski nacelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine, moze
donijeti odluku o sniZenju pocetne cijene.

II. b. Prodaja nekretnina izravnhom pogodbom

Clanak 29.
Nektetnine u vlasnistvu Opcine Martijanec mogu se prodati po trzisnoj vrijednosti bez provedbe
javnog natjecaja (izravnom pogodbom) samo iznimno, u slucajevima predvidenim zakonom.

Odtedbe iz st. 1. ovog ¢lanka ne odnose se na slucajeve kada pravo vlasnistvo na nekretninama u
vlasniStvu Opéine stjee Republika Hrvatska, jedinice lokalne 1 podrucne (regionalne)
samouptave te pravne osobe u iskljucivom ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno
u isklju¢ivom ili pretezitom vlasnistvu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave), ako
je to u interesu 1 cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana.

Nektetnine u vlasnistvu Opéine mogu se prodati po utvrdenoj trzisnoj cijeni bez provedbe
javnog natjecaja (izravnom pogodbom) u sljedecim slucajevima:



— kada vlasnistvo stjece osoba kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene
gradevinske Cestice u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom utedenja, ako
taj dio ne prelazi 20 % povrsine planirane gradevinske Cestice,

— kada vlasni$tvo stjece osoba koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez gradevinske
dozvole ili drugog odgovarajueg akta nadleznog tijela dtZavne uprave, izgradila
gradevinu u skladu s detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj
do 20% povtsine planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveZe da e u toku od
jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu, pti
cemu Opcina Martijanec upisuje pridrZaj prava vlasnistva do isteka roka od jedne godine,

— kada vlasniStvo stjeCe osoba koja je u postupku ozakonjenja nezakonito izgradenog
objekta od nadleznog tijela ishodila tjeSenje o izvedenom stanju, a objekt je izgtadila na
zemljistu u vlasnistvu Opéine Mattijanec te je na predmetnoj nekretnini utvrden obuhvat
gradevinske Cestice,

— kada vlasnistvo poslovnog prostora ili poljoptivrednog zemljita stjece sadasnji zakupnik
ili korisnik koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske
obveze prema Opdini,

— kada vlasni§tvo nekretnine stjeCe osoba koja ima suvlasnicki udio u nekretnini koja je
predmet javnog natjecaja, a koja uredno ispunjava sve financijske obveze ptema Opcini

— udrugim zakonom propisanom slucajevima.

Clanak 30.
Povodom zahtjeva zainteresirane osobe, odluku o prodaji nektetnina iztavnom pogodbom
donosi tijelo iz ¢l. 23. ove Odluke.

Na sklapanje kupoprodajnog ugovora i placanje kupoptrodajne cijene za nekretnine prodane
izravnom pogodbom, na odgovarajudi se nacin primjenjuju odredbe ¢lanaka 24. - 27. ove Odluke.

II. c. Darovanje nekretnina

Clanak 31.
Nekretnine u vlasnistvu Op¢ine mogu se darovati Republici Htvatskoj, drugim jedinicama lokalne
1 podrucne (regionalne) samouprave, pravnim osobama u vlasni$tvu ili preteZitom vlasnistvu
Op¢ine Martijanec, ako je to u interesu obavljanja poslova iz samoupravnog djelokruga Opéine
Martijanec.

Nekretnine se mogu darovati i drugim fizickim ili pravnim osobama ako je to ptopisano
posebnim zakonom, uz uvjet da je utvrdena primjena nacela uzajamnosti u medusobnim
odnosima.

Clanak 32.
Nekretnine iz Clanka 31. stavka 1. ove Odluke mogu se narocito datovati u svthu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znacenja za gospodarski tazvoj, poput izgradnje
poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od Siteg znacaja za
Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podruéne (tegionalne) samouprave, koji su kao



takvi utvrdeni od strane Vlade RH, odnosno nadleznog tijela jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave;

— ostvarenja projekata koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje skola,
djedjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, ustanova socijalne skrbi, provodenja programa
deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, groblja, za izgradnju sportskih objekata i
drugih slicnih projekata 1

— izvrSenja obveza Opcine Martijanec.

Clanak 33.
Postupak darovanja pokrece se zahtjevom osobe iz clanka 31. ove Odluke koji se dostavlja na
adresu Opcine. Podnositelj zahtjeva mora detaljno obrazloziti u koju svthu namjerava koristit
predmetnu nekretninu i koju vaznost ima trazeno darovanje za ostvatenje te svthe.

Uz zahtjev za darovanje nekretnine, podnositelj mota priloziti:

— zemljiSnoknjizni izvadak za predmetnu nekretninu, ne statiji od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva,

— posjedovnu list, uvjerenje o identifikaciji i kopiju katastarskog plana, ne statiji od 30 dana
od dana podnosenja zahtjeva,

— uvjerenje o statusu i namjeni nekretnine sukladno vaZecoj prostorno-planskoj
dokumentaciji, ne starije od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva,

— potvrdu o tome je L podnijet zahtjev za povrat biviih vlasnika, sukladno Zakonu o
naknadi za imovinu oduzetu za vtijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine,

— izjavu da se odrice svih potrazivanja prema Opdéini Mattijanec nastalih do dana
potpisivanja ugovora o darovanju;

— potvrdu Porezne uprave o nepostojanju poreznog duga, ne statiju od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva;

— idejni projekt za predvideni zahvat u prostoru,

— miSljenje o uskladenosti projekta s dokumentima prostornog uredenja, lokacijsku dozvolu
il drugi akt prostornog uredenja za namjeravani zahvat u prostoru,

— po potrebi 1 drugu relevantnu dokumentaciju po zahtjevu Opéine.

Podnositelj zahtjeva je duzan neposredno prije podnosenja zahtjeva kod nadleznog upravnog
tijela Opcine provjeriti nepostojanje dugovanja prema Opéini Martijanec, a Povjetenstvo ¢e od
tog tijela zatraZiti dokaz o ispunjenju svih obveza ponuditelja prema Op¢ini Martijanec.

Ako podnositel] zahtjeva, koji nije dostavio potpunu dokumentaciju, ne izvtsi dopunu
dokumentacije u roku od 30 dana od poziva za dostavu iste, smatrat ¢e se da je odustao od
zahtjeva te da isti nije podnesen.

Clanak 34.
Po zaprimljenom potpunom zahtjevu za darovanje nekretnine u vlasniStvu Opcéine Mattijanec i
izvt$enoj procjeni trzisne vtijednosti nekretnine, Povjerenstvo iz ¢lanka 10. ove Odluke Ce iznijet
svoje misljenje o opravdanosti darovanja te isto, zajedno s ptijedlogom odluke o datovanju
nekretnine, odnosno prijedlogom odluke o odbijanju zahtjeva za darovanje, dostaviti opéinskom
nacelniku.

Clanak 35.
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Prije donosenja odluke o darovanju, izvisit ¢e se procjena tr¥isne vrijednosti nekretnine koja se
daruje, sukladno clanku 7. stavku 3. ove Odluke, a koju je duZan platiti daroprimatel;.

Clanak 36.
Odluku o datovanju nekretnine u vlasni§tvu Opéine Mattijanec, odnosno odluku o odbijanju
zahtjeva za darovanje nekretnine, donosi Op¢insko vijece.

Clanak 37.
Nektretnina u vlasnistvu Opéine ne moze se darovati ako osoba iz ¢lanka 31. ove Odluke ima
dospijelih, 2 nepodmirenih dugovanja prema Opéini Martijanec, sve dok dospjeli nepodmireni dug
ne plati, a darovanje mora biti planitano u planu raspolaganja imovinom Opéine za tekuéu
godinu.

Clanak 38.
Ugovor o datovanju nekretnine u vlasnistvu Opéine Martijanec, osim obveznog sadrZaja ugovora
odredenog propisom kojim se uteduju obvezni odnosi, sadr¥i i:

— procjenu trzisne vtijednosti nekretnine,

— mnamjenu za koju se nekretnina datuje,

— tok u kojem se namjena za koju se nektretnina daruje mora ostvariti,

— raskidnu klauzulu za slucaj da se svtha za koju je nekretnina darovana ne ostvari u
ugovorenom roku,

— raskidnu klauzulu za slucaj ptomjene namjene darovane nekretnine,

— raskidnu klauzulu za slucaj oStecivanja datovane nekretnine do koje je doslo namjerom ili
krajnjom nepaznjom osobe iz ¢lanka 31. ove Odluke,

— raskidnu klauzulu u slucaju otudenja i opteteéenja darovane nekretnine bez suglasnosti
Op¢ine Martijanec, koja zabiljezba otudenja i opteredenja se mora upisati u zemljisne
knjige nadleznog suda,

— tocan iznos i pravnu osnovu potrazivanja osobe iz ¢lanka 31. ove Odluke prema Opéini
Matrtijanec na dan potpisivanja ugovora o darovanju te klauzulu kojom se osoba iz ¢lanka
31. ove Odluke odric¢e navedenih potraZivanja prema Opcini Mattijanec, kao i eventualno
kasnije ustanovljenih pottazivanja prema Opéini Martijanec koja su nastala do dana
potpisivanja ugovora o darovanju,

— tabularnu izjavu obdarenika kojom dopusta da se istodobno s uknjizbom prava vlasnistva
darovane nekretnine uknjizi zabrana otudenja i optereéenja bez suglasnosti darovatelja.

Clanak 39.
Na sklapanje ugovora o darovanju na odgovarajuéi se nadin primjenjuju odredbe o sklapanju
ugovora o kupoprodaji.

Clanak 40.
Ako drugadije nije uredeno mjerodavnim zakonskim propisima, odredbe ove Odluke o datovanju
nekretnina na odgovarajui se nadin ptimjenjuju i na sludajeve prijenosa prava vlasnistva na
nekretninama bez naknade, kada to pravo stie¢u osobe javnog prava radi izgradnje
infrastrukturnih gradevina, uz uvjet da je utvrdena primjena nacela uzajamnosti u medusobnim
odnosima.

Osobama javnog prava iz st. 1. ovog ¢lanka smatraju se Republika Hrvatska, jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasni$tvu Republike Hrvatske ili pravna
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osoba ¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska te pravne osobe u vlasnistvu ili ¢iji je osnivad, odnosno
Ciji su osnivaci jedinice lokalne, odnosno jedinice podrucne (tegionalne) samouprave.

Infrastrukturnim gradevinama iz st. 1. ovog clanka smatraju se gradevine prometne, javne,
komunalne i druge infrastrukture, za Ciju izgradnju je utvrden interes Republike Hrvatske prema
Zakonu o izvlastenju ili prema posebnom zakonu, kao sto su ceste, vodne gradevine, komunalni
objekti, zeljeznicka infrastruktura i slicno.

I1. d. Zamjena nekretnina

Clanak 41.
Nekretnine u vlasnistvu Opéine mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasnistvu drugih fizickih
i/ili pravnih osoba na temelju provedenog javnog natjecaja, odnosno iznimno, kada Opéina ima
poseban interes da stekne tocno odredene nekretnine, izravnom pogodbom.

Posebnim interesom Opéine iz st. 1. ovog clanka napose se smatra realizacija projekata od
posebnog gospodarskog 1 socijalnog interesa za Opcéinu Martijanec.

Misljenje o postojanju posebnog interesa iz prethodnog stavka ovog clanka i postupku zamjene
nekretnina (putem javnog natjecaja ili izravnom pogodbom) daje Opéinsko vijece uz uvjet da je
isto planirano u Proracunu Opcine Martijanec.

Clanak 42.
Prije donosenja odluke o zamjeni nekretnina, izvisit Ce se procjena trziSne vrijednosti nekretnina
koje se otuduju i onih koje se zamjenom stjecu, sukladno clanku 7. stavku 3. ove Odluke.

Ako postoji razlika u trzisnoj vrijednosti predmetnih nekretnina, ista se mora isplatiti u noveu ili
na drugi odgovarajudi nacin.

Clanak 43.
Odtredbe o obvezi provodenja javnog natjecaja se ne odnose na slucajeve kada se radi o zamjeni
nekretnina izmedu Opcine Martijanec 1 Republike Hrvatske, odnosno drugih jedinica lokalne 1
podruéne (regionalne) samouprave i pravnih osoba u njihovu isklju¢ivom ili pretezitom
vlasni§tvu, ako je zamjena nekretnina u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka
Opcine Martijanec.

Clanak 44.
Odluku o zamjeni nekretnina u vlasnistvu Opéine Martijanec, odnosno odluku o odbijanju
zahtjeva za zamjenom, ovisno o viijednosti konkretne nekretnine, donost tijelo 1z clanka 23. ove
Odluke, po prethodno pribavljenom misljenju iz ¢l. 41. st. 3. ove Odluke.

Neovisno o prethodnom stavku ovog clanka, ako se zamjena nekretnina vtsi bez prethodno
provedenog postupka javnog natjecaja, dakle izravnom pogodbom, odluku o zamjeni donosi
Opcinsko vijece.

Clanak 45.
Na sklapanje ugovora o zamjeni nekretnina na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe o

sklapanju ugovora o kupoprodaji.

I1. e Razvrgnuce suvlasnicke zajednice
Clanak 46.
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Suvlasnicka zajednica izmedu Opéine Martijanec i drugih fizickih i/ili pravnih osoba na
nekretninama, razvrgnut Ce se geomettijskom diobom nekretnine, uvijek kada je to mogucée.

Suvlasnicka zajednica iz st. 1. ovog ¢lanka moze se razvrgnuti isplatom po trzi$noj cijeni i u
slucajevima kada je geomettijska dioba moguéa, kao i onda kada se ne radi o slucajevima
razvrgnuca obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako tijelo iz ¢l. 47. ove Odluke ocijeni da
je to gospodarski opravdano za Opéinu Martijanec.

Misljenje o gospodarskoj opravdanosti razvignuéa suvlasni¢ke zajednice isplatom po tr¥isnoj
vtijednosti prethodno daje Povjetenstvo iz &l. 10. ove Odluke.

Clanak 47.
Odluku o tazvignucu i nacinu razvignuéa donosi te sporazum o razvrgnuéu u ime Opéine sklapa
op¢inski nacelnik.

Clanak 48.
Prije donosenja odluke iz ¢l. 47. ove Odluke, obavlja se procjena trZisne vrijednosti nekretnine,
sukladno ¢l. 7. ove Odluke, ako je knjigovodstvena vtijednost nekretnine u suvlasnistvu Opéine
visa od 2.600,00 €.

IL. f. Stjecanje nekretnina

Clanak 49.
Opcina Martijanec mozZe stjecati nekretnine kupnjom, prihvatom dara, zamjenom, razvrgnuéem
suvlasnicke zajednice, izvlastenjem, stjecanjem vlasniStva nad o$asnom imovinom i na svaki drugi
nacin propisan zakonom.

Clanak 50.
Opéina Martijanec moze stjecati nekretnine kupnjom, ako za stjecanje tocno odredenih
nekretnina postoji intetes.

Misljenje o postojanju interesa iz prethodnog stavka ovog ¢lanka daje Povijerenstvo iz ¢l. 10. ove
Odluke.

Ptije kupnje nekretnine iz st. 1. ovog ¢lanka, obavlja se procjena tr¥isne vtijednosti nekretnine, u
skladu s odredbom ¢l. 7. ove Odluke.

Ako nekretninu nije moguce kupiti po cijeni utvtdenoj na nacin propisan prethodnim stavkom
ovog clanka zato §to jer prodavatelj potrazuje visu cijenu, Povjerenstvo iz ¢l. 10. ove Odluke daje
misljenje o prihvatljivosti i opravdanosti tako uveéane kupoprodajne cijene.

Po ptethodno pribavljenom misljenju Povjetenstva, odluku o kupnji nekretnine donosi tijelo iz ¢.
23. ove Odluke, ovisno o visini kupoprodajne cijene.

Ugovor o kupoprodaji sklapa opéinski nacelnik.

Op¢ina Martijanec nekretnine moze kupiti u postupku javne draZbe ili izravnom pogodbom s
vlasnikom nekretnine.

Clanak 51.

Op¢ina Martijanec moze stjecati nekretnine prihvatom data od Republike Hrvatske, drugih
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouptave, pravnih osoba u njihovom iskljuéivom ili
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ptetezitom vlasni$tvu, kao i svih drugih pravnih i/ili fizickih osoba, sukladno odredbama Zakona

o proracunu.

Misljenje o opravdanosti prihvata daje Povjetenstvo iz ¢l. 10. Ove Odluke, a odluku o prihvatu
donosi tijelo iz €l. 23. ove Odluke, ovisno o vrijednosti predmetne nekretnine.

Osasna imovina

Clanak 52.
Opéina temeljem Zakona o nasljedivanju nasljeduje imovinu smréu ostavitelja koji nema
nasljednika ili su se isti odrekli prava na nasljedstvo, a ¢ega se Op¢ina ne moze odreéi.

Predmet ovrhe radi ostvarenja ili osiguranja trazbina ostaviteljevih vjerovnika prema Opéini na
koju je presla osasna ostavina mogu biti samo stvari i prava koja su sastavni dio ostavine.

Clanak 53.
Nakon sto Opcina prikupi podatke o naslijedenim pravima i obvezama koja proizlaze iz
pravomocénog rjesenja o nasljedivanju osasne ostavine, provodi postupak prodaje naslijedenih
stvari i prava koja su sastavni dio ostavine.

Prodaja nekretnina i pokretnina provodi se u skladu s odredbama Odluke o upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasnistvu Opcine Martijanec.

Clanak 54.
Financijska sredstva ostvarena prodajom osasne imovine rasporeduju se prema slijedecem redu
prvenstva i to:

1. Podmitenje svih troskova Opcine, a koje je Opcina imala kod stjecanja, odtZzavanja i
prodaje osasne ostavine,

2. Namirenje potrazivanja zaloznih vjerovnika prema tredu ptrvenstva upisanih zaloznih
prava u zemljisnoj knjizi na nekretnini ili pokretnini koja je predmet prodaje,

3. Namirenje potrazivanja ostalih vjerovnika prema danu zaprimljenog zahtjeva do trenutka
diobe, a ukoliko ostvarena sredstva prodajom nisu dostatna za namirenje trazbina
vjerovnika koji su do dana diobe podnijeli zahtjev, tada se vjerovnici namiruju razmjerno
visini svojih trazbina.

Pod troskovima Opcine iz tocke 1. stavka 1. ovog clanka osobito se podrazumijevaju:

1. Troskovi stjecanja osasne ostavine kao Sto su javnobiljeznicki i sliéni troskovi koje Opéina
podmituje u postupku stjecanja osasne ostavine,

2. Troskovi odrzavanja osasne imovine kao §to su tekuce odrzavanje, minimalno
investicijsko odrzavanje te hitni i nuzni popravci koji se poduzimaju radi ocuvanja trzisne
vtijednosti osasne ostavine. Pod ovim troskovima podrazumijeva se i placanje svih
komunalnih troskova vezanih za nekretninu (elektricna energija, plin, naknada za uredenje
voda 1 sl.).

3. Troskovi prodaje osasne ostavine u koji ulaze troskovi izrade procjembenog elaborata,
objave oglasa o javnoj prodaji i slicni troskovi vezani za postupak javne prodaje.

Clanak 55.
Nekretnine i pokretnine do njihove prodaje Opcina moze dati u zakup, najam ili na koriStenje
sukladno opéim aktima Opcine.
Iznimno, nekretnine i pokretnine do njihove prodaje Opcina moze koristiti za obavljanje poslova

koji proizlaze iz njezinog samoupravnog djelokruga.
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Opéina Martijanec moze nekretnine i pokretnine koje je stekla kao o$asnu ostavinu zadrZati u
svojem vlasniStvu te njima raspolagati bez ikakvih ogranic¢enja sukladno opéim aktima Opéine
pod uvjetom da se prethodno isplate potraZivanja prema vjerovnicima.

Clanak 56.
Odredbe clanka 53, 54 i 55. ne ptrimjenjuju se kad netko od vjerovnika kod nadleznog suda
pokrene odgovarajuéi sudski postupak radi naplate svojih potraZivanja.

U slucaju iz stavka 1. ovog clanka Opcina postupa u skladu s odlukom nadleznog suda.

II. g Evidencija nektetnina

Clanak 57.
Nadlezno upravno tijelo Opéine Martijanec duZno je voditi evidenciju o nekretninama u
vlasnistvu Opéine, poduzimati odgovarajuée radnje i mjere radi stedivanja zemljisnoknjiznog
stanja nekretnina te druge potrebne mjere radi zastite imovinskih prava Opéine.

ITI. DRUGA STVARNA PRAVA NA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE

III. a Sluznosti

Clanak 58.
Pravo stvarne sluznosti na nekretninama u vlasni$tvu Opéine moZe se osnovati izmedu Opéine i
stjecatelja prava stvarne sluznosti ako se kumulativno ispune sljedeéi uvjeti:

- ako je to nuzno za bolje i kotisnije gospodatenje povlasnom nekretninom,
- ako se time bitno ne ogranicava koriStenje posluzne nekretnine koja je u vlasnistvu Opéine,
- ako se aktom o zasnivanju sluznosti, odredi isplata naknade Op¢ini.

Osnivanje prava stvarne sluznosti provodi se izravnim pregovotima, povodom prijedloga
zaintetresirane osobe koja dokaze ispunjenje uvjeta iz st. 1. ovog ¢lanka.

Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka, za osnivanje prava sluZnosti raspisuje se javni
natjecaj u slucaju kada se procjeni da za osnivanje tog prava postoji interes najmanje dva

kotisnika.

Prethodni stavci ovog clanka na odgovarajuéi se nadin primjenjuju i na sluéaj zasnivanja osobne
sluznosti.

Clanak 59.
Odluku o osnivanju prava sluznosti donosi opéinski nacelnik odnosno Opéinsko vijeée pod
uvjetima propisanim zakonom, Statutom Opéine, ovom Odlukom i drugim propisima, uz uvjet
da je osnivanje prava sluznosti planirano planom raspolaganja imovinom Opéine za tekuéu

godinu.

Odluka iz st. 1. ovog clanka mora, izmedu ostalog sadtZavati visinu naknade za osnivanje prava
sluznosti, kao i sadtzaj tog prava.

Clanak 60.
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Naknada za osnivanje prava sluznosti utvrduje se na nacin propisan propisima koji se odnose na
procjenu vrijednosti nekretnina.

Pored naknade za osnivanje prava sluznosti, ovlastenik prava sluznosti duZan je snositi i trosak
sudskog vjestaka.

Iznimno od stavka 1. ovog clanka, ako je stjecatelj prava sluznosti osoba javnog prava, a sluznost
se zasniva radi izgradnje infrastrukturnih gradevina, Opcinsko vijeCe moze osloboditi od placanja
naknade stjecatelja za osnovanu sluznost.

Clanak 61.
Temeljem odluke o osnivanju prava sluznosti iz ¢l. 59. ove Odluke, Opéina i stjecatelj prava
shuznosti sklapaju ugovor kojim ureduju svoja medusobna prava i obveze.

III. b Pravo gradenja

Clanak 62.
Pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Opéine Martijanec osniva se putem javnog
natjecaja.

Iznimno od st. 1. ovog clanka, pravo gradenja se mozZe osnovati nepostednom pogodbom, u
slucajevima propisanima zakonom i ¢l. 29. st. 3. ove Odluke.

Na postupak i provodenje javnog natjecaja za osnivanje prava gradenja na odgovarajuéi se naéin
primjenjuju odredbe ove Odluke koje ureduju prodaju nekretnina.

Osim podataka propisanih clankom 11. ove Odluke primjenjivih u slucaju osnivanja prava
gradenja, javni poziv za javno prikupljanje ponuda mora sadrzavati:

odredbu da nositelj prava gradenja moze prenijeti pravo gtadenja na drugu osobu samo

uz suglasnost tijela, iz ¢l. 58. st. 1. ove Odluke, koje je donijelo odluku o osnivanju prava

gradenja;

— odredbu da se u slucaju prijenosa prava gradenja na drugu osobu bez suglasnosti tijela iz
prethodne alineje ovog stavka, ugovor smatra raskinutim po sili zakona;

— odredbu da nositelj prava gradenja moZe opteretiti nekretnine koje su predmet prava
gradenja najduze na rok na koji je osnovano pravo gradenja;

— odredbu da se ugovor o pravu gradenja kojim je propisana obveza placanja naknade za
osnovano pravo gradenja sklapa kao ovrsna isprava sukladno odtedbama Ovt$nog
zakona i Zakona o javnom biljeznistvu koji sadrzi clausulu exequends;

— mnapomenu da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom predstavlja bitan sastojak
ugovora;

— odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja Opcini Mattijanec

prelazi pravo vlasnistva na nekretnini, slobodnoj od bilo kakvih teteta, osoba i stvati, bez

obveze naknade trziSne vrijednosti iste nositelju prava gradenja.

Clanak 63.
Odluku o osnivanju prava gradenja donosi tijelo iz ¢l. 23. ove Odluke, ovisno o vrijednosti
nekretnine na kojoj se zasniva pravo gradenja.
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TrziSna vtijednost prava gradenja je iznos naknade koji je nositelj prava gradenja duzan placati
Op¢ini, a utvrduje se na nadin propisan propisima koji se odnose na procjenu vrijednosti
nekretnina.

Odluka iz st. 1. ovog c¢lanka mora, izmedu ostalog, sadt¥avati visinu naknade za osnovano pravo
gradenja.

Clanak 64.
Temeljem odluke o osnivanju prava gradenja iz ¢l. 63. ove Odluke, Opéina i nositelj prava
gradenja sklapaju ugovor kojim ureduju svoja medusobna prava i obveze.

Izmedu ostalog, ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati odredbu:

— da se ugovor smatra raskinutim po sili zakona ako se izgradnja ne izvt$i u ugovorenom
toku, bez obveze Opéina Martijanec da nositelju prava gradenja naknadi vrijednost
radova izvrsenih do raskida ugovora;

— da Op¢ina ima pravo na jednostrani raskid ako nad nositeljem prava gradenja bude
otvoten stecajni postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem ptestanka njegovog pravnog
subjektiviteta ili ovtsni postupak u kojem je predmet ovrhe navedeno pravo gradenja;

— kojom nositelj prava gradenja dozvoljava Opéini da bez njegovog daljnjeg pitanja ili
odobrenja izvsi brisanje prava gradenja po isteku roka na koji je to pravo osnovano, kao i
u slucaju raskida ugovora iz bilo kojeg razloga.

Clanak 65.
Nositelj prava gradenja duzan je Opéini plaéati naknadu za osnovano pravo gradenja, osim ako
ovom Odlukom nije drugacije odtedeno.

Naknada za osnovano pravo gradenja koja prelazi ukupni iznos od 13.000,00 €, plaéa se u
jednakim godisnjim obrocima.

Prvi obrok naknade iz st. 2. ovog ¢lanka mora se uplatiti u roku od 30 dana od dana stupanja na
snagu ugovora o osnivanju prava gradenja, a svaki sljedeéi obrok dospijeva na naplatu na dan koji
po broju i mjesecu odgovara danu dospijeéa prvog obroka.

Ugovorom o osnivanju prava gradenja uredit e se broj rata i odrediti rok u kojem nositelj prava
gradenja mora izvesiti uplatu zadnje rate naknade, a plan otplate naknade za osnovano pravo
gradenja je sastavni dio ugovora.

Neovisno o prethodnim stavcima ovog ¢lanka, nositelj prava gradenja moZe naknadu za
osnovano pravo gradenja platiti 1 jednokratno.

Naknada za osnovano pravo gradenja ¢iji ukupni iznos ne prelazi iznos od 13.000,00 eura, mota
se platiti jednokratno, u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ugovora o osnivanju prava
gradenja.

Clanak 66.
Iznimno, pravo gradenja moze se osnovati i bez naknade, kada to pravo stjecu osobe javnog
prava radi izgradnje infrastrukturnih gradevina, u skladu sa zakonom kojim se ureduju
imovinskopravni odnosi u svthu izgradnje infrastrukturnih gradevina.
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Na odredivanje pojma infrastrukturnih gradevina i1 osoba javnog prava iz prethodnog stavka ovog
clanka, na odgovarajudi se nacin primjenjuju odredbe cl. 40. ove Odluke.

Osim slucajeva propisanih st. 1. ovog ¢lanka, pravo gradenja se moze osnovati i bez naknade
kada se isto osniva u kotist pravnih osoba u iskljucivom ili pretezitom vlasnistvu Opéina
Martijanec.

U slucaju iz prethodnog stavka ovog clanka kao i u drugim opravdanim slucajevima, odluku o
pravu gradenja uvijek donosi Opéinsko vijeCe, neovisno o vrijednosti nekretnine na kojoj je to
ptravo osnovano.

II1. ¢ ZaloZno pravo

Clanak 67.
Osnivanje zaloznog prava (hipoteke) pravnim poslom (dobrovoljno zalozno pravo) na
nekretninama u vlasnistvu Opéine moze se dozvoliti iznimno ako je to u izravnom interesu
Opéine.

Pod interesom Opcine iz stavka 1. ovog clanka smatra se 1 interes trgovackih drustava, ustanova i
drugih pravnih osoba u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Opéine.

Odluku o osnivanju zaloznog prava na nekretninama u vlasnistvu Opcine donosi tijelo iz ¢l. 23.
ove Odluke, ovisno o vrijednosti nekretnine na kojoj se zasniva zalozno pravo.

IV. ZAKUP ZEMLJISTA U VLASNISTVU OPCINE

Clanak 68.
Zemljiste u vlasnistvu Opcine moze se dati u zakup putem javnog natjecaja fizickim i pravnim
osobama u pravilu radi poljoprivredne obrade do privodenja namjeni odredenoj prostorno-
planskom dokumentacijom.

Fizi¢ke 1 pravne osobe kojima je to zemljiSte u vlasnistvu Opcine dano u zakup, ne mogu dati to
zemljiste u podzakup bez posebne suglasnosti Op¢ine.

Ugovor o zakupu zemljista iz ovog clanka zakljucuje se najduze na rok od 5 godina.

Zakupac se uvodi u posjed danom zakljucenja ugovora ako ugovorom o zakupu nije drugacije
odredeno.

Odredbe za provodenje javnog natjeCaja za prodaju nekretnina na odgovarajuéi se nacin
primjenjuju na davanje u zakup zemljista.

Za zakup zemljista placa se zakupnina u tromjese¢nom ili godisnjem iznosu, sukladno vrijednosti
zemljiSta, postignuta javnim natjecajem koji provodi Povjerenstvo koje imenuje osoba iz clanka

23. ove Odluke.

Danom isteka ili raskida ugovora o zakupu zemljista, zakupnik je duzan predati opcini u posjed
predmetno zemljiste, bez prava na naknadu uloZenih sredstava ili naknadu stete.

Ako se na poljoptivtednom zemljistu u trenutku isteka ili raskida ugovora nalazi jednogodisnja
poljoprivredna kultura, zakupac ima pravo koristiti zemljiste do skidanja te kulture.
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Clanak 69.
Opéina ima pravo jednostrano raskinuti ugovor o zakupu ptije isteka ugovorenog toka, ukoliko
zakupnik ne koristi zemljiSte u skladu s odtedenom namjenom zakupa, u slucaju neplacanja
ugovorene zakupnine, ako je zakupnik zemljiste dao u podzakup te u sluéaju privodenja zemljista
namjeni odredenoj prostorno — planskom dokumentacijom.

Jednostranim raskidom ugovora o zakupu zakupnik se obvezuje predati Opéini u posjed zemljiste
bez prava na naknadu uloZenih stedstva ili naknadu $tete osim u slu¢ajevima taskida ugovora radi
ptivodenja zemljista namjeni odredenoj prostotno — planskom dokumentacijom kada zakupniku
pripada naknada uloZenih sredstava ili naknada $tete.

V. DODJELA NEKRETNINA NA KORISTENJE

Clanak 70.
Opéina Martijanec moze ustanovama kojima je osniva¢ i trgovackim drustvima u svom
iskljucivom ili pretezitom vlasniStvu (dalje: ptavne osobe) dati na kotistenje nekretnine u svojem
vlasnis§tvu bez provedbe javnog natjecaja.

Nekretnine iz st. 1. ovog clanka pravnim se osobama daju na kotiStenje na njihov obrazloZeni
zahtjev radi obavljanja djelatnosti radi kojih su te pravne osobe osnovane.

Odluku iz stavka 1. ovog ¢lanka donosi Opéinsko vijece.
Ugovot o upravljanju i koristenju nekretnine u ime Opéine sklapa opéinski nacelnik.

Clanak 71.
Nektetninom u smishu clanka 70. ove Odluke smatra se zemljisna Cestica zajedno sa svime $to je
sa zemljiStem trajno spojeno na povtsini ili ispod nje (zemljiste, zgrada, pomoéne gradevine,
drvece 1 drugi nasadi i sli¢no).

Koritenje nekretninama iz stavka 1. ovog clanka podrazumijeva upravljanje i koristenje
uredajima i opremom, kao i svim drugim ptipadajuéim dijelovima nekretnina koje u graditeljskom
1 funkcionalnom smislu ¢ine njezin neodvojivi dio.

Clanak 72.
Opéina moze posebnom odlukom posebni dio nekretnine iz ¢lanka 68. st.8. ove Odluke koji ¢ini
samostalnu uporabnu cjelinu izuzeti iz uptavljanja i kotridtenja ustanove ili trgovackog druitva te
njime raspolagati u skladu s ovom Odlukom.

Odluku iz prethodnog stavka ovog clanka donosi tijelo iz ¢l. 23. ove Odluke, ovisno o
procijenjenoj vrijednosti posebnog dijela nektretnine.

Clanak 73.
Pravne osobe duzne su koristiti nektetnine iz ¢lanka 71. ove Odluke radi obavljanja djelatnosti
radi kojih su osnovane, vodeéi ra¢una da se tijekom njihova koriStenja ocuva]u 1 unapreduju
temeljni zahtjevi za gradevine, energetska svojstva zgrade, nesmetan pristup i kretanje u gradevini,
a osobito:

— otganizirati tekuce i investicijsko odtZavanje,
— organizirati poduzimanje hitnih i nuznih poptavaka,
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— osigurati predmetnu nekretninu,

— mnajmanje jednom godisnje obavljati preventivni godisnji pregled nekretnina, o tome
sastaviti zapisnik te Opcini predloziti odrzavanje nekretnina te poduzimanje
odgovarajucih mjera 1 radnj,

— najkasnije do 30. listopada tekuce godine izraditi 1 Opéini dostaviti izvijeSée o izvtSavanju
prava i obveza iz ugovora o upravljanju nekretninama za tekucu proracunsku godinu, a
osobito izvjesce o odrzavanju nekretnina sa svim financijskim pokazateljima,

— najkasnije do 30. listopada tekuce godine izraditi i Opéini dostaviti ptijedlog plana i
programa odrzavanja nekretnina za narednu proracunsku godinu s predvidivim
troskovima njegove realizacije,

— obavljati tehnicki nadzor nad izvrSenjem radova izuzev kad je po posebnom zakonu
potrebno organiziranje strucnog nadzora od za to ovlastenih osoba,

— voditi evidenciju odtzavanja nekretnina.

Clanak 74.
Pravne osobe nekretnine koriste 1 njima upravljaju u skladu s njihovom namjenom i sklopljenim
ugovorom.

Pravne osobe mogu dio nekretnine iz ¢l. 71. ove Odluke koji im nije potreban radi obavljanja
vlastite djelatnosti, samo iznimno i uz prethodnu suglasnost opéinskog naéelnika, dati u zakup ili
na privremeno koristenje drugim pravnim i fizickim osobama.

Na postupak davanja u zakup, odnosno privtemeno koristenje, na odgovatajuéi se naéin
primjenjuju odluke temeljem kojih Opcina Martijanec daje svoj poslovni prostor u zakup,
odnosno na privremeno koristenje, osim ako za konkretan slucaj nije $to drugo propisano.

Visinu zakupnine, odnosno naknade za privremeno kotistenje nekretnine pravne osobe iz ¢l. 70.
st. 1. ove Odluke mogu propisati samostalno svojim aktima, vodeéi racuna o uredenosti, odnosno
opremljenosti prostora, lokaciji, njegovoj namjeni i dr.

Prihode ostvarene na temelju prethodnog stavka ovog clanka, pravna osoba koja upravlja
konkretnom nekretninom duzna je koristiti iskljucivo za podmirenje troskova iz ¢l. 75. 1 76. ove
Odluke.

Clanak 75.
Pravne osobe iz cl. 70. st. 1. ove Odluke ne placaju naknadu za kotiStenje dodijeljene im
nekretnine.

Sva ulaganja koja bi pravne osobe izvrsile u nekretninu koja im je dodijeljena na koriStenje, ostaju
vlasnidtvo Opcine, bez obveze da se ista naknade (refundiraju) pravnoj osobi koja ih je izvrsila.

Clanak 76.

Redovite troskove vezane za predmetnu nekretninu, 1 to:
— troskove tekuceg odrzavanja nekretnine,

— rezijske i komunalne troskove vezane za predmetnu nekretninu (elekttiéna energija, plin,
voda, komunalna naknada i sl.),

— troskove odrzavanja zelenih povrsina,

— troskove hitnih i nuznih popravaka vezane za tekuée odrzavanje nekretnine,

— troskove popravaka izazvane krivnjom pravne osobe koja upravlja nekretninom,
— troskove osiguranje,
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— idr
snose pravne osobe koje upravljaju nekretninom.

Pravne osobe mogu dio troskova iz prethodnog stavka ovog clanka ugovorom prenijeti na
zakupoprimce i korisnike samostalnih upotabnih cjelina, ako je dio nekretnine dan u zakup,
odnosno na privremeno koristenje.

Clanak 77.
Izvanredne troskove vezane za predmetnu nekretninu, i to:

— tzv. velikih popravaka,

— 1izvodenja gradevinskih i drugih radova kojima se utjece na ispunjavanje temeljnih zahtjeva
za gradevine ili se mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima (dogradivanje,
promjena namjene i sl.),

— izvanredno odrzavanje koje je posljedica nekog izvantednog dogadaja (potres, pozat,
prekomjeran utjecaj vremenskih nepogoda i sl.),

- ide

primarno imaju snositi pravne osobe koje upravljaju nekretninom iz ptihoda ostvatenih od
zakupnine, odnosno naknade za kotiStenje prostora od strane treéih osoba.

Ako se na nacin opisan u prethodnom stavku ovog ¢lanka ne mogu u cijelosti namititi potrebni
tzvanredni troskovi, iste je duzna snositi Opéina.

Organiziranje provodenja tradova iz stavka 1. ovog clanka, izgradnju, dogtadnju i/ili
rekonstrukciju nekretnine, Opcéina moze posebnim ugovorom ili posebnom odredbom ugovora o
upravljanju povjeriti pravnoj osobi koja upravlja nekretninom.

Na pojam tekuceg odrzavanja i tzv. velikih popravaka na odgovarajuéi se naéin primjenjuju
odredbe Odluke o zakupu i koristenju poslovnih prostora Opéine Martijanec.

VI. STJECAN]JE I RASPOLAGANJE POKRETNINAMA

VI. a Prodaja pokretnina u vlasnistvu Opéine

Clanak 78.
Pokretnine u svom vlasnistvu Opéine Martijanec moze prodati na temelju javnog natjecaja ili
oglasa, ovisno o procijenjenoj vtijednosti pojedine pokretnine, odnosno ukupnoj vtijednosti
pokretnina kojima se raspolaze kao cjelinom (dalje: poktetnine).

Neovisno o nacinu prodaje, Opéina moze prodati poktetnine u svom vlasniStvu samo uz cijenu
koja odgovara trzisnoj vrijednosti predmetnih poktetnina prema knjigovodstvenoj vtijednosti, a
ako ista ne postoji prema procijenjenoj vtijednosti utvrdenoj od strane Povjetenstva iz ¢l. 10. ove
Odluke.

Clanak 79.
Javni natjecaj se provodi u onim slucajevima kada procijenjena vtijednost poktetnina prelazi iznos
od 2.600,00 €, a ako je procijenjena vtijednost manja prodaja se mozZe provoditi putem oglasa.

Op¢inski nacelnik moze odluciti da se, ovisno o okolnostima svakog konktetnog slu¢aja, napose

kada postoji vise zainteresiranih, javni natjecaj provodi i u onim slucajevima kada vrijednost
pokretnina ne prelazi iznos iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

21



Javni natjecaj ili oglas za prodaju pokretnine objavljuje se na oglasnoj ploci i web stranici Opéine
Martijanec 1 u drugim sredstvima javnog priopcavanja ako tako odludi tijelo nadlezno za
raspisivanje javnog natjecaja.

Clanak 80.
Rok za podnosenje prijava, odnosno davanje ponuda je 15 dana od dana objave javnog natjecaja
ili oglasa na oglasnoj ploci i na web stranici Opéine Mattijanec.

Clanak 81.
Na postupak provodenja javnog natjecaja ili oglasa za prodaju pokretnina u vlasniStvu Opéine,
donosenje odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, sklapanje kupoprodajnog ugovora i dr.,
na odgovarajudi se nacin primjenjuju odredbe ove Odluke odnosece na prodaju nektetnina.

VI. b Datovanje

Clanak 82.
Pokretnine u vlasnistvu Opéine mogu se iznimno darovati pravnim i fizickim osobama, ako to
darovanje ima humanitarni karakter, odnosno ako je isto dano u kulturne, znanstvene, obrazovne,
socijalne, zdravstvene ili druge svrhe koje su u opéem interesu gradana, ako je isto datrivanje
planirano u Proracunu Opcine Martijanec.

Na postupak darovanja se na odgovarajuci nacin ptimjenjuju odredbe ove Odluke odnoseée na
darovanje nekretnina.

VI. ¢ Stjecanje pokretnina

Clanak 83.
Opcina Martijanec moze stjecati pokretnine kupnjom, prihvatom dara, stjecanjem u ovtSnom
postupku, kao 1 na svaki drugi zakonom propisan nacin.

Clanak 84.
Op¢ina Martijanec moze stjecati pokretnine kupnjom na temelju provedenog postupka javne
nabave, uredenog mjerodavnim zakonskim propisima 1 internim aktima Opcine.

Clanak 85,
Opéina Martijanec moze stjecati pokretnine prihvatom dara od Republike Hrvatske, drugih
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, pravnih osoba u njihovom isklju¢ivom il
ptetezitom vlasni$tvu, kao i svih drugih pravnih i/ili fizickih osoba, ako isto nije u suptrotnosti s
odredbama Zakona o proracunu.

Clanak 86.
Na druge postupke raspolaganja i stjecanja pokretnina na odgovarajuci se nacin primjenjuju
odredbe ove Odluke koji se odnose na raspolaganje i stjecanje nekretnina.

VII. STJECAN]JE I PRODAJA DIONICA

VII. a Nacini prodaje dionica

Clanak 87.
Dionice u vlasnistvu Op¢ine Martijanec mogu se prodati:
— javnim natjecajem;
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— ponudom dionica na uredenom trzistu kapitala;

— ptihvatom ponude u postupku preuzimanja dionickih drustava;
— ptijenosom dionica manjinskih dionicata (squeese ond);

— mneposrednom prodajom suvlasnicima,

— povecanjem temeljnog kapitala drustva i

— na drugi zakonom propisan nacin.

Prodaja dionica moze se provesti i kombinacijom vise nadina prodaje iz st. 1. ovog ¢lanka.

Odluku o prodaji, nacinu prodaje, uvjetima prodaje i podetnoj cijeni dionica, neovisno o njihovoj
vtijednosti, donosi Opéinsko vijece.

VII. b Prodaja dionica putem javnog natjecaja

Clanak 88.
Dionice koje nisu uvrstene na uredeno trziste kapitala prodaju se putem javnog natjecaja osim
dionica kojima je ogranicen promet sukladno posebnom zakonu.

Clanak 89.
Pocetna cijena dionica utvrduje se nakon provedenog postupka procjene vrijednosti predmetnih
dionica po za to ovlastenoj osobi, osim prodaje dionica komunalnih trgovackih drustava kojima
je ograniCen promet sukladno posebnom zakonu, a kojima se poletna cijena dionica utvrduje kao
zbroj knjigovodstvene vrijednosti dionice uvecanu za zadtZanu dobit pod dionici.

Opvlastenom osobom iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se svaka ona osoba koja ima odobrenje za
obavljanje poslova savjetovanja o strukturi kapitala, poslovnim strategijama i stodnim pitanjima,
kao i savjetovanja i usluga vezanih uz spajanja i stjecanja udjela u drustvima sukladno propisima
koji ureduju trziste kapitala.

Clanak 90.
Opéina moze, u slucajevima kada je to pottebno, napraviti analizu financijskog, pravnog i
otganizacijskog polozaja drustva te, uz osobu iz ¢l. 89. st. 2., radi procjene vtijednosti drustva &ije
dionice prodaje, angazirati i pravnog savijetnika i revizotsko drustvo, a po potrebi i struénjake koji
taspolazu posebnim znanjima specifiénima za ptedmet poslovanja drustva o kojem je u
konkretnom shucaju tije¢ (due diligence).

Clanak 91.
Ako u provedenom postupku javnog natjecaja nijedan ponuditelj ne ponudi pocetnu cijenu, tijelo
iz ¢l. 87. st. 3. ove Odluke moze odluciti da se javni natje¢aj ponovi s novom pocetnom cijenom
li moze prihvatiti ponudu onog ponuditelja koji je istaknuo najvifu cijenu u provedenom
postupku, pod uvjetom da ta pocetna, odnosno ponudena cijena nije vise od 10% niZa od
pocetne cijene utvrdene na nacin iz €l. 89. st. 1. ove Odluke.

Clanak 92.
Na postupak javnog natjecaja za prodaju dionica, na odgovatajuéi se nadin ptimjenjuju odredbe

ove Odluke odnosece na provodenje javnog natjeéaja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Opéine.

VIIL. ¢ Prodaja dionica na uredenom trzitu kapitala

Clanak 93.
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One dionice Opcine koje su uvrstene na uredeno trziSte kapitala, prodat ée se na uredenom
trzistu kapitala putem ovlastenog investicijskog drustva.

Clanak 94.
Pocetna cijena dionica iz ¢l 93. ove Odluke utvrduje se kao prosjecna cijena pondetirana
koli¢cinom svih transakcija predmetnim dionicama sklopljenima na utedenom trziStu kapitala
sedam dana prije davanja naloga za prodaju investicijskom drustvu.

Ako se dionicama nije trgovalo u razdoblju iz st. 1. ovog ¢lanka, poletna cijena se utvrduje za
razdoblje od sedam dana od zadnjeg trgovinskog dana kada se predmetnim dionicama trgovalo.

Clanak 95.
U slucaju da se u roku od 5 trgovinskih dana ne realizira prodaja dionica po utvtdenoj pocetnoj
cijeni iz ¢l. 94. ove Odluke, svakih 5 trgovinskih dana mozZe se vtsiti korekcija cijene na niZe,
sukladno ponudi i potraznji na trzistu, ali ne vise od 3%, do konacne prodaje ili ptomjene naéina
raspolaganja.

Clanak 96.
Ovlasteno investicijsko drustvo prodaje dionice na uredenom trZziStu kapitala sukladno zakonskim
1 podzakonskim propisima koji reguliraju predmetnu prodaju, pravilima burze na kojoj se dionice
prodaju 1 nalozima prodavatelja.

VII. d Prihvat ponude u postupku preuzimanja dionic¢kih drustava

Clanak 97.
Na postupak prihvata ponude u postupku preuzimanja dionickih drustava primjenjuju se odredbe
Zakona o preuzimanju dionickih drustava i drugi mjerodavni zakonski i podzakonski propisi.

VII. e Prijenos dionica manjinskih dioni¢ara

Clanak 98.
Na postupak prijenosa dionica manjinskih dionicara (squeege ouf) primjenjuju se odredbe Zakona o
trgovackim drustvima i drugi mjerodavni zakonski i podzakonski propisi.

VII. f Neposredna prodaja

Clanak 99.
Neposredna prodaja moze se organizirati samo u slucaju kada se dionice Opéine nisu uspjele
prodati u postupku javnog natjecaja na nacin opisan u ¢l. 88. — ¢l. 92. ove Odluke.

Clanak 100.
U slucaju iz cl. 99. ove Odluke, Op¢ina moze kontaktirati predstavnike trgovackog drustva cije su
dionice predmet prodaje, druge dionicare te zaposlenike tog drustva, potencijalne investitore koji
su ranije iskazali interes za dionice tog drustva ili drustva u srodnoj djelatnosti i po potrebi druge
potencijalno zainteresirane radi pokretanja postupka neposredne prodaje, bez da je za to
pottebna posebna odluka tijela 1z ¢l. 87. st. 3. ove Odluke.

U pozivu iz prethodnog stavka ovog clanka, potencijalne kupce se, izmedu ostalog, mora
obavijestiti o pocetnoj cijeni dionica utvrdenoj na nacin iz cl. 89. ove Odluke te o cinjenici da se
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dionice u postupku nepostedne prodaje mogu ptodati po cijeni niZoj od pocetne, sukladno ¢l
103. ove Odluke.

Clanak 101.
Ako viSe osoba pisanim putem iskaZze svoj interes za sudjelovanje u postupku nepostredne
prodaje, tijelo iz ¢l. 87. st. 3. ove Odluke donosi odluku o nepostednoj prodaji koja, izmedu
ostalog, mora sadtzavati:

— naziv i sjediste trgovackog drustva dije se dionice prodaju,

— koli¢inu dionica i postotak udjela ponudenog paketa dionica u temelijnom kapitalu
drustva,

— pocetnu cijenu dionica istaknutu u posljednje objavljenom natjecaju, sukladno ¢l. 89.,a u
vezi sa cl. 91. ove Odluke,

— ¢jenovni korak nadmetanja,

— rok za podnosenje ptijave za sudjelovanje u postupku nepostedne prodaje,

— visinu jamcevine,

— mjesto, datum 1 sat odrzavanja postupka neposredne prodaje,

— odredbu da najbolji kupac koji odustane od kupnje gubi pravo povrata jamcevine

— idr.

Clanak 102.
Svi potencijalni kupci koji su prethodno iskazali svoj intetes za kupnju dionica, pozivaju se
pisanim putem da pristupe postupku nepostedne prodaje, a koji poziv mota sadtzavati podatke iz
odluke o neposrednoj prodaji iz ¢l. 103. ove Odluke.

Clanak 103.
Postupak neposredne prodaje je postupak u kojem se potencijalni kupci nadmeéu za kupnju
ponudenih dionica tako da se provodi postupak diskontiranja utvidene pocetne cijene, tzv.
nadmetanje prema ,,dolje, snizenjem pocetne cijene za cjenovni korak nadmetanja.

Cjenovni korak nadmetanja odreduje se zaokruzivanjem na vise, kao visekratnik broja 100, za
nadmetanje prema ,,dolje”, kako slijedi:
— korak sniZenja cijene u visini od 1% utvrduje se za cijenu paketa do 10.000,00 €, ali korak
ne moze biti nizi od 100,00 €;
— korak snizenja cijene u visini od 0,5% utvrduje se za pocetnu cijenu paketa od 10.001,00 €
do 100.000,00 €, ali korak ne mozZe biti nizi od 1.000,00 €;
— korak sniZenja cijene u visini od 0,1% utvrduje se za pocetnu cijenu paketa od 100.001,00
€ 1 vise, ali korak ne moze biti nizi od 5.000,00 €.

Clanak 104.
Postupku neposredne prodaje mogu pristupiti samo potencijalni kupci koji ptijave sudjelovanje u
postupku i izvrse uplatu jamcevine, najkasnije 3 dana ptije odtZavanja postupka nepostedne
prodaje.

Na postupak davanja, visinu jamcevine i moguénost njenog gubitka, odnosno utacunavanja u
cijenu, na odgovarajudi se nacin primjenjuju odredbe ove Odluke odnosece na prodaju nektetnina
putem javnog natjecaja.

Clanak 105.
Najboljim kupcem smatra se kupac koji prihvati najvisu iskli¢nu cijenu.
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Clanak 106.
Ako najvidu isklicnu cijenu istodobno prihvati vise kupaca, postupak se nastavlja tako da se s
navedenim kupcima zapocinje postupak povecanja prihvacene iskliéne cijene za 10% od
utvrdenog cjenovnog koraka iz ¢l. 103. st. 2. ove Odluke.

Clanak 107.
Ako povodom poziva iz ¢l. 100. ove Odluke, samo jedna osoba pokaZe interes za kupnju dionica,
ne provodi se postupak nadmetanja prema ,,dolje” opisan u prethodnim &lancima ove Odluke,
vel se jedinog zainteresiranog kupca poziva na podnosenje obvezujuée ponude za kupnju u kojoj
¢e, izmedu ostalog, naznaciti cijenu po kojoj je spteman kupiti predmetne dionice.

Odluku o prihvatu ili odbijanju podnesene ponude jedinog zaintetesiranog kupca, donosi tijelo iz
¢l. 87. st. 3. ove Odluke na temelju obrazlozenog misljenja Povjetenstva iz €l. 109. ove Odluke i
prijedloga opcinskog nacelnika.

Clanak 108.
Na sklapanje ugovora o prodaji i prijenosu dionica na odgovarajuéi se nacin primjenjuju odredbe
ove Odluke odnosece na sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Clanak 109.
Opéinski nacelnik imenuje Povjetenstvo za prodaju dionica koje provodi sve potrebne radnje u
postupku prodaje, daje svoje misljenje o podnesenim ponudama, odnosno o promjeni nacina
prodaje ili ponistenju postupka, i dt.

Povijerenstvo 1z stavka 1. ovoga clanka ima 3 clana.

Administrativne poslove za Povjerenstvo obavlja nadlezno uptravno tijelo.

VII. g Stjecanje dionica

Clanak 110.
Opéina Martijanec moze stjecati dionice kupnjom, ptetvaranjem potraZivanja u temeljni kapital
drustva u postupcima predstecajne nagodbe, odnosno stecaja, stjecanjem u ovt$nom postupku,

dokapitalizacijom, odnosno na svaki drugi zakonom propisani naéin, sukladno odredbama
Zakona o proracunu i drugim propisima.

Clanak 111.

Opéina Martijanec moze stjecati dionice kupnjom, ako za stjecanje toéno odredenih dionica
postoji javni interes, sukladno odredbama Zakona o proracunu i drugim propisima.

Odluku o kupnji i prijenosu dionica donosi opéinski nacelnik odnosno Opéinsko vijece pod
uvjetima propisanim zakonom, Statutom Opcine, ovom Odlukom i drugim propisima.

Ugovor o kupoprodaji i prijenosu dionica sklapa opéinski nacelnik.

Opcina Martijanec dionice moze kupovati u postupku javne drazbe, na uredenom trziStu kapitala
ili 1zravnom pogodbom s imateljem konkretnih dionica.

Clanak 112.

Na ostale nacina stjecanja dionica primjenjuju se mjerodavni zakonski i podzakonski propisi, 2 na
odgovarajudi nacin 1 odredbe ove Odluke odnosece na stjecanje nekretnina.
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VIIL. STTECAN]JE I PRODAJA POSLOVNIH UDJELA

VIII. a Nacini prodaje poslovnih udjela
Clanak 113.
Poslovni udjeli u vlasnistvu Opéine mogu se prodati:
— javnim natjecajem;
— nepostednom prodajom suvlasnicima i
— na drugi zakonom propisan nacin.

Prodaja poslovnih udjela moze se provesti i kombinacijom vise nadina prodaje iz st. 1. ovog
c¢lanka.

Na prodaju poslovnih udjela, nacin provodenja postupka javnog natjecaja, odnosno postupka
nepostedne prodaje suvlasnicima, donosenje odluke o uvjetima, nadinu prodaje i pocetnoj cijeni
poslovnih udjela, sklapanje ugovora o prodaji i ptijenosu i dr., na odgovarajuéi se nadin
ptimjenjuju odredbe ove Odluke odnoseée na prodaju dionica.

VIIL. b Stjecanje poslovnih udjela

Clanak 114,
Op¢ina Mattijanec moze stjecati poslovne udjele kupnjom, pretvaranjem potraZivanja u temeljni
kapital druStva u postupcima predstedajne nagodbe, odnosno stedaja, stjecanjem u ovrinom
postupku, dokapitalizacijom, odnosno na svaki drugi zakonom propisani nadin.

Na stjecanje poslovnih udjela se na odgovarajuéi nadin primjenjuju odredbe ove Odluke
odnosece na stjecanje dionica.

IX. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 115.
Ako je posebnim zakonom drugadije odredeno nepostedno se primjenjuju odredbe tog zakona i
podzakotiskih propisa i donesenih temeljem tog zakona neovisno o odredbama ove Odluke.

Danom stupanja ove Odluke na snagu ptestaje vaziti Odluka o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasnistvu Opéine Martijanec (,,Sluzbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije“ broj 23/19,
09/20, 27/22).

Clanak 116.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom vjesniku Opéine
Martijanec®.

KLASA: 406-05/23-01/2
URBROJ: 2186-19-01-23-1
U Martijancu, 29. ozujak 2023. godine

ISKOG VIJECA

j¢pan golubid, ing.
S &W
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