Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju

PRIJEDLOG

(Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18,

39/19, 98/19, 67/23) i temeljem ¢lanka 31. Statuta Opdcine Martijanec (Sluzbeni vjesnik Varazdinske
zupanije br. 10/13, 24/13, 18/18, 09/20, 14/21 i 14/23), Opcinsko vijece Opcine Martijanec na 29.
sjednici odrzanoj dana 31. ozujka 2025. godine donosi

ODLUKU
o provedenom postupku transformacije

Urbanisti¢kog plana uredenja ""Sudov¢ina - VaraZdinska ulica"

Temeljne odredbe
Clanak 1.

Donosi se transformacija Urbanistickog plana uredenja "Sudovc¢ina - Varazdinska ulica" (u daljnjem

tekstu: Transformacija plana).

Clanak 2.

Transformacija plana izradena je na temelju Odluke o transformaciji Urbanistickog plana uredenja

"Sudov¢ina - Varazdinska ulica" (Sluzbeni vjesnik Opéine Martijanec, broj 03/24).

Clanak 3.

Strucni izradivac Transformacije plana je AKTERACIJA d.o.o. Zagreb, OIB 20048183022.

Clanak 4.

Transformacija plana izradena je u elektronickom obliku u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim

planovima (Narodne novine broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik.

Clanak 5.

Sastavni dio ove Odluke su:

1. odredbe za provedbu

2. graficki dio

Namjena prostora (kartografski prikaz 1.1.)
Gradevinska podrucja (kartografski prikaz 1.2.)
Provedba prostornog plana (kartografski prikaz 1.3.)
Prometni sustav (kartografski prikaz 2.1.)
Komunikacijski sustav (kartografski prikaz 2.2.)
Energetski sustav (kartografski prikaz 2.3.)
Vodnogospodarski sustav (kartografski prikaz 2.4.)
Posebne vrijednosti (kartografski prikaz 3.1.)

Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja (kartografski prikaz 3.2.)

3. obrazlozenje

4. prikaz izmjena i dopuna odredbi za provedbu plana
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Clanak 6.

Sastavni dijelovi ove Odluke definirani clankom 5. dostupni su na sljedecoj poveznici (link):
https:/ /katalog.mgipu.hr/ pod oznakom HR-ISPU-UPU1-00850-R02.

Clanak 7.

Izvornik Transformacije plana trajno je pohranjen u modulu ePlanovi.

Zavrsne odredbe
Clanak 8.
Ova Odluka se objavljuje u sluzbenom glasilu: Sluzbeni vjesnik Opéine Martijanec.
Clanak 9.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,sluzbenom vjesniku Opéine Martijanec®.
KLASA: 350-03/24-19/2

URBROJ: 2186-19-03-25-8
Martijanec, 31. ozujak 2025. godine

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Stjepan Golubié
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OBRAZLOZEN]JE UZ PRIJEDLOG ODLUKE
o provedenom postupku transformacije
Urbanistickog plana uredenja ,,Sudovcina — VaraZdinska ulica“

I PRAVNI TEMEL] ZA DONOSEN]JE ODLUKE

Pravni temelj za donosenje ove Odluke je Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23; u daljnjem tekstu: Zakon), Pravilnik o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (Narodne novine 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, +48/+6—(prestao vaziti) i
9/11, Prostorni plan Varazdinske Zupanije (Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije 8/00, 29/06 i
16/09) i Prostorni plan uredenja Opcine Martijanec (Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije,
19/03,02/13, 47/18 1 59/18 — prociscéeni tekst).

I1 OCJENA STANJA I TEMELJNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI

Transformacija plana izradena je na temelju Odluke o transformaciji Urbanistickog plana
uredenja ,,Sudovcina — Varazdinska ulica (Sluzbeni viesnik Opcine Martijanec, broj 03/24).

Strucni izradivac Transformacije plana je AKTERACIJA d.o.o. Zagreb, OIB 20048183022.

Transformacija plana izradena je u elektronickom obliku u skladu s odredbama Pravilnika o
prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23).

Urbanisticki plan uredenja Sudovéina - Varazdinska ulica (u daljnjem tekstu: Plan) donesen je na
0. sjednici opcinskog vije¢a Opcine Martijanec odrzanoj u periodu od 26. do 28. sije¢nja 2022.
godine, a objavljen je u Sluzbenom vjesniku Varazdinske zupanije broj 6/22. Plan je izraden u
skladu s vazec¢om prostorno-planskom dokumentacijom i zakonskom regulativom iz podrucja
prostornog uredenja te u skladu s Pravilnikom.

III SREDSTAVA POTREBNA ZA PROVODEN]JE ODLUKE, TE NACIN KAKO
CE SE ISTA OSIGURATI

Provodenje ove Odluke financirat ¢e se sredstvima iz proracuna Opcine i1 drugih odgovarajucih
izvora, sukladno Zakonu.
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Urbanisti¢ki plan uredenja Sudovcina - VaraZdinska ulica

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
- PovrSina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (I1S1)
- Prometna povrSina

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, , pomoéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domacinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacdinstvu.

(3) Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5262]

1. Na povrSinama poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
trgovackih i ,outlet* centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.
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Urbanisti¢ki plan uredenja Sudovcina - VaraZdinska ulica

3. Na povrsinama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura.

(4) PovrSina infrastrukture - cestovni promet drZzavnog znacaja (IS1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1S1) dozvoljena je gradnja
i uredenje:

a. autocesta, brzih, drzavnih cesta i svih ostalih cesta drzavnog znacaja, s pripadajucom
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smijestaj u tom
prostoru (grani¢ni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativha goriva, parkiraliSte, odmoriSte za kamp prikolice i autodomove
(kampere), prateée usluzne gradevine na autocesti, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila na
fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrsina infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1IS1) moguce je graditi i
uredivati i drugu infrastrukturu.

(5) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

a. pjeSacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

C. javna parkiralista,

d. tramvajske i Zeljeznicke pruge,

e. tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,

f. zaStitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.
(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.
1.3. Provedba prostornog plana
1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- Uvjeti gradnje na povrsini stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Uvjeti gradnje na povrsini poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2)
- Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrsinama
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Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Uvjeti gradnje na povrSini stambene namjene -
poljoprivredna domacinstva (S5)

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

b. Minimalna povrS§ina gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za slobodnostojeci nacin izgradnje i maksimalne katnosti P
(prizemlje) iznosi 350 m2. Minimalna Sirina takve Cestice iznosi 14 m, a minimalna dubina 25
m.

c. Minimalna povrSina gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za slobodnostojecCi nacin izgradnje i maksimalne katnosti
P+1+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje) iznosi 480 m2. Minimalna Sirina takve Cestice iznosi 16 m,
a minimalna dubina 30 m.

d. Minimalna povrSina gradevne Cestice obiteliske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za dvojni nacin izgradnje i maksimalne katnosti P (prizemlje)
iznosi 300 m2. Minimalna Sirina takve &estice iznosi 12 m, a minimalna dubina 25 m.

e. Minimalna povrSina gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za dvojni nacin izgradnje i maksimalne katnosti P+1+Pk
(prizemlje, kat i potkrovlje) iznosi 420 m2. Minimalna Sirina takve Cestice iznosi 14 m, a
minimalna dubina 30 m.

f. Minimalna povrSina gradevne Cestice obiteliske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za nadin izgradnje u nizu i maksimalne katnosti P (prizemlje)
iznosi 200 m2. Minimalna Sirina takve &estice iznosi 8 m, a minimalna dubina 25 m.

g. Minimalna povrSina gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za nacin izgradnje u nizu i maksimalne katnosti P+1+Pk
(prizemlje, kat i potkrovlje) iznosi 200 m2. Minimalna Sirina takve Cestice iznosi 8 m, a
minimalna dubina 25 m. Iznimno, minimalna Sirina gradevne Cestice iz ove podtocke moze
iznositi i manje, ali ne manje od 6 m, ukoliko je to u skladu s karakteristikama i konfiguracijom
terena te okolnim izgradenim prostorom.

h. Maksimalna povrSina gradevne C¢estice obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine nije propisana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama stambene namjene - poljopriviedna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja sljede¢ih gradevina osnovne namjene: obiteljskih stambenih gradevina,
stambeno-poslovnih gradevina i viSestambenih gradevina.

b. Obiteljske stambene gradevine su gradevine s najviSe 3 stana, odnosno funkcionalne
jedinice.

c. Stambeno-poslovne gradevine su gradevine s najvise 3 stana, odnosno funkcionalne
jedinice, a mogu sadrzavati i poslovne prostore.

d. ViSestambene gradevine su stambene ili stambeno-poslovne gradevine s viSe od 3 stana i
visinom izgradnje minimalno P+1, a mogu sadrzavati i poslovne prostore.

e. Na jednoj gradevnoj Cestici smije se uz gradevinu osnovne namjene graditi jedna ili viSe
pomoc¢nih gradevina i poljoprivrednih gradevina. Uvjeti za gradnju pomoc¢nih gradevina i
poljoprivrednih gradevina definirani su u tocki 14. ovog stavka.

f. Pod pomoc¢nim gradevinama, uz one navedene u Clanku 1., stavku (2), tocki 2. ovih
Odredbi, smatraju se i solarni kolektori i/ili fotonaponske ¢elije te toplinski kolektori na terenu
okuénice gradevne Cestice bez moguénosti postave istih na stupove.

g. Pod poljoprivrednim gradevinama smatraju se gradevine bez izvora zagadenja (Supe,
kolnice, sjenici, lijetne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva i proizvoda, suSare (pusnice)
i sl.) te gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja (staje, svinjci, kokoSinjci, kunicnjaci,
pcelinjaci, gnojisne jame i sl.).
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h. Gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama, mogu se graditi unutar povrsina stambene namjene - poljoprivredna
domacinstva (S5) ili na zasebnim &esticama ili kao gradevine prate¢e namjene gradevinama
stambene namjene ili u sklopu stambeno-poslovne i viSestambene gradevine.

i. Pod gradevinama poslovne namjene iz prethodne podtocke smatraju se: mali poslovni
prostori za usluzne djelatnosti, obrt i kuénu radinost kod kojih se ne javlja buka, zagadenje
zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine, ordinacije, krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske radionice i sl.), poslovni prostori za ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom
glazbom i ograni¢enim radnim vremenom (caffei, buffeti i sl.), gradevine u funkciji turizma -
smjestajni kapaciteti te montazne privremene gradevine.

j. Uvjeti za gradnju gradevina poslovne namjene definirani su u tocki 15. ovog stavka.

k. U sklopu stambeno-poslovne gradevine ili viSestambene gradevine mogu se smjestati tihe
i Ciste poslovne djelatnosti bez opasnosti od pozZara i eksplozije ukoliko za to postoje tehnicki
uvjeti.

I. Javne i drustvene gradevine i sadrzaji smiju se graditi/uredivati na gradevnim Cesticama
stambene namjene, kao pomoéne gradevine ili u sklopu stambeno-poslovne gradevine.
Gradnja gradevina i uredenje sadrzaja iz ove podtoCke, provodi se uz uvjete propisane za
gradnju stambenih i stambeno-poslovnih gradevina.

a. Gradevine na gradevnim Cesticama treba smjestati na nacin da funkcioniraju na principu
neposredne pasivne uporabe sunCeve energije u cilju povecanja dobitaka topline u
gradevinama, odnosno sprjeCavanja prekomjernog sunéevog zraCenja topline u
gradevinama. Predlazu se sljedece urbanisticke mjere: ispravni odabir lokacije gradevine s
obzirom na izloZzenost suncu i zastiCenost od prejakih vjetrova, ispravna orijentacija
funkcionalnog procelja gradevine prema suncu - juZna strana, ispravni izbor lokacije
gradevine u odnosu na reljef zemljidta, funkcionalni okolni krajolik i ispravni (kompaktni) oblik
i veliCina gradevine.

b. Navedene urbanistiCke mjere treba postivati prilikom svake nove gradnje sukladno
mogucénostima vezanim uz oblik, veli€inu i orijentaciju gradevne Cestice, kao i okolni izgradeni
i neizgradeni prostor, a osobito prilikom gradnje gradevina stambene namjene.

c. Slobodnostoje¢e gradevine se grade na nacin da se niti jednim svojim dijelom ne dotiCu
meda, odnosno gradevina iste namjene na susjednim gradevnim Cesticama i to na
udaljenosti od 3,0 m od blize susjedne (dvorisne) mede.

d. Jednom svojom stranom slobodnostoje¢a gradevina moZze se smjestiti na manju udaljenost
od 3 m od mede, ali ne manju od 1 mi to u slu¢aju da smjestaj gradevine na susjednoj Cestici
omogucava postizanje propisanog ukupnog razmaka izmedu gradevina od 4 m.

e. Kod izdavanja propisane dokumentacije za lociranje i gradnju potrebno je voditi racuna o
tome da se kod poteza uskih Cestica izgradnja gradevina orijentira na svim Cesticama uz istu
stranu mede (lijevu ili desnu). Takoder, treba izbjeéi da se uz usku €esticu dozvoli gradnja na
susjednim Cesticama s obje strane te Cestice uz njenu medu.

f. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne
mogu se projektirati niti izvoditi otvori, osim u slu€aju kad je susjedna Cestica javna zelena ili
prometna povrsina. Otvorima u se ne smatraju fiksna i otklopna ostakljenja neprozirnim
staklom maksimalne veli¢ine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim
putem.

g. Na gradevinama koje su udaljene manje od 3 m od ruba susjedne mede obavezno je
postavljanje Zljebova i snjegobrana.

h. Dvojne gradevine se grade na nacin da se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu
susjedne gradevne Cestice ili uz susjednu gradevinu s kojom ¢ine oblikovnu cjelinu.

i. Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao protupozarni (vatrootpornosti najmanje 90
minuta), a odvod krovne vode i shijega mora se rijesiti na pripadajucu Cesticu.
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j. Gradevine koje se grade u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na granice susjednih
gradevnih €estica ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih.

k. Ovim Planom niz je definiran s minimalno 3, a maksimalno sa 6 gradevinskih jedinica.

I. Gradevine u nizu, se moraju graditi istovremeno, te se na njih odnosi da se zid izmedu dviju
gradevina mora izvesti kao protupozarni (vatrootpornosti najmanje 90 minuta), a odvod
krovne vode i snijega mora se rijesiti na pripadajucu &esticu.

m. Gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene se grade na uli€hom gradevinskom
pravcu koji se definira na udaljenosti ne manjoj od 5 m od regulacijske linije Cestice, a
pomocne, gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine u dubini estice, iza tih gradevina.

n. Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko oblik i veli€ina
Cestice, tehniCki, prostorni, estetski uvjeti, organizacija Cestice ne dozvoljavaju nacin
izgradnje propisan u ovom ¢lanku, a $to ¢e se definirati u postupku ishodenja propisanih
dokumenata za lociranje i gradenje, pod uvjetom da se ne ugroze uvjeti rada i stanovanja na
susjednim Cesticama.

0. Najveca udaljenost ulicnog gradevinskog pravca ne smije prelaziti 10 m od regulacijske
linije.

p. Pojas izgradnje za gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, se prostire 20 - 25
m od regulacijske linije u dubinu Cestice (ovisno o ukupnoj dubini Cestice i postojecem

stanju), dok se zasebne poslovne gradevine za Ciste i tihe djelatnosti mogu graditi na dubini
do 30 m-40 m.

g. Medusobni razmak izmedu gradevina ne moze biti manji od 4 m, odnosno moZze biti maniji,
ali ne manji od 3 m, samo ako se dokaze (uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu
Sirenja pozara, karakteristike materijala gradevina, veliCine otvora na vanjskim zidovima
gradevina i drugo) da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine.

r. Medusobna udaljenost viSestambenih, odnosno poslovnih gradevina, ne moze biti manja
od visine vece gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj
gradevini), osim pod uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija
gradevine otporna na rusenje uslijed prirodnih i drugih nesreca, ali ne manja od 4 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Minimalna tlocrtna povrSina (zemljiSte pod zgradom) obiteljske stambene gradevine ili
stambeno-poslovne gradevine iznosi 64 m2.

b. Maksimalna tlocrtha povrsina (zemljiSte pod zgradom) obiteljske stambene gradevine je
400 m2, a stambeno-poslovne 855 m2.

c. Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine propisana je u odnosu na nacin izgradnje i broj etaza
gradevine, kako je navedeno u iduéih 6 podtoCaka.

d. Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za slobodnostojeci nacin izgradnje i maksimalne katnosti P
(prizemlje) iznosi 40%.

e. Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za slobodnostojecCi nacin izgradnje i maksimalne katnosti
P+1+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje) iznosi 40%.

f. Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za dvojni nacin izgradnje i maksimalne katnosti P (prizemlje)
iznosi 40%.

g. Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za dvojni nacin izgradnje i maksimalne katnosti P+1+Pk
(prizemlje, kat i potkrovlje) iznosi 40%.

h. Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za nacin izgradnje u nizu i maksimalne katnosti P (prizemlje)
iznosi 50%.

i. Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine, za nacin izgradnje u nizu i maksimalne katnosti P+1+Pk
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(prizemlje, kat i potkrovlje) iznosi 50%.
j- Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za viSestambene gradevine iznosi 30%.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ovim Planom nije propisana maksimalna iskoristivost gradevne Cestice stambene
namjene.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ovim Planom nije propisana minimalna i maksimalna gradevinska (bruto) povrSina
gradevina na Cestici stambene namjene.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina obiteljskih stambenih gradevina, stambeno-poslovnih i viSestambenih
gradevina je 9 m.

b. Maksimalni broj etaza obiteljskih stambenih gradevina, stambeno-poslovnih i
viSestambenih gradevina je Po/S+P+1+Pk (podrum i/ili suteren, prizemlje, 1 kat i potkrovlje).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ovim Planom nisu propisani uvjeti za veli€inu gradevine koja nije zgrada na gradevnim
Cesticama stambene namjene.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovne konstrukcije gradevina mogu se izvoditi kao kose, zaobljene ili ravne. Mogucéa je
izvedba zelenog krova.

b. Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno o ambijentalnim uvjetima.

c. Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu, kojima je visina
nadozida ve¢a od propisane za potkrovlje vazecom zakonskom regulativom, smatraju se
etazom.

d. Na krovnim konstrukcijama mogu se postavljati uobiCajeni antenski uredaji, suncani
kolektori i sl., vodeéi raCuna o ukupnom oblikovanju (silueti) gradevine.

e. Nagib krovista koja se izvode kao koda moraju biti nagiba izmedu 30° i 45°. Za pokrov se
koristi crijep uz uvazavanje ambijentalnih vrijednosti sredine.

f. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i kroviSta, te upotrebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine.

g. Poslovna gradevina koja se gradi na Cestici zajedno sa stambenom gradevinom, ili unutar
pojasa stambene, poslovne ili stambeno-poslovne izgradnje, i stambena gradevina, moraju
se medusobno oblikovno i visinski uklapati.

h. Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom na koju su prislonjene
Ciniti arhitektonsku cjelinu. To se osobito odnosi na visinu gradevine, nagib krova, kao i na
uliéno procelje.

i. Kod izdavanja propisanog dokumenta za lociranje i gradenje gradevine iz prethodne
podtocke mora se u istom postupku idejno rijesiti i ulicno procelje susjedne gradevine (ili
gradevina), tj. odrediti joj osnovne gabarite i konture.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ulicna ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

b. Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi glavne ulice G1 ne moze biti manja od 8,5
m, a udaljenost vanjskog ruba uliéne ograde od osi ostale ulice O1 ne moze biti manja od 3,0
m. Iznimno, odstupanje od propisanih Sirina za drzavne ceste utvrdit ¢e nadlezno tijelo koje
upravlja tim cestama.

c. Nije obavezno ogradivanje Cestica visestambenih zgrada.

d. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj Cestici najvece visine 2 m.
Iznimno, ograde mogu biti i viSe, ali ne viSe od 2,5 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine
ili naCina njezina koristenja ili stvaranja urbane slike ulice.
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e. Ograde se mogu izvoditi kao pune, prozra¢ne u cijeloj visini ili s punim podnozjem.

f. Kameno ili betonsko podnozje uli¢tne ograde ne moze biti vise od 0,5 m. Dio uli¢ne ograde
iznad punog podnozZja mora biti prozracno, izvedeno od drveta, pocin€ane Zice ili drugog
materijala sli€nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica). Ne dozvoljava se
upotreba bodljikave Zice.

g. Ukoliko se uli¢na ograda radi puna u cijeloj visini, ista se ne moze izvoditi od kamena ili
betona.

h. Ulicna ograda mora se svojim oblikovanjem uklopiti u sliku ulice.

i. Vlasnik Cestice, podize ogradu na medi s one strane Cestice na kojoj su mu blize locirane
gradevine, ali mozZe podi¢i ogradu i s obje strane, ukoliko to ne obavi vlasnik susjedne
Cestice.

j. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na Cesticu, tako da ne ugrozavaju promet
na javnoj povrsini.

k. Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemoguéava izlaz stoke i peradi. Ogradu
gradi vlasnik, odnosno korisnik gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena
ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa susjedom i mora se tako postaviti da leZi na
zemljidtu vlasnika zgrade, te da je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

I. Uredenjem partera Cestice smatra se izgradnja i uredenje prilaznih staza i stuba, vanjskih
terasa, potpornih zidova, cvjetnjaka i slicno.

m. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
susjednih gradevina i javnih povrSina, odnosno da se ne stvore uvjeti za pojaCanu eroziju
zemljiSta uslijed stvaranja visinske razlike terena izmedu susjednih Cestica.

n. Ne dozvoljava se dizanje terena dvoriSta i prilaza cesti iznad visine same ceste tamo gdje
nije rijeSeno pitanje odvodnje oborinskih voda u odvodne jarke ili kanalizaciju.

0. Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi, cvjetnjaci i sl.)
mora se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na
straznji dio Cestice minimalne Sirine 3 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Gradevine koje koristi vecéi broj razli€itin korisnika i javne prometne povrsine, moraju biti
gradene ili uredene sukladno posebnom propisu, na nacin da se sprijeCi stvaranje
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prilaz s gradevinske Cestice na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet. U slu€aju kada gradevna Cestica graniCi s dvije izgradene javne
prometne povrsine, istoj se odreduje prilaz na javnu prometnu povrsinu nizeg ranga.

b. Iznimno od prethodne podto¢ke dozvoljen je i direktan pristup s drZzavne ceste, uz uvjete
nadlezne uprave za ceste na osnovu situacijskog plana uredenja gradevne Cestice
odgovarajuéeg mijerila koji ¢e se priloziti uz zahtjev za propisanu dokumentaciju za
lociranje/gradnju.

c. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu minimalne
Sirine 3 m, odnosno i Siri u slu€aju prilaza s razvrstanih cesta (drzavne ceste), ukoliko to
utvrdi nadlezna uprava za ceste.

d. Prilaz na Cesticu se formira s njezine uze strane, a moguce je formiranje prilaza i sa Sire
strane gradevne Cestice, Sto ovisi o konkretnim uvjetima na terenu.

e. Ukoliko je moguce formiranje gradevnih Cestica na nacin da je potrebno samoformiranje
pristupnog puta uz rub Cestica, te ukoliko su &estice odgovarajucih Sirina i oblika, tada se put
moze formirati na nacin da se od dijela svake Cestice izdvoji dio potreban za javnu prometnu
povrsinu.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladno
propisanom normativu u ovim odredbama.
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g. Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi unutar zgrade ili u sklopu
pomocne gradevine.

h. Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine ovisi o veli€ini i
namjeni povrSina u gradevini, a odreduje se prema normativima u poglavlju "2.1.1. Cestovni
promet" ovih Odredbi.

i. Gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene u higijenskom i tehni¢kom smislu
moraju zadovoljiti vaze¢e standarde vezano na povrsinu, vrste i veli€ine prostorija, a narocito
uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

j- Planirana infrastruktura (povrSine ili trase) u ovom Planu odredena je aproksimativno u
prostoru, a toan polozaj utvrduje se projektnom dokumentacijom, a uvjeti odredivanja
infrastrukturnih povrsina, trasa i gradevina definirani su u poglavlju "2. Infrastrukturni sustavi"
ovih Odredbi. Za linijsku infrastrukturu dopustena su odstupanja do 10% od onih odredenih
ovim Planom, sukladno Pravilniku o prostornim planovima.

k. Gradenje planiranih gradevina unutar gradevinskog podru¢ja moze zapoceti samo na
uredenoj gradevnoj Cestici, kada je zadovoljen minimum uredenja gradevinskog zemljista
sukladno vazeéem propisu.

I. Ako se gradevine izvode prije nego se osiguraju prikljuCci elektricne energije i pitke vode,
za blok u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi prikljucke i pojedinacno o vlastitom
troSku na nacin i uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi ili prema mjesnim prilikama, kao
trajno ili privremeno rjeSenje.

m. Opskrba Cestice tj. gradevine elektricnom i toplinskom energijom moguca je i iz vlastitih
alternativnih izvora energije.

n. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki
uvjeti, gradevina stambene namjene ili poslovna gradevina se obavezno mora prikljuciti na
vodovod, a u drugim slu¢ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacin prema
mjesnim prilikama, pod uvjetom da opskrba vodom bude izvedena na sanitarno-tehnicki
ispravan nacin.

0. Do izgradnje sustava odvodnje, odvodnja otpadnih voda mozZe se rjeSavati putem
nepropusnih sanitarnih jama i uredaj za procliS¢avanje otpadnih voda, a sve sukladno
posebnim uvjetima Hrvatskih voda, uz obvezu njihovog urednog praznjenja i odrzavanja od
za to nadlezne pravne osobe.

p. Sustavi iz prethodne podto¢ke moraju biti koncipirani na nacin da se omoguci njihovo
prikljuCenje na javni sustav sanitarne odvodnje kada bude izveden. Nakon izgradnje mreze
javne odvodnje otpadnih voda i prikljuéenja na uredaj za procis¢avanje otpadnih voda,
obavezno je priklju€enje korisnika na sustav odvodnje, a sanitarne jame je potrebno ukinuti i
sanirati teren, sve u skladu s posebnim propisima i Odlukom o odvodniji otpadnih voda na
podrucju Opc¢ine Martijanec.

g. U okviru Cestice treba predvidijeti i urediti mjesto za smjestaj posuda za prihvat otpada. Na
Cestici se moze predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje organskog otpada iz
domacdinstva.

r. Priklju€ivanje gradevina na elektriCnu i plinsku mrezu te ostalu infrastrukturu obavlja se
sukladno zakonskim propisima i tehni¢kim uvjetima nadleznih distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ovim Planom nisu propisani posebni uvjeti rekonstrukcije ili uklanjanja postojeée
gradevine. Postoje¢e gradevine se rekonstruiraju prema uvjetima gradnje za nove gradevine,
a uklanjanju se sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne i poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja mogu se na istoj gradevnoj
Cestici graditi uz gradevine stambene namjene na poluugradeni nacin, tj. prislonjene uz njih ili
kao dogradnja te odvojeno od njih na udaljenosti koja ne moze biti manja od 4 m.

b. Pomoéne i poljoprivredne gradevine mogu se graditi kao dvojne ili u nizu (na zajedni¢kom
dvoriSnom pravcu) pod sljede¢im uvjetima: da su izgradene od vatrootpornog materijala,
odnosno da ih razdvajaju vatrootpornizidovi, da se u zidu prema susjedu ne izvode otvori, te
da se odvod krovne vode i snijega rijeSi na pripadajuéu Cesticu.
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c. Poljoprivredne gradevine mogu se graditi iskljuCivo kao prateée gradevine gradevinama
stambene namjene unutar povrSina stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) i
moraju zadovoljiti sve uvjete propisane ovom to¢kom i ovim ¢lankom.

d. Unutar povrSina stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) smije se, sukladno
uvjetima propisanim ovim Planom, drzati do 5 uvjetnih grla.

e. Poljoprivredne gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja, kapaciteta do 5 uvjetnih grla,
smiju se graditi u gospodarskom dvoristu, udaljene od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih
gradevina minimalno 20 m, te minimalno 3 m od drugih meda. Gospodarskim dvori§tem
smatra se dio Cestice koji se koristi za gospodarsku namjenu vezanu uz poljoprivredu, a koji
se obavezno nalazi iza dijela koji se koristi iskljuivo za stanovanje i od njega je odijeljen
odgovaraju¢om ogradom.

f. U dijelu gospodarskog dvoriSta, moguce je postavljati plastenike i staklenike (max povrSine
300 m2 i max visine 3 m) za uzgoj povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i sl., poStujuéi uvjete o
postotku izgradenosti Cestice. Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom,
betonskom ili metalnom rostilju, dok su plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na
drvenom ili metalnom rostilju.

g. Prilikom projektiranja i izgradnje poljoprivrednih gradevina potrebno je postivati odredbe
Pravilnika o uvjetima kojima moraju udovoljavati farme i uvjetima za zastitu zivotinja.

h. Udaljenost gnoijidta i gospodarskih objekata u kojima se sprema sijeno i slama, a izgradeni
su od drveta mora iznositi najmanje 4 m od susjednih meda.

i. 1znimno, udaljenost gnojista od susjedne mede mozZe biti i manja, ali ne manje od 1 m,
odnosno 0,5 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju uvjeti ili
vec postoji gnojiste, odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

j. Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moZe biti manja od 5 m, ako su letiSta okrenuta
prema medi, a 3 m ako su okrenuta u suprothom pravcu.

k. Ogradeni dio Cestice koji sluzi za boravak zivotinja koje se uglavhom uzgajaju na
otvorenom prostoru, smatra se poljoprivrednom gradevinom na koju se primjenjuju uvjeti o
udaljenostima definirani za tu vrstu gradevina.

I. Visina pomocnih i poljoprivrednih gradevina moZe iznositi najviSe 5 m. Iznimno, visina
spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih proizvoda moZe iznositi i do 7 m, a silosa
za stoénu hranu i suSare i viSe, ali ne viSse od 10 m.

m. Sanitarne jame tlocrtne povrsine do 6 m2 ne ulaze u bruto izgradenu povrsinu gradevne
Cestice, dok se za vece povrsine od navedenih racuna s 30% njihove ukupne povrsine koja
ulazi u bruto izgradenu povrSinu gradevne Cestice.

n. Sanitarne jame, vodomjerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na udaljenosti od
najmanje 1 m od regulacijske linije.

0. Solarni kolektori i/ili fotonaponske ¢elije i toplinski kolektori kao jednostavne gradevine
mogu se postavljati na procelja i/ili krovove gradevina pod uvjetom da se radi o proizvodnji
elektri¢ne energije.

p. Solarni kolektori i/ili fotonaponske celije i toplinski kolektori mogu se postavljati i na teren
okuénica kao pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici za potrebe osnovne gradevine, pri
¢emu svojom povrsinom ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Minimalna tlocrtna povrsina (zemljiSte pod zgradom) poslovne gradevine koja se gradi kao
prateCa gradevina na gradevnoj Cestici zajedno sa stambenom gradevinom je 30 m2, izuzev
za montazne poslovne objekte - kioske, gdje se dozvoljava minimalna tlocrtna povrSina od 6
m2.

b. ParkiraliSni prostor za poslovne gradevine i sadrzaje vlasnik i/ili korisnik mora osigurati na
predmetnoj gradevnoj Cestici.

c. Ostali uvjeti za gradnju poslovnih gradevina i sadrzaja isti su kao oni za gradnju stambenih
i stambeno-poslovnih i viSestambenih gradevina.

d. Gradevine u funkciji turizma (manji hoteli, pansioni i sl), koji se grade kao gradevine
osnovne namijene moraju zadovoljiti uvjete za viSestambene zgrade, propisane ovim
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¢lankom.

e. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) smiju se graditi
montazne privremene gradevine - Kiosci.

f. Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti povrSine do 15 m2,
a sluze za prodaju novina, duhana, galanterije, vo¢a i povr¢a, te drugih proizvoda, kao i za
pruzanje manijih ugostiteljskih ili obrtnickih usluga i sli¢no.

g. Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna cjelina od
nekoliko povezanih kioska.

h. Na gradevnim Cesticama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) postava
kioska je moguca unutar pojasa izgradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, kao i
na prostoru izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca ukoliko je razmak izmedu tih
linija najmanje 5 m.

i. U sluaju postave kioska na prostoru izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, isti
se mogu postavljati na nacin da se lociraju ispred uli€nog gradevinskog pravca, ali ne na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od regulacijske linije gradevne €estice, odnosno uli¢ne ograde. S
obzirom na nacin postave kioska na Cestici moguce je izvrsiti prilagodbu uli¢ne ograde.
Ukoliko uvjeti na gradevnoj Cestici dozvoljavaju, a u slu€aju postave kioska na ovaj nacin,
moguce je postaviti do najvise 2 kioska medusobno povezana u sklop, s time da najmanje
polovica Sirine ulicne fronte Cestice bude slobodna radi potrebe koristenja sklopa kioska, te
osiguranja pristupa na Cesticu za potrebe izgradnje osnovne gradevine na Cestici.

j- Ako namjena kioska moze inicirati odredeni kolni promet potrebno je na gradevnoj Cestici
osigurati parkiraliSni prostor.

k. Montazni objekti privremenog karaktera mogu se locirati ispred ulichog gradevinskog
pravca, ali ne na udaljenosti manjoj od 1 m od regulacijske linije Cestice, odnosno ulicne
ograde.

Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Uvjeti gradnje na povrsini poslovne namjene - veliki
trgovacki centar (K2)

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna povrsina gradevne Cestice je 500 m2.
b. Maksimalna povrSina gradevne Cestice nije odredena.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se moze graditi jedna poslovna gradevina preteZito trgovacke
namjene i jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina koje s gradevinom osnovne namjene Cine
prostornu i funkcionalnu cjelinu.

b. Unutar gradevine dozvoljeno je uredenje prostora usluznog sadrzaja (ugostiteljstvo,
liekarna, postolar i sl.) koji upotpunjuje osnovnu namjenu u povrsini do 25% gradevinske
(bruto) povrsine.

a. Gradevina osnovne namjene mora biti gradena na slobodnostojeci nacin.

b. Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mora biti najmanje h/2, gdje je h visina
gradevine, ali ne manje od 3,0 m i najmanje 5,0 m od regulacijskog pravca.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,40.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,00.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ovim Planom nije propisana minimalna i maksimalna gradevinska (bruto) povrsina
gradevina na povrsini poslovne namjene - veliki trgovacki centar.
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7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevine je 9 m.

b. Gradevina moze imati najvise dvije nadzemne etaze (P+1).
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ovim Planom nisu propisani uvjeti za veli¢inu gradevine koja nije zgrada na povrSini
poslovne namjene - veliki trgovacki centar.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Vrsta i nagib krova gradevine nisu ograni¢eni.

b. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje proCelja i krovista te upotrebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno s autohtonim niskim i/ili
visokim zelenilom na prirodnom tlu.

b. Ograde gradevne Cestice smiju biti najvise do 0,5 m u funkciji sprje€avanja ulaza vozila
izvan predvidenih prilaza, a viSe ograde do najvise 2,0 m mogu biti samo uokolo vanjskih
skladisnih i manipulativnih povrsina.

c. Svojom postavom ograde ne smiju se sprjeCavati preglednost raskrizja prometnica niti
ugrozavati kretanje pjeSaka.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Gradevine koje koristi veéi broj razli€itih korisnika i javhe prometne povrSine, moraju biti
gradene ili uredene sukladno posebnom propisu, na nacin da se sprije€i stvaranje
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan kolni pjesacki pristup sa prometne povrsine
minimalne Sirine kolnika 5 m.

b. U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razli¢itog znacaja, prilaz na javnu
prometnu povrSinu moze se ostvariti i sa ceste viSeg reda uz obavezno ishodenje posebnih
uvjeta priklju€enja od strane nadlezne uprave za ceste.

c. Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati smjesStaj za sva potrebna vozila sukladno
propisanom normativu u ovim odredbama.

d. Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi unutar zgrade ili u sklopu
pomocne gradevine.

e. Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine ovisi o veli€ini i
namjeni povrSina u gradevini, a odreduje se prema normativima u poglavlju "2.1.1. Cestovni
promet" ovih Odredbi.

f. Gradevina mora imati priklju¢ak na osnovnu komunalnu infrastrukturu: vodoopskrbnu,
odvodnju, elektroenergetsku i elektroni¢ku komunikacijsku mrezu sukladno uvjetima iz
poglavlja 2. Infrastrukturni sustavi te posebnim uvjetima priklju€enja nadleznih komunalnih
poduzeca.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ovim Planom nisu propisani posebni uvjeti rekonstrukcije ili uklanjanja postojece
gradevine. Postojeée gradevine se rekonstruiraju prema uvjetima gradnje za nove gradevine,
a uklanjanju se sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevinskoj Cestici poslovne namjene - veliki trgovacki centar, smiju se graditi
pomocne gradevine namijenjene redovitoj uporabi poslovne gradevine: spremista, ograde,
prilazi gradevnoj Cestici, nadstreSnice, informativni panoi, solarni kolektori i fotonaponske
Celije te svi elementi urbane opreme.

b. Maksimalna visina nadstresnica je 4,0 m.

Oznaka: 273-20250326-S07 Stranica 11 od 25



Urbanisti¢ki plan uredenja Sudovcina - VaraZdinska ulica

c. Unutar obuhvata poslovne namjene mogu se postavljati informativne vitrine i informativni
panoi. Informativne vitrine su tlocrtne povrsine najvise do 2,0 m2 i visine najvise do 2,0 m.
Informativni panoi su tlocrtne povrdine najvise do 2,0 m2 i visine stupa najvise 5,0 m.
Informativne vitrine i informativni panoi postavljaju se na Cestici tako da ne ometaju
preglednost i sigurnost prometa vozila i pjeSaka.

d. Postava solarnih kolektora i fotonaponskih ¢elija na stupovima nije dozvoljena.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na povrSinama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2) smiju se graditi montazne
priviemene gradevine - Kiosci.

b. Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti povrSine do 15
m2, a sluze za prodaju novina, duhana, galanterije, voéa i povrca, te drugih proizvoda, kao i
za pruzanje manjih ugostiteljskih ili obrtni¢kih usluga i sli¢no.

c. Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna cjelina od
nekoliko povezanih kioska.

d. Na gradevnim Cesticama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2) postava kioska je
moguca unutar pojasa izgradnje poslovnih gradevina, kao i na prostoru izmedu regulacijske
linije i gradevinskog pravca ukoliko je razmak izmedu tih linija najmanje 5 m.

e. U slu€aju postave kioska na prostoru izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, isti
se mogu postavljati na nacin da se lociraju ispred ulichog gradevinskog pravca, ali ne na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od regulacijske linije gradevne €estice, odnosno uliéne ograde. S
obzirom na nacin postave kioska na Cestici moguce je izvrsiti prilagodbu uli€ne ograde.
Ukoliko uvjeti na gradevnoj Cestici dozvoljavaju, a u slu¢aju postave kioska na ovaj nacin,
moguce je postaviti do najvise 2 kioska medusobno povezana u sklop, s time da najmanje
polovica Sirine uliéne fronte Cestice bude slobodna radi potrebe koristenja sklopa kioska, te
osiguranja pristupa na Cesticu za potrebe izgradnje osnovne gradevine na Cestici.

f. Ako namjena kioska moZze inicirati odredeni kolni promet potrebno je na gradevnoj Cestici
osigurati parkirali$ni prostor.

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrdinama

1

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrSinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrSinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrsinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrSinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrSinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrSinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

. visina i broj etaza gradevine

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrSinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrsinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrSinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrsinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrSinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrsinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrSinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrsinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Uvjeti gradnje i uredenja na prometnim povrSinama definirani su u poglavlju 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

1.4. Ostale odredbe
Clanak 7.
(1) S obzirom na to da se ove Odredbe izraduju u postupku transformacije, na povrsini

infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (I1S1) nije dozvoljena gradnja autocesta.

(2) S obzirom na to da se ove Odredbe izraduju u postupku transformacije, na povrsini stambene
namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) nije dozvolijeno na zasebnim gradevnim Cesticama
graditi gradevine javne i drustvene namjene.

Clanak 8.

(1) Pojedini pojmovi koristeni u ovom Planu imaju sljedece znacenje:
- podrum je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50% svoga obujma u
konac¢no uredeni zaravnani teren

- suteren je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
obujma u konac¢no uredeni i zaravnani teren

- prizemlje je dio gradevine Cija se razina zavrSne plohe konstrukcije poda nalazi na koti
konac¢no uredenog i zaravnanog terena ili najviSe 1,5 m iznad kote konacno uredenog i
zaravnanog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma ili suterena

- kat je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad prizemlja

- potkrovljem se smatra dio gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili zadnjega kata i
neposredno ispod kose krovne ili zaobljene konstrukcije, a Cija visina nadozida nije viSa od 120
cm

- visina gradevine se mjeri od najnize kote konacno zaravnatog i uredenog terena uz gradevinu
do visine vijenca - gornjeg ruba stropne konstrukcije, tj. poda zadnjeg kata, odnosno vrha
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nadozida potkrovlja

- gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
gradevine od regulacijske linije

- regulacijska linija je linija koja razgraniCava povrSinu javhe namjene od povrSine druge
namjene

- tlocrtna povrdina gradevine (zemljiSte pod zgradom) je vertikalna projekcija svih zatvorenih
nadzemnih, dijelova gradevine na gradevnu Cesticu.

(2) Ostali pojmovi upotrebljeni u ovom Planu imaju znacenje odredeno prema Zakonu o prostornom
uredenju te propisima i aktima donesenim na temelju tog Zakona.

Clanak 9.

(1) Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina u ovom Planu temelje se na:

- obiljezjima prostora i ciljevima razvoja naselja,

- valorizaciji postojece prirodne i izgradene sredine,

- principu racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja povrsina,

- poticanje razvoja pojedinih prostornih cjelina,

- racionalnom koristenju infrastrukturnih sustava,

- pravilu urbanistiCke i prostorno-planerske struke.

Clanak 10.

(1) PovrSine odredenih namjena i njihov udio u ukupnoj povrsini obuhvata Plana koja iznosi 6,457
m2, je sljededi:

- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), povrSine 3.417 m2, ¢ini 52,92 %
ukupne povrsine obuhvata Plana

- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2), povrSine 1.809 m2, €ini 28,02 % ukupne
povrsine obuhvata Plana

- Prometne povrsine, povrsine 1.231 m2, &ine 19,06 % ukupne povrsine obuhvata Plana.

(2) Na podrucju obuhvata Plana parcelacija zemljiSta moze se odvijati u svrhu formiranja gradevnih
Cestica u skladu s odredbama ovog Plana, a radi postizanja optimalnih veli€ina gradevnih Cestica.

Clanak 11.

(1) Na prostoru obuhvata Plana postupanje s otpadom mora biti u skladu s odredbama Zakona o
otpadu i podzakonskim propisima donesenih na temelju tog Zakona.

(2) Zbrinjavanje komunalnog otpada odvijat ¢e se prema komunalnom redu javnog komunalnog
poduzeca na za to predvideno odlagaliste.

(3) lzdvojeno prikupljanje otpada svaki korisnik mora rijeSiti na svojoj gradevnoj Cestici putem
posuda (kontejnera, kanti ili posebnih spremnika) za privremeno skladiStenje otpada do
organiziranog odvozZenja od nadleZznog poduzeca, odnosno registrirane osobe za obavljanje
djelatnosti sakupljanja otpada.

Clanak 12.
(1) Unutar obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,

neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno uzrokovale vrijednosti emisija
iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okolisa u naselju.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
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Clanak 13.

(1) Uli€na mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav.
(2) Prometne povrsine odredene su Planom kao:

- glavna ulica (G1) - postojeéa drzavna cesta D3

- ostala ulica (O1) - planirana prometna povrsina.

(3) Planom su odredene gradevne Cestice javnih cestovnih povrdina koje omogucavaju uredenje
kolnika, nogostupa i ostalih objekata ceste. Detaljni odnosi izmedu tih povrSina definiraju se
projektnom dokumentacijom.

(4) Gradevna Cestica ulice moze biti i Sira od planirane zbog prometno-tehnickih uvjeta kao $to su:
formiranje raskrizja, prilaz raskrizju, autobusna ugibalista, podzidi, nasipi i sl.

(5) Glavna ulica planske oznake G1 (postoje¢a Varazdinska ulica) planirana je za poboljSanje
gradevinsko-tehni¢kih i prometno-sigurnosnih uvjeta. Sastoji se od dvije kolni¢ke trake 3irine 2,75
m i dvostranog pjeSackog nogostupa Sirine 1,5 m.

(6) Ostala ulica planske oznake O1 planirana je u Sirini od 5,5 m i sastoji se od dvije kolno-pjeSacke
trake Sirine 2,75 m.

(7) Karakteristicni presjeci ulica dani su u Obrazlozenju ovog Plana.

(8) Ukoliko se gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja nalazi unutar zastitnog pojasa javne
ceste, potrebno se pridrzavati posebnih propisa i zatraziti propisane suglasnosti nadleznih tijela
odnosno tvrtki s posebnim ovlastima.

(9) Na javnim cestama i unutar njihovih zastitnih pojaseva nije dopusteno postavljanje vizualnih
efekata koji mogu ometati paznju vozaca, te nije dopusteno postavljanje reklama na mjestima na
kojima bi zbog svog sadrzaja, polozaja te odnosa prema javnoj cesti reklama ugrozavala sigurnost
prometa.

(10) Prilaz s gradevne Cestice, odnosno priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu treba projektirati i
izvesti sukladno posebnim propisima, odluci o nerazvrstanim cestama Opc¢ine Martijanec, odnosno
odredbama ovog Plana, a tako da se ne ugroZava odvijanje prometa na javnoj prometnoj povrsini.

(11) Sve javne prometne povrSine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su
uvjet za formiranje gradevne Cestice, moraju biti vezane na sustav javnih prometnica i moraju se
projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture.

(12) Na javnim cestama i ulicama po kojima se odvija javni prijevoz putnika mogu se graditi
autobusna stajalista s nadstreSnicama za putnike.

(13) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 14.
(1) Parkiralidne i garaZzne potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju se isklju€ivo na gradevnoj Cestici
te gradevine.

(2) Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine ovisi o veli€ini i
namjeni povrsina u gradevini, a odreduje se prema sljedeéim normativima:

- za industriju i skladista 0,4 PGM za 1 radnika u jednoj smjeni

- za zanatske, servisne i usluzne djelatnosti 4 PGM do 100 m2 korisnog prostora
- za uredske prostore 2 PGM do 100 m2 korisnog prostora

- za ugostiteljske objekte 4 PGM do 100 m2 korisnog prostora

- za trgovine 4 PGM do 100 m2 korisnog prostora

- za viSestambene zgrade 1,5 za svaku stambenu jedinicu

- za obiteljske gradevine 1 PGM za svaku stambenu jedinicu

(3) Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta za obiteliske stambene gradevine,
stambeno-poslovne gradevine, poslovne gradevine, proizvodne, servisne i slicne gradevine mora
se osigurati na predmetnoj gradevnoj Cestici.

Oznaka: 273-20250326-S07 Stranica 15 od 25



Urbanisti¢ki plan uredenja Sudovcina - VaraZdinska ulica

(4) Za viSestambene zgrade broj potrebnih parkiraliSno-garaznih mjesta se izvodi iz normativa
danih u stavku (2) ovog €lanka tako da se zbraja broj PGM potrebnih za svaku namjenu u zgradi.

(5) Na gradevinskoj Cestici poslovne namjene, mora se osigurati povrSina za smjestaj motornih
vozila, a najmaniji broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, veli¢ine najmanje 2,50x5,00 m, koji je s
obzirom na namjenu gradevine i djelatnosti u njoj, potrebno je ostvariti sukadno normativima iz
stavka (2) ovog ¢lanka.

(6) Na gradevnoj Cestici poslovne namjene za automobile osoba s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti mora se uz gradevinu ili unutar nje izvesti 5% pristupacnih parkiraliSnih mjesta u
odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta, ali ne manje od jednoga, minimalne veli¢ine 3,75%5,00
m, te vidljivo oznaditi horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Clanak 15.

(1) Kod projektiranja pjeSackih i ostalih javnih povrsina potrebno je postupati u skladu s vazeéim
propisima o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima i normativima za spre€avanje
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

(2) Za potrebe kretanja osoba s invaliditetom, odnosno osoba smanjene pokretljivosti, osoba s
djecom u kolicima i sl. treba na mjestima prijelaza kolnika izvesti upustene rubnjake. Rubnjaci u
kontaktnom dijelu s kolnikom trebaju biti izvedeni u istoj razini, odnosno od njega izdignuti do
najviSe 3 cm. Nagibi kao i povrSinska obrada skosenih dijelova trebaju biti prilagodeni za sigurno
kretanje u svim vremenskim uvjetima.

(3) Kao materijal za oploCenje preporuca se koristenje prirodnih materijala (kamen, Sljunak, zemlja i
sl.), a dozvoljeno je koristenje betonskog oplocenja, asfalta i sli¢nih materijala.

(4) Na javnim povrSinama dozvoljeno je postavljanje urbane opreme (klupe i stolovi, kante/koSevi
za otpatke, Zardinjere, stalci za bicikle i sl.), ograda, rukohvata, nadstrednica, putokaza,
informativnih plo¢a te skulptura, a obavezno je postavljanje javne rasvjete. Rasvjeta mora biti
ekolodka i isklju€ivo u svrhu sigurnosti koriStenja, bez svjetlosnih efekata i nepotrebnog rasipanja
osvjetljenja.

(5) Na javnim povrSinama dozvoljeno je postavljanje nadstreSnica za javni promet te reklamnih
panoa sukladno odredbama ovog Plana, odobrenju Opc¢ine i op¢inskom Odlukom o komunalnom
redu. Reklamni panoi mogu biti u veli€ini oglasne povrdine do 12 m2 tako da je omoguceno
nesmetano koristenje javnih povrsina i preglednost.

(6) Postava reklama uz ceste, izvan podruc¢ja koje je regulirano posebnim propisima (zemlji$ni
pojas i zastitni pojas javne ceste), moguce je na nacin da se ne ometa promet i vidno polje vozaca.
Najvec¢a povrSina takvih panoa moze iznositi 12 m2, visina 5 m, te ne smiju biti postavljani na
manjem razmaku od 150 m.

(7) Ispod pjedackinh i ostalih javnih povrsina dozvoljeno je postavljanje komunalne infrastrukture.
Clanak 16.

(1) Planom se omogucuje gradnja i uredenje povrSina za biciklisticki promet u sklopu prometnice
oznake G1 i to kao:

- biciklisticke staze — prometna povrsina namijenjena za promet bicikala, izgradena odvojeno od
prometnih povrSina za motorna vozila i ozna¢ena odgovaraju¢om prometnom signalizacijom;

- zajednicke biciklisticko-pjeSacke staze — staza uz kolnik namijenjena za kretanje bicikala i
pjeSaka, povidene nivelete u odnosu na kolnik.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 17.

(1) Unutar obuhvata Plana nema zZeljezni¢kog prometa.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 18.

(1) Unutar obuhvata Plana nema pomorskog prometa.
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2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 19.

(1) Unutar obuhvata Plana nema prometa unutarnjim vodama.
2.1.5. Zracéni promet

Clanak 20.

(1) Unutar obuhvata Plana nema zraénog prometa.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 21.

(1) Prikaz sustava elektroni¢kih komunikacija dan je na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski
sustav.

(2) Detaljno odredivanje trasa i uredaja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture utvrduje se
projektnom dokumentacijom vodeci raCuna o lokalnim i mikrolokacijskim moguénostima i drugim
okolnostima.

(3) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture potrebno je pridrzavati se posebnih uvjeta, vazeéih propisa, kao i propisanih
udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja, te pribaviti suglasnosti nadleznih sluzbi i
ostalih korisnika infrastrukturnih povrsina.

(4) Za sve radove na izgradniji ili rekonstrukciji elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture na javnim
povrSinama, uklju€ujuci i izvodenje prikljucaka, investitori su duzni pribaviti posebne uvjete gradnje
i sanacije i od strane Opcine.

Clanak 22.

(1) U svim ulicama u obuhvatu Plana, uz regulacijski pravac, osigurani su pojasevi za polaganje
distributivne elektroniCke komunikacijske kanalizacije (DEKK) koju je potrebno, gdje god je to
moguce, izvesti kao podzemnu, a to€na pozicija unutar profila ulice (s jedne strane ili obostrano)
utvrdit ¢e se detaljnom projektnom dokumentacijom.

(2) Uz trase elektronicke komunikacijske infrastrukture dozvoljeno je postavljanje eventualno
potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za smjestaj komunikacijske opreme) za
uvodenje novih tehnologija, odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.

(3) Kod projektiranja i gradnje elektronicke komunikacijske mreze moraju se primjenjivati tipski
zdenci povezani putem PVC cijevi. Na mjestima prijelaza kolnika moraju se postavljati zastitne
cijevi.

(4) Postoje¢u elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu moguée je dograditi, rekonstruirati,
odnosno rekonfigurirati i/ili izgraditi zamjensku, radi implementacije novih tehnologija, odnosno
potreba novih operatora, vodeci raCuna o pravu zajedni¢kog koridtenja od strane viSe operatora.

Clanak 23.

(1) Unutar obuhvata Plana dozvoljeno je postavljanje osnovnih postaja i povezane opreme
pokretnih komunikacija kao krovnih antenskih prihvata na izgradenim gradevinama te postavljanje
mikro baznih stanica i pripadajuc¢ih malih antena (radi manje uodljivosti obojenih u boji podloge na
koju se ucvrscéuju).

(2) U postupku pribavljanja propisane dokumentacije, te prilikom gradnje gradevina iz prethodnog
stavka, potrebno je pridrzavati se i posebnih uvjeta sigurnosti, zastite i spasavanja, zastite zdravlja
ljudi te zastite okolisa.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
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Clanak 24.

(1) Unutar obuhvata Plana nema sustava veza, odasSiljaca i radara.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 25.

(1) ToCne pozicije uredaja i vodova plinoopskrbne mreze te mjesto priklju¢enja odrediti ¢e se i
obrazloziti detaljnom projektnom dokumentacijom vodeci raCuna o lokalnim i mikrolokacijskim
mogucnostima i drugim okolnostima.

(2) Raspored instalacija komunalne infrastrukture se utvrduje tako da se jednom stranom ulice
polazu instalacije elektroopskrbe i elektroni¢kih komunikacija, te eventualno kanalizacije (ukoliko se
ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice polazu se vodovodne i plinske instalacije.

(3) Polozaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojasa prometnica mora se uskladiti s
propozicijama prema DIN EN 1998 i vazec¢im hrvatskim propisima prema pojedinim vrstama
komunalne infrastrukture.

(4) Za sve radove na izgradnji ili rekonstrukciji komunalne infrastrukture na javnim povrSinama,
ukljucujuci i izvodenje priklju€aka, investitori su duzni pribaviti posebne uvjete gradnje i sanacije i
od strane Opcine.

(5) Sve poprecne prijelaze vodova komunalne infrastrukture mora se fizicki zastititi na odgovarajuéi
tehnicki ispravan nacin (zastitne cijevi i slicno) i to se smatra obvezom prilikom izgradnje ili
rekonstrukcije bilo prometnih povrdina bilo infrastrukture. Kod krizanja vodova komunalne
infrastrukture horizontalni i vertikalni razmaci moraju se izvesti u skladu s tehnickim propisima.

(6) U zastitnim pojasevima infrastrukture nije dozvoljena gradnja ni rekonstrukcija gradevina bez
prethodne suglasnosti i posebnih uvjeta nadleznih tijela.

Clanak 26.

(1) Prikaz plinoopskrbnog sustava, odnosno razvoda distributivne plinske mreze, dan je na
kartografskom prikazu 2.2. Energetski sustav.

(2) Obuhvat Plana plinom se snabdijeva iz postojece plinoopskrbne mreze.

(3) Kod izgradnje distributivne mreze obvezna je primjena upute za projektiranje srednjetlacnih i
niskotlacnih plinovoda.

(4) Distributer je obvezan preventivnim odrzavanjem i nadzorom postoje¢eg sustava ukloniti,
odnosno smanijiti na minimum, moguénost nastanka kvarova koji mogu imati za posljedicu
zagadenje okolisa.

(5) Ukoliko se pokaze potreba za snabdjevanjem iz spremnika UNP, minimalna sigurnosna
udaljenost spremnika do susjednih objekata, javne prometnice ili druge javne povrdine mjerena od
gabarita nadzemnog ili okna podzemnog spremnika je 5 m. Ukoliko se na Cestici postavlja vise
spremnika njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje 2 m za nadzemne i 1 m za
podzemne spremnike.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 27.

(1) To€ne pozicije uredaja i vodova elektroenergetske mreze te mjesto prikljucenja odrediti ¢e se i
obrazloziti detaljnom projektnom dokumentacijom vodeci raCuna o lokalnim i mikrolokacijskim
mogucnostima i drugim okolnostima.

(2) Raspored instalacija komunalne infrastrukture se utvrduje tako da se jednom stranom ulice
polazu instalacije elektroopskrbe i elektroni¢kih komunikacija, te eventualno kanalizacije (ukoliko se
ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice polazu se vodovodne i plinske instalacije.

(3) Polozaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojasa prometnica mora se uskladiti s
propozicijama prema DIN EN 1998 i vazec¢im hrvatskim propisima prema pojedinim vrstama
komunalne infrastrukture.
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(4) Za sve radove na izgradnji ili rekonstrukciji komunalne infrastrukture na javnim povrSinama,
uklju€ujuci i izvodenje priklju€aka, investitori su duzni pribaviti posebne uvjete gradnje i sanacije i
od strane Opdine.

(5) Sve poprecne prijelaze vodova komunalne infrastrukture mora se fiziCki zastititi na odgovarajuci
tehnicki ispravan nacin (zastitne cijevi i sliéno) i to se smatra obvezom prilikom izgradnje ili
rekonstrukcije bilo prometnih povrSina bilo infrastrukture. Kod krizanja vodova komunalne
infrastrukture horizontalni i vertikalni razmaci moraju se izvesti u skladu s tehni¢kim propisima.

(6) U zastitnim pojasevima infrastrukture nije dozvoljena gradnja ni rekonstrukcija gradevina bez
prethodne suglasnosti i posebnih uvjeta nadleznih tijela.

Clanak 28.

(1) Na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav dan je pregled elektroenergetskih instalacija i
uredaja. Lokacije su dane nacelno, a tona pozicija biti ¢ée odredena i obrazlozena kroz projektnu
dokumentaciju.

(2) Unutar obuhvata Plana dopustena je uporaba alternativnih (obnovljivin) izvora energije
(sunceva energija i sl.) te ugradnja opreme i uredaja, a sve sukladno uvjetima iz poglavlja 2.3.2.1.
Obnovljivi izvori ovih Odredbi.

Clanak 29.

(1) Planom se odreduje izvedba podzemne kabelske niskonaponske mreze.

(2) Polozaj elektroenergetskih vodova neovisno od naponske razine odreden je u izvankolni¢kim
povrSinama u skladu s rasporedom pojaseva infrastrukturnih vodova u popreénom presjeku ulica.

(3) Elektroenergetsku mrezu treba projektirati i izvoditi prema hrvatskih propisima uskladenima s
EU normativima.

(4) Postojece zratne vodove moguce je, prema potrebi, zamijeniti podzemnim energetskim
kabelima koje je potrebno voditi uz ve¢ postojece povrsine prometne ili druge infrastrukture.

(5) Pri izgradnji gradevina mora se voditi raCuna o zracnim vodovima, tj. moraju se postivati
minimalne propisane udaljenosti.

(6) Stupovi zraCnih vodova niskonaponske mreze, nadzemne telefonske i druge instalacije trebaju
se locirati unutar ulicne ograde vlasnika (maksimalno 0,5 m), a izuzetno izvan ulicne ograde, i to na
maksimalnoj udaljenosti 0,5 m od linije ulicne ograde.

(7) Radi nemogucnosti preciznog planiranja potreba za energijom pojedinih korisnika, izgradnja
transformatorskih stanica (TS) 10(20)/0,4 kV moguca je unutar gradevinskih Cestica drugih
osnovnih namjena ili na zasebnim gradevnim ¢esticama. Preporuca se nove trafostanice 10 (20)/04
kV graditi na regulacijskom pravcu radi moguénosti pristupa mehanizaciji potrebnoj za odrzavanje
trafostanice.

Clanak 30.

(1) Javna rasvjeta postavlja se na rasvjetne stupove Kkoji se napajaju podzemnom
elektroenergetskom mrezom. Detaljna pozicija stupova i vodova biti ¢e odredena projektnom
dokumentacijom za pripadajucu ulicu ili drugu javnu povrsinu.

(2) Stupovi javne rasvjete bojom i oblikovanjem moraju biti prilagodeni specificnostima pratece
izgradnje, a rasvjetna tijela moraju biti ekoloSka bez nefunkcionalnog rasvijetljenja i dekorativnih
svjetlosnih efekata.

2.3.2.1. Obnovljivi izvori
Clanak 31.

(1) Solarni kolektori i/ili fotonaponske ¢elije i toplinski kolektori mogu se postavljati na procelja i/ili
krovove svih gradevina unutar obuhvata Plana, uklju€ivo i nadstre$nice nad parkirali§tima i drugim
povrS§inama, pod uvjetom da se radi o proizvodniji energije koja se prvenstveno Koristi za vlastite
potrebe.

(2) Solarni kolektori i/ili fotonaponske ¢elije i toplinski kolektori mogu se postavijati i na teren
okuénica stambenih gradevina kao pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici za potrebe osnovne
gradevine, pri €emu svojom povrSinom ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti gradevne &estice.
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(3) Postava fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora mora biti takva da ne ugrozava rad i
koristenje susjednih gradevnih Cestica.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 32.

(1) Togne pozicije uredaja i vodova vodoopskrbne mreze te mjesto prikljucenja odrediti ¢e se i
obrazloziti detaljnom projektnom dokumentacijom vodeci raCuna o lokalnim i mikrolokacijskim
mogucnostima i drugim okolnostima.

(2) Raspored instalacija komunalne infrastrukture se utvrduje tako da se jednom stranom ulice
polazu instalacije elektroopskrbe i elektroni¢kih komunikacija, te eventualno kanalizacije (ukoliko se
ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice polazu se vodovodne i plinske instalacije.

(3) Polozaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojasa prometnica mora se uskladiti s
propozicijama prema DIN EN 1998 i vazec¢im hrvatskim propisima prema pojedinim vrstama
komunalne infrastrukture.

(4) Za sve radove na izgradnji ili rekonstrukciji komunalne infrastrukture na javnim povrSinama,
uklju€ujudi i izvodenje priklju€aka, investitori su duzni pribaviti posebne uvjete gradnje i sanacije i
od strane Opdine.

(5) Sve poprecne prijelaze vodova komunalne infrastrukture mora se fizicki zastititi na odgovarajuéi
tehnicki ispravan nacin (zastitne cijevi i slicno) i to se smatra obvezom prilikom izgradnje ili
rekonstrukcije bilo prometnih povrsSina bilo infrastrukture. Kod krizanja vodova komunalne
infrastrukture horizontalni i vertikalni razmaci moraju se izvesti u skladu s tehni¢kim propisima.

(6) U zastitnim pojasevima infrastrukture nije dozvoljena gradnja ni rekonstrukcija gradevina bez
prethodne suglasnosti i posebnih uvjeta nadleznih tijela.

Clanak 33.

(1) Sustav vodoopskrbe dan je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.
(2) Obuhvat Plana vodom se snabdijeva iz postoje¢eg sustava javnog vodovoda.

(3) Priklju€enju novih potroSaca smije se pristupiti tek nakon osiguranja adekvatnih kapaciteta,
odnosno, uz suglasnost nadleznog vodoopskrbnog poduzeca.

(4) Na vodoopskrbnoj mrezi mora se izgraditi nadzemna hidrantska mreza u skladu s vazecim
propisima.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 34.

(1) To€ne pozicije uredaja i vodova mreze odvodnje otpadne i oborinske vode te mjesto prikljucenja
odrediti ¢e se i obrazloziti detaljnom projektnom dokumentacijom vodec¢i raCuna o lokalnim i
mikrolokacijskim moguénostima i drugim okolnostima.

(2) Raspored instalacija komunalne infrastrukture se utvrduje tako da se jednom stranom ulice
polazu instalacije elektroopskrbe i elektroni¢kih komunikacija, te eventualno kanalizacije (ukoliko se
ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice polazu se vodovodne i plinske instalacije.

(3) Polozaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojasa prometnica mora se uskladiti s
propozicijama prema DIN EN 1998 i vazec¢im hrvatskim propisima prema pojedinim vrstama
komunalne infrastrukture.

(4) Za sve radove na izgradnji ili rekonstrukciji komunalne infrastrukture na javnim povrSinama,
ukljucujuci i izvodenje priklju€aka, investitori su duzni pribaviti posebne uvjete gradnje i sanacije i
od strane Opcine.

(5) Sve poprecne prijelaze vodova komunalne infrastrukture mora se fizicki zastititi na odgovarajuéi
tehnicki ispravan nacin (zastitne cijevi i slicno) i to se smatra obvezom prilikom izgradnje ili
rekonstrukcije bilo prometnih povrdina bilo infrastrukture. Kod krizanja vodova komunalne
infrastrukture horizontalni i vertikalni razmaci moraju se izvesti u skladu s tehnickim propisima.
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(6) U zastitnim pojasevima infrastrukture nije dozvoljena gradnja ni rekonstrukcija gradevina bez
prethodne suglasnosti i posebnih uvjeta nadleznih tijela.

Clanak 35.

(1) Sustav odvodnje otpadnih voda dan je na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Ovim Planom je propisana izgradnja mjeSovitog sustava odvodnje, ali se predlaze razmotriti
mogucénost izgradnje razdjelnog sustava javne odvodnje i to potpuno razdjelnog sustava uz
drzavnu cestu oznake G1, te nepotpuno razdjelnog sustava (samo za sanitarnu otpadnu vodu) u
podrucju ceste oznake O1.

Clanak 36.

(1) Sve gradevine moraju biti priklju¢ene na javni sustav odvodnje.

(2) Trase vodova sustava odvodnje su nacelne te je detaljnom projektnom dokumentacijom
moguce predvidjeti i modificirane trase te crpne stanice koje ovim Planom nisu predvidene.

(3) Sve otpadne vode treba prije upustanja u recipijent tako tretirati da se uklone sve Stetne
posljedice za okolinu, prirodu i recipijent, tj. uvjet je da stupanj proc¢is¢avanja voda koje se upustaju
u recepijent bude istovjetan postojec¢oj (ili propisanoj) kvaliteti recipijenta.

(4) Daje se moguénost fazne realizacije odvodnje otpadnih voda.

(5) Iznimno, do realizacije planiranog sustava odvodnje, odvodnja se mora temeljiti na dobro
izvedenim nepropusnim trodijelnim sanitarnih jamama i njihovom urednom odrZavanju od za to
nadlezne pravne ili registrirane fizicke osobe, a sukladno posebnim propisima. Ukoliko sadrzaj
nepropusne sanitarne jame ima koncentraciju pojedinih elemenata iznad dopustene, mora biti
obraden odgovaraju¢im predtretmanima. U prijelaznom razdoblju, te na podruc¢jima gdje se nece
izgraditi sustav odvodnje, moguée je, umjesto sanitarnih jama, odvodnju rijesiti individualno ili
grupno (za manju grupaciju gradevina), izgradnjom manjih sustava i uredaja za procid¢avanje
otpadnih voda prema uvjetima nadlezne pravne osobe.

(6) Ukoliko se kod izvedbe cjelovitog sustava odvodnje, odvodnja otpadnih voda poc¢ne provoditi
prije realizacije uredaja za proCiS¢avanje, otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u sustav
javne odvodnje, ve€ uz predtretmane, kao i separaciju ulja i masti.

(7) Otpadne vode koje se ispustaju u povrSinske vode i u gradevine javne odvodnje moraju
zadovoljavati grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda, sukladno vazec¢em propisu o0 vodama.
Sve otpadne vode trebaju prije ispustanja u recipijent proéi odgovarajuée procis¢avanje kako bi
zadovoljile grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda.

(8) U prijelaznom razdoblju svaki gospodarski sadrzaj treba zasebno tretirati otpadne vode iz svog
procesa (sanitarne jame, vlastiti uredaj za procis¢avanje otpadnih voda s ispustanjem u recipijent
sukladno posebnim propisima i prema posebnim uvjetima nadleZznog poduzeca).

Clanak 37.

(1) Prilikom izgradnje, vodove javne odvodnje je potrebno locirati uz prometnice i njome rijeSiti
odvodnju oborinskih voda s prometnih povrSina, uz obvezu izgradnje potrebnih elemenata radi
zastite ulaska nezZeljenih necisto¢a u sustav.

(2) Do realizacije sustava javne odvodnje, odvodnja oborinskih voda se, gdje je to provedivo vrSi u
odvodni jarak iskopan uz prometnicu, minimalne Sirine 0,5 m, koji se ne smije zatrpavati bez
zacjevljivanja.

(3) Oborinske vode s povrSina na kojima postoji moguénost oneciS¢enja uljima i mastima (javne
prometnice, parkiralidta s 10 i viSe parkiraliSno-garaznih mjesta za osobna vozila ili 6 i vide za
kamione i autobuse i sl.) prije ispustanja u recipijent potrebno je prikupiti i odgovarajuée procistiti
(taloznica, separator ulja i masti).

(4) Sve oborinske vode s gradevnih Cestica izvan javnih uliénih povrSina trebaju se upustiti u tlo na
povrsini te gradevne Cestice, bez prelijevanja na susjedne gradevne Cestice. Upustanje u tlo treba
izvesti rasprSeno, mrezom drenaznih cijevi ili koncentrirano upojnim bunarima adekvatnog
kapaciteta.

(5) Krovne oborinske vode mogu se upustiti u teren putem upojnih bunara odgovarajuceg
kapaciteta.
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2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 38.

(1) Unutar obuhvata Plana nema vodotoka i voda.
2.4.4. Melioracijska odvodnja

Clanak 39.

(1) Unutar obuhvata Plana nema melioracijske odvodnje.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢enl dijelovi prirode
Clanak 40.

(1) Unutar obuhvata Plana nema zakonom niti planovima viSe razine utvrdenig podrucja posebnih
prirodnih vrijednosti pa se slijedom iznesenog ne primjenjuju posebne mjere zastite prirode.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 41.

(1) Unutar obuhvata Plana nisu zakonom niti planovima viSe razine utvrdena podrucja posebno
vrijednih kulturno-povijesnih cjelina niti gradevina pa se slijedom iznesenog ne primjenjuju posebne
mjere zastite kulturnih dobara.

(2) Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih ni evidentiranih arheoloskih lokaliteta. Medutim, ukoliko
se prilikom izvodenja gradevinskih radova i bilo kakvih iskopa naide na predmete ili nalaze
arheoloskog ili povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti i o tome obavijestiti
nadlezni konzervatorski odjel uprave za zastitu kulturne bastine.

Clanak 42.

(1) Nacelne mjere zastite ambijentalnih vrijednosti su sljedece:

- prilikom projektiranja gradevina birati materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima
okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi i obratiti paznju da se buduce gradevine visinom i
oblikovanjem uklope i krajobraz,

- prilikom ozelenjavanja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece elemente
autohtone flore saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje,

- oCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti.
3.1.3. Krajobraz

Clanak 43.

(1) Ovim Planom nedaju se posebne mjere za zastitu krajobraza.
3.1.4. EkoloSka mreza (Natura 2000)

Clanak 44.

(1) Unutar obuhvata Plana nema zakonom utvrdenih podrucja ekoloske mreze Natura 2000.

3.2. Posebna ogranitenja

3.2.1. Tlo
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Clanak 45.

(1) Mjere zastite tla unutar obuhvata Plana su sljedece:
- nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda,

- u slu€aju predvidljivosti opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba dati zastiti istih pred
korisni¢kim interesima,

- predlaze se orijentacija poljoprivredne proizvodnje na ekoloSku (bioloSku, organsku)
proizvodnju poljoprivrednih proizvoda,

- podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekuéinu i imati rigole za odvodnju
osoke u gnojisnu jamu, a dno stijenke gnojita do visine od 50 cm iznad terena mora biti
izvedeno od nepropusnog materijala,

- sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov
te otvore za CiS¢enje i zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih objekata i naprava, za jame i
silose za osoku vrijede jednaki propisi kao i za gnojista,

- otpad odlagati na propisani nacin.
Clanak 46.

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina, koje se planiraju
graditi na podru&ju obuhvata Plana, uskladiti sa zakonskim propisima za seizmi¢nu zonu intenziteta
VII stupnja MCS skale (kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmiénost ili
protupotresno inzenjerstvo sukladno posebnim propisima).

3.2.2. Vode i more
Clanak 47.

(1) U svrhu zastite podzemnih voda neophodno je:
- sprije€iti nekontrolirano odlaganje otpada,

- u cijelosti izgraditi sustav odvodnje otpadnih voda i sve postojeCe i nove gradevine obavezno
prikljuciti na taj sustav,

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni
sustav i recipijente u koje se upustaju,

- do izgradnje javne kanalizacijske mreze, fizitke i pravne osobe duzne su sve otpadne vode
upustati u vodonepropusne trodijelne betonske sanitarne jame s moguénoScu praznjenja od za
to nadlezne pravne osobe,

- ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni sustav poCne provoditi prije realizacije uredaja za
procis¢avanje, neophodno je odvodenje otpadnih voda provoditi preko trodijelnih sanitarnih
jama.

(2) U svrhu zastite povrSinskih voda neophodno je:

- pravne i fizicke osobe mogu ispustati otpadne vode u okviru propisanih grani¢nih vrijednosti
emisija,

- nova namjena u prostoru ne smije utjecati na smanjenje kvalitete niti razine povrsinskih i
podzemnih voda, a ako do istoga dode, investitor i izvoditelj radova duzni su sanirati nastalo

stanje, odnosno, duzni su svaki u granicama svoje odgovornosti snositi sve troSkove i podmiriti
sve Stete koje su zbog istog nanijete prirodi i okoliSu, te uvjetima rada i zivota na tom podrudju.

Clanak 48.

(1) Procjenom rizika iz stavka (2) prethodnog &lanka, procijenjena je moguca ugrozenost sjevernog
dijela Opcine (do drzavne ceste D2) od udarnog vala i plavljenja u slucaju proloma akumulacijske
brane HE Cakovec.

(2) Moguée poplavno podrugje u sluéaju proloma akumulacijske brane HE Cakovec prikazano je na
kartografskom prikazu 3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite prostora.
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(3) Gradevine se moraju graditi od ¢vrstog materijala i na nacin da dio objekta ostane nepoplavljen i
za najvece vode Cija je visina/kota maksimalnog nivoa plavljenja utvrdena u sljede¢em podstavku:

- EKSTREMNE ZONE PLAVLJENJA na podrugju HE Cakovec:

1. 1. Mjesto: Sudov¢€ina; kota max. nivoa je 155,50 m.n.m.; kota terena je 155,00 m.n.m.;
vrijeme pojave vala je 20 minuta

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja

3.2.3.1. Zastita od prirodnih i drugih nesreca
Clanak 49.

(1) Unutar obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili posredno ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okoliSa, niti se
smije zemljiste uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

(2) Za podrucje Opéine Martijanec izradena je Procjena rizika od velikih nesre¢a na podruéju
Opéine Martijanec (Vizor d.o.o., travanj 2017. god.), temeljem posebnih propisa o zastiti i
spasavanju i Smjernica za izradu procjena rizika na podrucju Varazdinske Zzupanije, koje je utvrdila
Varazdinska Zupanija. Procjenu rizika usvojilo je Opcinsko vije¢e Opcine Martijanec (Odluka o
usvajanju objavljena je u "Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije" br. 65/17.).

(3) Mjere zastite, nacCin uzbunjivanja i obavjeScivanja stanovnistva te evakuacija i zbrinjavanje
stanovnistva i materijalnih resursa utvrdeno je Planom zastite i spasavanja i Operativnim planom
Opéine Martijanec (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije”, 28/15).

(4) Evakuacija unutar obuhvata Plana obavljat ¢e se preko prometne mreze (ostale ulice i glavne
ulice). Radi osiguranja pristupa interventnih vozila i omogucavanja evakuacije propisane su visine i
udaljenosti gradevina od prometnih povrSina kako bi se sprije€ilo njihovo ruSenje na prometne
povrsine.

Clanak 50.

(1) Prilikom projektiranja i izvodenja moraju se primjenjivati odredbe Zakona o zastiti od pozara i
posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od pozara. U svrhu spreavanja Sirenja
pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti izgradena u skladu s
Pravilnikom o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu¢aju pozara.

(2) U svrhu spre€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m, ako je Planom dozvoljeno i manje samo ako se dokaZze,
uzimajuci u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja pozZara, karakteristike materijala gradevina,
veli€ine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozar nece prenijeti na susjedne
gradevine.

(3) Gradevine gradene kao dvojne ili u nizu moraju biti medusobno odvojene od susjednih
gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov
gradevine najmanje 0,5 m ili zavr§ava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje
1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

(4) Pridrzavajuci se odredbi propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po
planiranim javnim prometnim povrSinama ¢ime je omoguéen pristup do svake gradevne Cestice.
Kod projektiranja internih prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju
propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s odredbama
posebnih propisa iz zakonske regulative u oblasti zastite od pozara.

(5) Obvezno je izgraditi Planom odredene cjevovode za potrebne koli¢ine vode za gasenje pozara.
Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnog sustava obvezna je izgradnja hidrantske mreze u
skladu s odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od pozara.
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Clanak 51.

(1) Glede osiguranja uvjeta za sklanjanje ljudi, materijalnih i drugih dobara na podrucju obuhvata
Plana nije potrebno graditi javna skloniSta za potrebe sklanjanja ljudi, ve¢ ¢ée se stanovnistvo
sklanjati u ku¢nim sklonistima, podrumima i javnim objektima koji se mogu, uz odgovarajuéu
edukaciju korisnika i brzu prilagodbu, pretvoriti u adekvatne prostore za sklanjanje.

3.2.3.2. Zastita od buke
Clanak 52.

(1) Radi zastite od buke treba se pridrzavati odredbi Zakona o zastiti od buke i podzakonskim
propisima donesenih na temelju tog Zakona.

(2) Zastita od buke generirane radnim procesima treba se provesti unutar pripadaju¢e gradevne
Cestice odnosno gradevine.

(3) Od komunalne buke, generirane prometom motornih vozila na prometnicama, preporucena je
zastita nasadima bilja.

3.2.4. Zrak
Clanak 53.
(1) Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje izazivaju zagadenja

zraka, odnosno izazivaju prekoraCenje propisanih grani¢nih vrijednosti kakvoce zraka, niti
ispustanje u zrak onecisc¢ujucih tvari u koncentraciji viSoj od propisane posebnim propisima.

(2) Uredenjem gradevne Cestice odnosno organizacijom tehnoloSkog procesa mora se sprijeciti
raznodenje prasine i Sirenje neugodnih mirisa.

3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 54.

(1) Unutar obuhvata Plana nema podrudja posebnog nacina koristenja.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Clanak 55.

(1) Unutar obuhvata Plana nema podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

[IS-4-1] Vodoopskrba i drugo koristenje voda

[1S-4-1-5001] Vodoopskrbni cjevovod s —  [1S-4-1-5002] Vodoopskrbni cjevovod s
pripadaju¢im gradevinama i uredajima -

E pripadaju¢im gradevinama i uredajima """""""""" planirano

,,,,,,,,,,,,,,

[1IS-4-2] Otpadne i oborinske vode

,,,,,,,,,,,,, . [1S-4-2-5002] Cjevovod za javnu odvodnju s pripadajuc¢im gradevinama i uredajima - planirano

[IS-4-3] Uredenje vodotoka i voda
[IS-4-4] Melioracijska odvodnja
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[ZP-2-1-2003] Podrucje najveceg intenziteta potresa (VII° i viSe MCS)

[ZP-2-2] Vode i more
5 [ZP-2-2-2005] Podrucje opasnosti od poplava

[ZP-2-3] Podrucja posebnih ogranicenja

[ZP-2-4] Zrak

[ZP-3-1] Podrucja posebnog nacina korisStenja

[ZP-3-2] Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
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1. Obrazlozenje

1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Urbanisti¢ki plan uredenja Sudovéina - Varazdinska ulica (u daljnjem tekstu Plan) izraden je na osnovi
ugovora skloplienog izmedu Opcine Martijanec i tvrtke Akteracija d.o.0. iz Zagreba.

Osnova za izradu i transformaciju Plana je:
- Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine", 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23,
u daljnjem tekstu: Zakon)
- Pravilnik o prostornim planovima ("Narodne novine", 152/23, u daljnjem tekstu: Pravilnik)
- Prostorni plan Varazdinske Zupanije (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije”, 8/00, 29/06,
16/09, 96/21, 20/24 i 34/24 - prociSceni tekst)
- Prostorni plan uredenja Opcine Martijanec (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije”, 19/03,
02/13, 47/18, 59/18 - prociséeni tekst, 55/22 i 83/22 - procisceni tekst) (u daljnjem tekstu:
PPUO Martijanec)
- Odluka o donoSenju UrbanistiCkog plana Sudov¢ina - Varazdinska ulica ("Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije", 6/22) i
- Odluka o transformaciji Urbanistickog plana uredenja Sudov€ina - Varazdinska ulica
(“Sluzbeni vjesnik Op¢ine Martijanec”, 3/24).
Urbanisticki plan uredenja Sudovcina - Varazdinska ulica (u daljnjem tekstu: Plan) donesen je na 6.
sjednici op¢inskog vije¢a Opc¢ine Martijanec odrzanoj u periodu od 26. do 28. sije€nja 2022. godine, a
objavljen je u Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije broj 6/22. Plan je izraden u skladu s vaze¢om

prostorno-planskom dokumentacijom i zakonskom regulativom iz podruéja prostornog uredenja te u
skladu s Pravilnikom.

Nositelj transformacije Plana je Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Martijanec.

1.2. Razlozi donosenja

Obveza izrade urbanistickog plana propisana je Zakonom o prostornom uredeniju, kao i ¢lankom 248.
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Martijanec.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojec¢eg stanja)
1.3.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Plan obuhvaca 6.457 m? dijela naselja Martijanec.

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opcine Martijanec i uvidom na terenu razvidno je da je
unutar obuhvata Plana gradevinsko podrucje u potpunosti neizgradeno.

Sve katastarske Cestice unutar obuhvata Plana, osim katastarske Cestice 503. k.o. Martijanec, koja se
odnosi na Varazdinsku ulicu, su neuredene i neizgradene gradevinske Cestice i zapustene su ili se
koriste za poljoprivrednu proizvodnju bez trajnih nasada.

Prema Popisu stanovnika 2011. broj stanovnika u cijeloj Op¢ini Martijanec je bio 3.843, a broj
domacinstava 1.173, od €ega je na naselje Sudovdina otpadalo 360 stanovnika u 107 kuéanstva.

Obuhvat Plana prikazan je na Informacijskom sustavu prostornoga uredenja (https://ispu.mgipu.hr/).

1.3.2. Prostorno razvojne znacajke



Podrucje koje je predmet ovog Plana je neizgradeno, osim k.¢. 503 k.o Martijanec koja se korisiti kao
prometnica, Varazdinska ulica - drzavna cesta D2.

Teren je gotovo u potpunosti ravan bez vecih visinskih razlika.

Blizina Varazdina, glavnih prometnih pravaca i infrastrukture pridonosi atraktivnosti ovod prostora.
Atraktivnost ¢e dodatno porasti nakon realizacije stambenih i poslovnih sadrzaja koji se planiraju
izgraditi unutar zone obuhvata Plana.

Neizgradene gradevinske Cestice koje se koriste za poljoprivrednu proizvodnju unutar obuhvata mogu
se do realizacije Plana koristiti na dosada$nji nacin, uz uvjete odredene posebnim propisima, te se
moraju odrzavati urednima.

1.3.3. Infrastrukturna opremljenost

Juznim dijelom obuhvata prolazi drzavna cesta D2 (Varazdinska ulica). PjeSacki promet u zoni
obuhvata je rijeSen obostrano.

Uz juzni rub obuhvata Plana u Varazdinskoj ulici je poloZen vodoopskrbni cjevovod @150 mm, lokalni
plinovod & 110 te je planiran sustav odvodnje, a sjeverno od obuhvata Plana je planirana lokacija
uredaja za procdiS¢avanje otpadnih voda s ispustom.

U neposrednoj blizini obuhvata, nalaze se dvije postoje¢e trafostanice (zapadno od obuhvata
trafostanica Sudovéina i isto¢no od obuhvata trafostanica Martijanec 1). Distribucija elektri¢ne
energije djelomi¢no je nadzemna, a djelomiéno podzemna. Javna rasvjeta je rijeSena uz Varazdinsku
ulicu.

Takoder, u neposrednoj blizini, isto€no od zone obuhvata Plana nalazi se jedinica poStanske mrezZe i
mjesna centrala (RSS Donji Martijanec). Obuhvat Plana se nalazi unutar porucja koje ¢e obuhvatiti
planirani RSS Vrbanovec.

Sjeveroistocno od obuhvata Plana planira se reciklazno dvoriSte za odvojeno prikupljanje otpada u
gospodarenju komunalnim otpadom i reciklaZno dvoriste za gradevni otpad.

1.3.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Unutar obuhvata Plana nema zasticenih podrucja prirode niti podru¢ja ekoloSke mreze Natura 2000
pa se slijedom iznesenog ne primjenjuju posebne mjere zastite prirode.

Unutar obuhvata Plana nema zasticenih kulturno-povijesnih cjelina i gradevina te nema zasti¢enih i
evidentiranih arheoloskih lokaliteta. Medutim, ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih radova i bilo
kakvih iskopa naide na predmete ili nalaze arheoloskog ili povijesnog znacaja, potrebno je radove
odmah obustaviti i 0 tome obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel uprave za zastitu kulturne bastine.

1.3.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoc¢a
stanovanja i izgradenosti)

Za obuhvat Plana na snazi je Prostorni plan uredenja Opcine Martijanec (“Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije”, 19/03, 02/13, 47/18, 59/18 - prociS¢eni tekst, 55/22 i 83/22 - prodiSceni tekst)
kojim je podrudje obuhvata odredeno kao gradevinsko podrudje naselja.

Prostornim planom uredenja Opéine Martijanec odredena je namjena unutar obuhvata Plana:
- mjeSovita namjena, pretezito stambena namjena

Clancima 7., 8. i 250. Prostornog plana uredenja Opéine Martijanec dani su sliedeéi uvjeti za
gradevinska podrucja naselja:
- Gradevinsko podru¢je naselja je onaj dio podru¢ja obuhvata Plana koji je predviden za
izgradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela koji je u funkciji daljnjeg
razvoja naselja,



- Svo poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podruéju naselja, koje je ovim Planom odredeno
za drugu namjenu, mozZe se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji nacin, uz uvjete
odredene posebnim propisima, te se mora odrzavati urednim.

- Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevinskih parcela mozZe se vrsiti unutar granica
gradevinskog podruéja naselja odredenih ovim Planom, a sukladno uvjetima iz ¢lanka 21. i
22. ovih Odredbi.

- Za neizgradene i neuredene dijelove gradevin- skog podrudja vece povrsine, te pojedine veée
zone namjena, potrebna je izrada UPU-a sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradniji,
8to je detaljnije definirano tockom 9.1. ovih Odredbi.

- Za zahvate u zoni mjeSovite, preteZito stambene namjene na granici naselja Vrbanovec i
Sudov¢€ina, na podru€ju djelomi¢no zacijevljenog potoka Gomila |, primjenjuju se odredbe
Clanka 190. stavka 5.

- U gradevinskim podruc¢jima naselja predvidena je izgradnja novih gradevina, te dogradnja,
obnova, rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina, a prema uvjetima iz ovog
Plana. Pojam »postojeCa gradevina« ili »postojeCa izgradnja« koji se koristi u ovom Planu
odnosi se na pojam postojece gradevine definiran Zakonom o prostornom uredenju i gradnji -
Clanak 2. stavak 1. tocka 41.

- U gradevinskim podrucjima naselja nalaze se: zone mjeSovite, pretezito stambene namjene,
gospodarske zone (zone industrije, malog i srednjeg poduzetnidtva), rezervat gospodarske
zone - proizvodne (zone industrije, malog i srednjeg poduzetniStva), zona mjeSovite, preteZito
poslovne namjene (ukljuCuje stambenu i turistitku namjenu), zone centralnih sadrZaja, zona
dvorca, zone zelenila, Sporta i rekreacije, zone povremenog stanovanja (hobi i vikend
izgradnja), a prikazane su na graf. prilozima 4.a-e Gradevinska podrucja naselja, u mjerilu 1:5
000.

- Uyvjeti izgradnje gradevina u zoni mjeSovite, preteZito stambene namjene pobliZze su obradeni
u nastavku ovog poglavlja, u tocki 2.2.1.

- Uyvjeti izgradnje gradevina u gospodarskoj zoni poblize su obradeni u poglavlju 3. Uvjeti
smjestaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

- Uvjeti izgradnje gradevina u zoni mjeSovite, preteZito poslovne namjene (uklju€uje stambenu i
turisticku namjenu) obradeni su u tocki 2.2.2.

- U poglaviju 4. Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti, ovih Odredaba, pobliZze su obradeni
uvjeti izgradnje u zoni centralnih sadrzaja, kao i uvjeti iz- gradnje centralnih sadrZaja u
mjesovitoj zoni.

- Uvjeti uredenja za zonu dvorca u naselju Martijanec obradeni su u poglavlju 6. Mjere zastite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina.

- Uvjeti uredenja u zoni zelenila, Sporta i rekreacije poblize su obradeni u to¢ki 2.2.3. ovih
Odredbi. Zelenilo, Sport i rekreacija mogu biti locirani i u svim ostalim zonama.

- Uvjeti uredenja u zonama povremenog stano- vanja (hobi i vikend izgradnja), poblize su
obradeni u toc¢ki 2.2.4. ovih Odredbi.

- Prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje (u gradevinskom podrudju i izvan
njega), poblize su obradeni u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovih Odredbi.

- Prilikom izrade UPU-a potrebno je sagledati stanje u kontaktnom prostoru, naroCito radi
uklapanja, odnosno usugladavanja rjeSenja pristupa s prometnih povrsina, odvodnje otpadnih
voda, broja parkiraliSnih mjesta, kao i drugih infrastrukturnih i oblikovnih elemenata bitnih za
razvoj naselja te elemenata zastite okolisa.

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Martijanec odredena su sljedeéa podrucja posebnih ograni¢enja
u koristenju u prostoru obuhvata Plana:
- Potencijalno poplavno podrucje uslijed proboja brane HE sustava

1.3.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Popisom stanovniStva 2011. godine utvrdeno je da u opcini Martijanec Zivi 3.843 stanovnika $to je
smanjenje od 484 stanovnika (-11,18%) u odnosu na popis iz 2001. godine (4.327). 2011. godine u



naselju Sudov¢ina Zivi 360 stanovnika to je smanjenje od 67 stanovnika (-15,69%) u odnosu na
popis iz 2001. godine (427). Smanjenje broja stanovnika ima negativan utjecaj na razvoj naselja.

Mogucnosti daljnjeg razvoja Citavog naselja vezane su uz njegove prirodne i prostorne pogodnosti, a
to su: relativno povoljan prometno geografski polozaj na osi Varazdin-Ludbreg, odnosno blizina
postojecih gospodarskih kapaciteta smjestenih oko Varazdina.

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Obzirom da je iskljucivi cili ovog postupka transformacija Plana, u postupku nije predvideno
sudjelovanje javnopravnih tijela ni drugih sudionika korisnika prostora te se o prijedlogu
transformiranog Plana ne provodi javna rasprava.

1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

Obzirom da je iskljucivi cilj ovog postupka transformacija Plana, u postupku je kao podloga koristen
jedino vazeci Urbanisti¢ki plan uredenja Sudovdina - Varazdinska ulica.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu Plana su planiranje zone stambene namijene i
poslovne, pretezito trgovacke zone koje ¢e Koristiti cijeloj Opéini Martijenec.

2.1. Demografski razvoj

U poglavlju "1.3.6. Ocjena mogucnosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje" ovog Obrazlozenja dan je pregled demografskih trendova uz
konstataciju kako smanjenje broja radno sposobnog stanovnistva ima negativan utjeca;.

Medutim, ostvarivanje moguénosti realizacije stambenih i poslovnih sadrzaja trebalo bi imati pozitivan
utjecaj na ostanak stanovnistva i prevenciju buduéeg iseljavanja. Takoder, planiranjem mreze novih
ulica, odnosno uredenjem neizgradenog i neuredenog dijela gradevinskog podrucja naselja, omogucit
Ce se realiziranje stambenih potreba ali i zaposlenja stanovnika.

2.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorno rjeSenje treba strukturirati tako da se predlaZzu prostorna rjeSenja manijih cjelina za prostore
nove izgradnje.

Za prostore nove izgradnje planirat ¢e se:
- povrSine nove izgradnije,
- nove prometnice i komunalna infrastruktura,
- uredenje pjesackih povrsina, a gdje je moguce, i biciklisti¢kih staza,
- zastita od prirodnih i ratnih nepogoda,
- rjeSenja za spreCavanje urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera,
- odrednice za urbanisti¢ko-tehnicke uvjete.

2.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Cilj prostornog uredenja u odnosu na prometnu i komunalnu infrastrukturu je u prvom redu
kompletiranje, tj. izgradnja prometne i komunalne infrastrukture u funkcionalnom i kvalitativnom
smislu.

Na drzavnoj cesti treba poboljSati gradevinsko-tehnicke, ali i prometno-sigurnosne uvjete.

Prometnice i komunalno opremanje obuhvata Plana ima za cilj uredivanje neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja te poboljSanje uvjeta, Sto se prije svega odnosi na izgradnju sustava odvodnje
otpadnih voda.



Prilikom izrade Plana sagledano je stanje u kontaktnom prostoru, naro€ito radi uklapanja, odnosno
usuglaSavanja rjeSenja pristupa s prometnih povrSina i time adekvatno povezivanje na postojeéu
prometnu mrezu, broja parkiraliSnih mjesta, kao i drugih infrastrukturnih i oblikovnih elemenata bitnih
za razvoj naselja, te elemenata zastite okolisa.

Svu izgradnju novih vodoopskrbnih objekata, u cilju postizanja Sto jednoli¢nije opskrbe cijelog
podrucja, kao i proSirenje postoje¢e vodovodne mreze, treba temeljiti na postoje¢oj koncepciji
vodoopskrbe ("Studija vodoopskrbe Varazdinske zupanije"), odnosno proSirenja planirati priklju¢enjem
na postojeci sustav vodoopskrbe.

RjeSenja odvodnje otpadnih voda potrebno je temeljiti na osnovnoj koncepciji sustava odvodnje
otpadnih voda za podrudje Varazdinske Zupanije definiranoj "Studijom zastite voda Varazdinske
Zupanije", odnosno projektima izradenim za potrebe rjeSavanje odvodnje, a uskladenim s odlukama
Opcine Martijanec.

Pri planiranju i projektiranju dijelova distributivne plinovodne mreZe nastojati o€uvati osnovnu
prostornu koncepciju planirane distribucije plinskog sustava definiranu "Studijom opskrbe prirodnim
plinom Zupanije varazdinske".

2.4. Ocuvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Planirat ¢e se nova izgradnja na slobodnim, neizgradenim povrSinama, uz podizanje standarda i
kvalitete stanovanja i rada.

2.5. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Osnovni cilj ovoga Plana je definiranje uvjeta i mjera uredenja za postizanje primjerene zastite te
svrhovitog, odrzivog i gospodarski u€inkovitog koristenja. To ¢e se ostvariti:
- planiranjem gradnje gradevina tipi¢nih volumena, oblika, boja i vrsta gradevnog materijala radi
uklapanja u izgradenu strukturu i okolis,
- planiranjem cjelovitog uredenja prometne i komunalne opremljenosti,
- organiziranjem pjesackih povrsina, uredenjem postojece ceste, kao i rjieSavanjem prometa u
mirovanju,
- uredenjem javnih zelenih povrsina, pjeSackih, a gdje je moguce, i biciklistickih staza.

Propisivanjem obveze uredenja zelenih povrSina na Cesticama sadnjom autohtonih vrsta visokog
zelenila uvaZavaju se obiljeZja izgradene strukture te vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i
ambijentalnih sredina.

2.6. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Cilj komunalnog opremanja je, izmedu ostalog, nadogradnja, poboljSanje i Sirenje mreze komunalne
infrastrukture.

Cilj prostornog uredenja prije svega je poboljSanje kvalitete Zivota kao i zastita okoliSa opéenito. U
tom smislu potrebno je:
- izgraditi nove i urediti i odrzavati postojece prometnice,
- osigurati potrebne povrSine za promet u mirovanju,
- osmisliti i oblikovati pjeSaCke komunikacije i javne povrsine, a gdje je moguce i biciklistiCke
staze,
- osigurati opskrbu vodom koja treba zadovoljiti planske potrebe svih korisnika i protupozarne
koli¢ine,
- razvijati sustav razdjelne kanalizacije na cijelom podrucju obuhvata Plana,
- kod rjeSavanja odvodnje voditi rauna o zastiti okoliSa, izgraditi odgovaraju¢e uredaje za
proci§¢avanje otpadnih voda (sustavi za sakupljanje, proc¢iSéavanje i odgovarajuca dispozicija
ispusta u recipijent) i



- Siriti i pojaCati mreZu elektroenergetskog napajanja i osigurati stabilnost i sigurnost opskrbe
elektricnom energijom.

3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

3.1. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja

Namjena Oznaka Povrsina (ha) Postotak povrsine
Stambena namjena - poljoprivredna

domacinstva S5 0,34 52,93 %
Poslovna namjena - veliki trgovacki

centar K2 0,18 28,02 %
Povrsina infrastrukture - cestovni promet

drzavnog znacaja 1S1 0,11 16,34 %
Prometna povrsina 0,02 2,71 %
Ukupno: 0,65 100%

UzevSi u obzir povrSinu obuhvata, propisanu minimalnu povrSinu Cestice i lokalnu tipologiju,
pretpostavka je da ¢ée se unutar obuhvata izgraditi 18 ku¢a u kojima ¢e stanovati u prosjeku po 3
stanovnika.

3.2. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora je zasnovan na sadrzajima i kvantifikacijskim odrednicama koje
su odredene Prostornim planom uredenja Opc¢ine Martijanec. U skladu s njime je prostor unutar
obuhvata Plana podijeljen na povrine za gradnju sljedec¢ih namjena i sadrzaja: stambene namjene,
poslovne namjene te prometne i infrastrukturne povrsine.

Ovim je Planom predvideno:

- definiranje prostoru primjerene i namjenama svrhovite urbanisti¢ke organizacije,

- formiranje prostorno logi¢ne i funkcionalno ucinkovite uliéne mreze podrucja obuhvata i njena
kvalitetna povezanost na postojeci sustav osnovne uliéne mreze naselja i Sireg prostora,

- svrhovito koristenje postojecih ulica i puteva u sustavu nove ulicne mreze,

- racionalno koriStenje prostora oblikovanjem primjereno dimenzioniranih zona moguce
gradnje,

- mogucnost preparcelacije zemljiSta radi postizanja optimalnih veli¢ina gradevnih Cestica i
realizacije poslovnih sadrzajima (pretezito trgovacke namjene),

- kvalitetno i potpuno opremanje komunalnom infrastrukturom,

- omogucavanije izgradnje samo onih sadrzaja i tehnologija gospodarskih namjena koje nemaju
negativnog utjecaja na okolis odnosno koje mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i
ne umanjuju kvalitetu stanovanja i rada na predmetnim i susjednim gradevnim Cesticama,

- omogucavanje gradnje prostoru primjerenih sadrzaja dozvoljenih Prostornim planom uredenja
Opcine Martijenec i

- razvoj pratec¢ih sadrzaja osnovnoj stambenoj namjeni naselja.

3.2. Osnovna namjena prostora

Ovim Planom razgrani¢ene su povrsine sljede¢ih namjena:

- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)

- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
Povrsina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (1S1)
Prometna povrsina.

Na podrucju obuhvata Plana parcelacija zemljiSta moze se odvijati u svrhu formiranja gradevnih
Cestica u skladu s odredbama ovog Plana, a radi postizanja optimalnih veli¢ina gradevnih Cestica.




Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)

Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) mozZe se
graditi jedna gradevina osnovne namjene: stambena ili poslovna ili stambeno-poslovna gradevina, ili
stambena, odnosno stambeno-poslovna i manja poslovna gradevina, te uz njih gradevine prateée
namjene koje zajedno €ine stambenu i gospodarsku cjelinu.

Na povrSinama odredenim za stambenu namjenu - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
izgradnja sljedecih gradevina osnovne namjene:
- obiteljskih stambenih gradevina,
- viSestambenih gradevina
- stambeno-poslovnih gradevina (obiteljska stambena gradevina u kojoj se uz stanovanje
obavljaju i druge djelatnosti u skladu s odredbama ovog Plana) i
- poslovnih (za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije).

Na povrSinama odredenim za stambenu namjenu - poljoprivredna domacinstva (S5) na jednoj
gradevnoj Cestici moze se graditi uz gradevinu osnovne namjene, jedna ili viSe gradevina pratecih
namjena:

- pomoc¢nih,

- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu),

- poslovnih za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije,

- prometne i komunalne infrastrukture,

- jednostavnih gradevina,

- zastitnih gradevina.

Pomoénim gradevinama podrazumijevaju se garaZe, drvarnice, spremista, ljetne kuhinje, kotlovnice,
nadstreSnice, vrtne sjenice, bazen, rostilj i sli€¢no koje su nuzne za funkcionalno opremanje gradevine
osnovne namjene, te solarni kolektori i/ili fotonaponske celije i toplinski kolektori na terenu okuénice
gradevne Cestice bez moguénosti postave istih na stupove.

Gospodarskim gradevinama (vezanim uz poljoprivredu) smatraju se:
- bezizvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva i
proizvoda, suSare (pusnice)i sl.,
- s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci, pc€elinjaci, gnojisne
jame i sl.

Poslovnim gradevinama za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije smatraju se:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt i kuénu radinost kod kojih se ne javlja buka,
zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine, ordinacije, krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice i sl.),

- poslovni prostori za ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom i ograni€enim
radnim vremenom (caffei, buffeti i sl.),

- gradevine u funkciji turizma - smjestajni kapaciteti,

- montazne privremene gradevine.

Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)

Na povrSinama odredenim za poslovnu namjenu - veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
poslovnih gradevina, pretezito trgovacke namjene s prate¢im usluznim, ugostiteljskim i drugim
poslovnim sadrzajima, uklju€ujuci i pomoc¢ne gradevine.

Unutar povrSina poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), zabranjena je izgradnja gradevina s
potencijalnim izvorima zagadenja.

Uz izgradnju poslovnih gradevina moguce je odgovarajuce uredenje parkovnih i zastitnih zelenih
povrSina i uredenje i izgradnja potrebnih kolnih i pjeSackih povrsina, biciklistiCkih staza, parkiralista,
drugih uredaja i objekata infrastrukture i drugog mobilijara, postavljanje privremenih objekata (kioska i
sl.).

Prometne povrsine



Unutar obuhvata Plana su slijedeée prometne povrSine:
- glavna ulica G1 - postoje¢a drZzavna cesta D3,
- ostala ulica O1 - planirana prometna povrsina.

3.3. Prometna i uliCna mreza
Cestovni promet
Uli¢na mreza je prikazana je na kartografskom prikazu "2.1. Prometni sustav".

Planom su odredene gradevne Cestice javnih cestovnih povrsina koje omogucavaju uredenje kolnika,
nogostupa i ostalih objekata ceste. Detaljni odnosi izmedu tih povrSina definiraju se projektnom
dokumentacijom.

Glavna ulica G1 (postoje¢a Varazdinska ulica) planirana je za poboljSanje gradevinsko-tehnickih i
prometno-sigurnosnih uvjeta. Sastoji se od dvije kolniCke trake Sirine 2,75 m i dvostranog pjeSackog
nogostupa Sirine 1,5 m.

Ostala ulica O1 planirana je u Sirini od 5,5 m i sastoji se od dvije kolno-pjeSacke trake Sirine 2,75 m.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

ParkiraliSne i garazne potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju se isklju€ivo na gradevnoj Cestici te
gradevine.

Karakteristicni presjeci ulica

Na slici 1. dani su karakteristi¢ni presjeci ulica unutar obuhvata Plana: ostala ulica "O1" ima presjek
"A", a glavna ulica (G1) ima presjek "B".

POPRECNI PRESJEK "A" POPRECNI PRESJEK "B"
KOLNO PJESACKE POVRSINE

REG. LINUA
REG. LINUA
REG. LINUA
REG. LINUA

I 550 I 0-4.00 L 150 L 550 |y 150 | cca3oo

7 7

RASPORED
POVRSINA

|RASPORED

POVRSINA | Z€€na povrsina l p!ocnlkl kolnik [plocnlkl zelena povrsina

kolno-pjesacka povrina |

Slika 1. Karakteristi¢ni presjeci ulica

3.4. Komunalna infrastrukturna mreza

U svim ulicama unutar obuhvata Plana osiguran je prostor za polaganje vodova komunalne
infrastrukture.

To€ne pozicije uredaja i vodova komunalne infrastrukture te mjesto priklju¢enja odrediti ée se i
obrazloziti detaljnom projektnom dokumentacijom vodeé¢i rafuna o lokalnim i mikrolokacijskim
mogucnostima i drugim okolnostima.



PoloZaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojasa prometnica treba uskladiti s vaZeéim
zakonskim aktima, pravilnicima, normama i ostalim propisima prema pojedinim vrstama komunalne
infrastrukture kao i ostalom komunalnom infrastrukturnom mrezom.

Raspored instalacija komunalne infrastrukture u pravilu se utvrduje tako da se jednom stranom ulice
polazu instalacije elektroopskrbe i elektroni¢kin komunikacija, te eventualno kanalizacije (ukoliko se
ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice polazu se vodovodne i plinske instalacije.

3.4.1. Elektroni¢ke komunikacije
Elektronicke komunikacije u nepokretnoj mrezi

U svim ulicama u obuhvatu Plana, uz regulacijski pravac, osigurani su pojasevi za polaganje
distributivne elektronicke komunikacijske kanalizacije (DEKK) koju je potrebno, gdje god je to
moguce, izvesti kao podzemnu, a to¢na pozicija unutar profila ulice (s jedne strane ili obostrano)
utvrdit e se detaljnom projektnom dokumentacijom.

Uz trase elektronicke komunikacijske infrastrukture dozvoljeno je postavljanje eventualno potrebnih
gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za smjestaj komunikacijske opreme) za uvodenje
novih tehnologija, odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.

Kod projektiranja i gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreZze moraju se primjenjivati tipski zdenci
povezani putem PVC cijevi. Na mjestima prijelaza kolnika moraju se postavljati zastitne cijevi.

Postoje¢u elektronicku komunikacijsku infrastrukturu mogucée je dograditi, rekonstruirati, odnosno
rekonfigurirati i/ili izgraditi zamjensku, radi implementacije novih tehnologija, odnosno potreba novih
operatora, vodeci rauna o pravu zajedni¢kog koriStenja od strane vise operatora..

Elektronicke komunikacije u pokretnoj mrezi

Unutar obuhvata Plana dozvoljeno je postavljanje osnovnih postaja i povezane opreme pokretnih
komunikacija kao krovnih antenskih prihvata na izgradenim gradevinama te postavljanje mikro baznih
stanica i pripadaju¢ih malih antena (radi manje uodljivosti obojenih u boji podloge na koju se
ucvrséuju).

U postupku pribavljanja propisane dokumentacije, te prilikom gradnje gradevina iz prethodnog stavka,
potrebno je pridrzavati se i posebnih uvjeta sigurnosti, zastite i spaSavanja, zastite zdravlja ljudi te
zastite okolisa.

3.4.2. Vodoopskrba
Obuhvat Plana vodom se snabdijeva iz postojeéeg sustava javnog vodovoda.

Priklju€enju novih potrodaca smije se pristupiti tek nakon osiguranja adekvatnih kapaciteta, odnosno,
uz suglasnost nadleznog vodoopskrbnog poduzeca.

Tablica 2: Proracun planirane potroSnje vode

Broj
Namjena Jedinica obracuna jedinica Potrosnja Ukupno
Stambena namjena -
poljoprivredna domacinstva (S5) stanovnik 55 120 I/dan: 6600 I/dan
Poslovna namjena - veliki
trgovacki centar (K2) funkcionalna jedinica 1 100 l/dan 100 l/dan
Ukupno: 6700 I/dan
Qgod 2446 m3/god
Qdnev.sred. = Qgod / 365 7 m3/dan
Qmax.dnev. = Qdnev.sred. * 1,7 11 m3/dan
Qsat.sr = Qmax.dnev. / 24 0 m3/sat

Qsat.max = Qsat.sr. * 2,4 0.31l/s



* uz pretpostavku gubitaka od 20% vode na mjesecnoj razini

Na vodoopskrbnoj mrezi mora se izgraditi nadzemna hidrantska mreZa u skladu s vazec¢im propisima.
3.4.3. Odvodnja

Ovim Planom je propisana izgradnja mijeSovitog sustava odvodnje, ali se predlaze razmotriti
mogucnost izgradnje razdjelnog sustava javne odvodnje i to potpuno razdjelnog sustava uz drzavnu
cestu oznake G1, te nepotpuno razdjelnog sustava (samo za sanitarnu otpadnu vodu) u podrucju
ceste oznake O1.

Odvodnja otpadnih voda
Sve gradevine moraju biti priklju¢ene na javni sustav odvodnje.

Trase vodova sustava odvodnje su nacelne te je detaljinom projektnom dokumentacijom moguce
predvidjeti i modificirane trase te crpne stanice koje ovim Planom nisu predvidene.

Sve otpadne vode treba prije upustanja u recipijent tako tretirati da se uklone sve Stetne posljedice za
okolinu, prirodu i recipijent, tj. uvjet je da stupanj proCiS¢avanja voda koje se upustaju u recepijent
bude istovjetan postojec¢oj (ili propisanoj) kvaliteti recipijenta.

Daje se mogucnost fazne realizacije odvodnje otpadnih voda.

Iznimno, do realizacije planiranog sustava odvodnje, odvodnja se mora temeljiti na dobro izvedenim
nepropusnim trodijelnim sanitarnih jamama i njihovom urednom odrzavanju od za to nadlezne pravne
ili registrirane fiziCke osobe, a sukladno posebnim propisima. Ukoliko sadrzaj nepropusne sanitarne
jame ima koncentraciju pojedinih elemenata iznad dopustene, mora biti obraden odgovarajuéim
predtretmanima. U prijelaznom razdoblju, te na podrucjima gdje se nece izgraditi sustav odvodnje,
moguce je, umjesto sanitarnih jama, odvodnju rijesiti individualno ili grupno (za manju grupaciju
gradevina), izgradnjom manjih sustava i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda prema uvjetima
nadlezne pravne osobe.

Ukoliko se kod izvedbe cjelovitog sustava odvodnje, odvodnja otpadnih voda po¢ne provoditi prije
realizacije uredaja za prociS¢avanje, otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u sustav javne
odvodnje, ve¢ uz predtretmane, kao i separaciju ulja i masti.

Otpadne vode koje se ispustaju u povrsinske vode i u gradevine javne odvodnje moraju zadovoljavati
grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda, sukladno vazeéem propisu o vodama. Sve otpadne vode
trebaju prije ispustanja u recipijent proéi odgovaraju¢e prociS¢avanje kako bi zadovoljile grani¢ne
vrijednosti emisija otpadnih voda.

U prijelaznom razdoblju svaki gospodarski sadrzaj treba zasebno tretirati otpadne vode iz svog
procesa (sanitarne jame, vlastiti uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda s ispustanjem u recipijent
sukladno posebnim propisima i prema posebnim uvjetima nadleznog poduzeca).

Oborinska odvodnja

Prilikom izgradnje, vodove javne odvodnje je potrebno locirati uz prometnice i njome rijeSiti odvodnju
oborinskih voda s prometnih povrSina, uz obvezu izgradnje potrebnih elemenata radi zastite ulaska
nezeljenih necistoca u sustav.

Do realizacije sustava javne odvodnje, odvodnja oborinskih voda se, gdje je to provedivo vrsi u
odvodni jarak iskopan uz prometnicu, minimalne Sirine 0,5 m, koji se ne smije zatrpavati bez
zacjevljivanja.

Oborinske vode s povrSina na kojima postoji moguc¢nost oneciScenja uljima i mastima (javne
prometnice, parkiraliSta s 10 i viSe parkiraliSno-garaznih mjesta za osobna vozila ili 6 i viSe za
kamione i autobuse i sl.) prije ispuStanja u recipijent potrebno je prikupiti i odgovarajuce prodcistiti
(taloznica, separator ulja i masti).



Sve oborinske vode s gradevnih Cestica izvan javnih uli¢nih povrSina trebaju se upustiti u tlo na
povrsini te gradevne Cestice, bez prelijevanja na susjedne gradevne Cestice. Upustanje u tlo treba
izvesti rasprSeno, mrezom drenaZznih cijevi ili koncentrirano upojnim bunarima adekvatnog kapaciteta.

Krovne oborinske vode mogu se upustiti u teren putem upojnih bunara odgovarajuceg kapaciteta.
3.4.4. Plinoopskrba
Obuhvat Plana plinom se snabdijeva iz postojece plinoopskrbne mreze.

Kod izgradnje distributivne mreZe obvezna je primjena upute za projektiranje srednjetlacnih i
niskotla¢nih plinovoda.

Distributer je obvezan preventivhim odrzavanjem i nadzorom postoje¢eg sustava ukloniti, odnosno
smanijiti na minimum, moguénost nastanka kvarova koji mogu imati za posljedicu zagadenje okoliSa.

Ukoliko se pokaze potreba za snabdjevanjem iz spremnika UNP, minimalna sigurnosna udaljenost
spremnika do susjednih objekata, javne prometnice ili druge javne povrSine mjerena od gabarita
nadzemnog ili okna podzemnog spremnika je 5 m. Ukoliko se na Cestici postavlja vise spremnika
njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje 2 m za nadzemne i 1 m za podzemne
spremnike.

3.4.5. Elektroenergetski sustav - elektroopskrba
Planom se odreduje izvedba podzemne kabelske niskonaponske mreze.

Polozaj elektroenergetskih vodova neovisno od naponske razine odreden je u izvankolni¢kim
povrSinama u skladu s rasporedom pojaseva infrastrukturnih vodova u popre¢nom presjeku ulica.

Elektroenergetsku mrezu treba projektirati i izvoditi prema hrvatskih propisima uskladenima s EU
normativima.

Postoje¢e zracne vodove moguce je, prema potrebi, zamijeniti podzemnim energetskim kabelima koje
je potrebno voditi uz ve¢ postojece povrsine prometne ili druge infrastrukture.

Pri izgradnji gradevina mora se voditi rauna o zraénim vodovima, tj. moraju se poStivati minimalne
propisane udaljenosti.

Stupovi zraénih vodova niskonaponske mreze, nadzemne telefonske i druge instalacije trebaju se
locirati unutar uliéne ograde vlasnika (maksimalno 0,5 m), a izuzetno izvan ulicne ograde, i to na
maksimalnoj udaljenosti 0,5 m od linije uliche ograde.

Radi nemogucnosti preciznog planiranja potreba za energijom pojedinih korisnika, izgradnja
transformatorskih stanica (TS) 10(20)/0,4 kV moguca je unutar gradevinskih Cestica drugih osnovnih
namjena ili na zasebnim gradevnim Cesticama. Preporu¢a se nove trafostanice 10 (20)/04 kV graditi
na regulacijskom pravcu radi moguc¢nosti pristupa mehanizaciji potrebnoj za odrzavanje trafostanice.

Tablica 3: Proracun vrSnog opterecenja

Namijena Jedinica obracuna Broj Potrosnja Ukupno
Stambena namjena -
poljoprivredna domacinstva (S5) | stambena jedinica 18 4.60 kW 82.80 kW
Poslovna namjena - veliki
trgovacki centar (K2) funkcionalna jedinica 1 20.00 W 0.02 kW
Prometna (javna rasvjeta)* duzina (m) 110 450 W 0.50 kW
Ukupno: 83.32 kW
Uz koeficijent istovremenosti od 0,9 proracunska potro$nja iznosi: 74.98 kW
Uz gubitak energije od 10% vrSna potroSnja iznosi: 82.48 kW

Uz faktor snage od 0,95 i faktor ekonomskog opterecenja transformatora instalirana 98.54 kW



snaga trafostanice 10(20)/0,4kV ]

* uz pretpostavku jednorednog postavljanja stupova javne rasvjete na razmaku od 20 m i uz upotrebu visokotlacnih natrijevih Zarulja od 90 W
Javna rasvjeta

Javna rasvjeta postavlja se na rasvjetne stupove koji se napajaju podzemnom elektroenergetskom
mrezom. Detaljna pozicija stupova i vodova biti e odredena projekthom dokumentacijom za
pripadajucéu ulicu ili drugu javnu povrsinu.

Stupovi javne rasvjete bojom i oblikovanjem moraju biti prilagodeni specificnostima pratec¢e izgradnje,
a rasvjetna tijela moraju biti ekoloSka bez nefunkcionalnog rasvjetlijenja i dekorativnih svjetlosnih
efekata.

3.5.6. Obnovljivi izvori

Solarni kolektori i/ili fotonaponske celije i toplinski kolektori mogu se postavljati na procelja i/ili krovove
svih gradevina unutar obuhvata Plana, uklju€ivo i nadstreSnice nad parkiralistima i drugim
povrSinama, pod uvjetom da se radi o proizvodnji energije koja se prvenstveno koristi za vlastite
potrebe.

Solarni kolektori i/ili fotonaponske celije i toplinski kolektori mogu se postavljati i na teren okuénica
stambenih gradevina kao pomocne gradevine na gradevnoj estici za potrebe osnovne gradevine, pri
¢emu svojom povrSinom ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice.

Postava fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora mora biti takva da ne ugroZava rad i koristenje
susjednih gradevnih &estica.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Ovim planom definirane su povrsine sljede¢ih namjena:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
- PovrSina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (1S1)
- Prometna povrsina.

Unutar ovih povrsina, a sukladno Odredbama za provodenje dozvoljava se:
- gradnja osnovnih i pomoénih gradevina sukladno pojedinoj namjeni
- gradnja gradevina i postavljanje uredaja komunalne infrastrukture
- izgradnja i uredenje prometnih gradevina i povrsina i
- hortikulturno i krajobrazno uredenje i opremanje zastitnih zelenih povrsina i neizgradenih
dijelova gradevnih &estica.

Detaljni uvjeti i nacin gradnje definirani su Odredbama za provodenje, a odnose se na:
- oblik, veli¢inu i izgradenost gradevne Cestice
- veli€inu, oblikovanje i smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
- uredenje gradevne Cestice i
- nacin priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu.

Stambene gradevine

Oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice

Gradevine stambene namjene (obiteljske stambene gradevine, stambeno-poslovne gradevine,
odnosno viSetambene gradevine) mogu se graditi unutar povrsina stambene namjene - poljoprivredna
domacinstva (S5).

Minimalna povrSina gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine, odnosno stambeno-poslovne
gradevine iznosi:



Nacin izgradnje gradevine Sirina dubina povrsina
a) slobodnostojece
- prizemne 14 m 25m 350 m?
- katne 16 m 30m 480 m?
b) dvojne
- prizemne 12m 25m 300 m?
- katne 14 m 30m 420 m?
C) unizu
- prizemne 8m 25m 200 m?
- katne 8m 25m 200 m?

Maksimalna povrSina gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine, odnosno stambeno-poslovne
gradevine nije propisana.

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine iznosi:

Nacin izgradnje gradevine Maksimalna izgradenost gradevne Cestice

a) slobodnostojece

- prizemne 40%

- katne 40%
b) dvojne

- prizemne 40%

- katne 40%
C) unizu

- prizemne 50%

- katne 50%

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za viSestambene gradevine iznosi 30%.

Sanitarne jame tlocrtne povriine do 6 m? ne ulaze u bruto izgradenu povrsinu gradevne Cestice, dok
se za vece povrSine od navedenih raCuna s 30% njihove ukupne povrsine koja ulazi u bruto izgradenu
povrsinu gradevne Cestice.

Velicina i oblikovanje gradevina

Minimalna tlocrtna povrSina (zemljiSte pod zgradom) obiteljske stambene gradevine ili
stambeno-poslovne iznosi 64 m?. Minimalna tlocrtna povrSina (zemljiSte pod zgradom) poslovne
gradevine koja se gradi kao prateéa gradevina na gradevnoj Cestici zajedno sa stambenom
gradevinom je 30 m?, izuzev za montaZne poslovne objekte - kioske, gdje se dozvoljava minimalna
tlocrtna povrsina od 6 m?. Maksimalna tlocrtna povrsina (zemljiste pod zgradom) obiteljske stambene
gradevine je 400 m?, a stambeno-poslovne 855 m? Maksimalna visina obiteljskih stambenih
gradevina, stambeno-poslovnih gradevina odnosno poslovnih i viSestambenih gradevina je
Po/S+P+1+Potkr (podrum i/ili suteren, prizemlje, 1 kat i potkrovlje), do maksimalne visine 9 m.

Visina pomo¢nih i gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) moze iznositi najvise 5 m.
Iznimno, visina spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih proizvoda moZe iznositii do 7 m, a
silosa za sto€nu hranu i suSare i vide, ali ne vise od 10 m.

Krovne konstrukcije gradevina mogu se izvoditi kao kose, zaobljene ili ravne. Moguca je izvedba
zelenog krova. Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno o ambijentalnim uvjetima. Potkrovlje ili
mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu, smatraju se etazom. Na krovnim
konstrukcijama mogu se postavljati uobiajeni antenski uredaji, suncani kolektori i sl., vodeéi racuna o
ukupnom oblikovanju (silueti) gradevine. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje
proGelja i kroviSta, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim



vrijednostima sredine. Nagib kroviSta koja se izvode kao koda moraju biti nagiba izmedu 30° i 45°. Za
pokrov se koristi crijep uz uvazavanje ambijentalnih vrijednosti sredine.

Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu. To se osobito odnosi na visinu gradevine, nagib krova, kao i na uli¢no procelje.
Kod izdavanja propisanog dokumenta za lociranje i gradenje gradevine mora se u istom postupku
idejno rijesiti i ulicno procelje susjedne gradevine (ili gradevina), tj. odrediti joj osnovne gabarite i
konture.

Smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Slobodnostoje¢e gradevine se grade na nacin da se niti jednim svojim dijelom ne doti¢u meda,
odnosno gradevina iste namjene na susjednim gradevnim Cesticama i to na udaljenosti od 3,0 m od
blize susjedne (dvoriSne) mede. Jednom svojom stranom slobodnostojeéa gradevina moze se
smjestiti na manju udaljenost od 3 m od mede, ali ne manju od 1 m i to u slu¢aju da smjesta;j
gradevine na susjednoj Cestici omogucava postizanje propisanog ukupnog razmaka izmedu
gradevina od 4 m.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne mogu se
projektirati niti izvoditi otvori, osim u slu€aju kad je susjedna Cestica javna zelena ili prometna
povrsina. Otvorima u se ne smatraju fiksna i otklopna ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne
velicine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera,
odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem. Na gradevinama koje su
udaljene manje od 3 m od ruba susjedne mede obavezno je postavljanje Zljebova i snjegobrana.

U slu€aju gradnje dvojnih gradevina, zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao protupozarni
(vatrootpornosti najmanje 90 minuta), a odvod krovne vode i snijega mora se rijesiti na pripadajucu
Cesticu.

Gradevine koje se grade u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na granice susjednih gradevnih
Cestica ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih, a u nizu smije biti minimalno 3, a maksimalno 6
gradevinskih jedinica. Moraju se graditi istovremeno, a zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao
protupozarni (vatrootpornosti najmanje 90 minuta), a odvod krovne vode i snijega mora se rijeSiti na
pripadajuéu Cesticu.

Udaljenost gnojista i gospodarskih objekata u kojima se sprema sijeno i slama, a izgradeni su od
drveta mora iznositi najmanje 4 m od susjednih meda. Udaljenost p&elinjaka od susjedne mede ne
moze biti manja od 5 m, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu. Ogradeni dio Cestice koji sluzi za boravak Zzivotinja koje se uglavnom uzgajaju na otvorenom
prostoru, smatra se gospodarskom gradevinom (vezano uz poljoprivredu) na koju se primjenjuju uvjeti
o udaljenostima definirani za tu vrstu gradevina.

Pomocéne i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu se graditii kao dvojne ili u nizu (na
zajedni¢kom dvoriSnom pravcu) pod sljedeéim uvjetima:

- da suizgradene od vatrootpornog materijala, odnosno da ih razdvajaju vatrootpornizidovi,

- da se u zidu prema susjedu ne izvode otvori,

- da se odvod krovne vode i snijega rijeSi na pripadajuéu Cesticu.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Gradevine stambene, stambeno-poslovne i poslovne namjene se grade na uliénom gradevinskom
pravcu koji se definira na udaljenosti ne manjoj od 5 m od regulacijske linije Cestice, a pomocne,
gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine u dubini Cestice, iza tih gradevina. Najvec¢a udaljenost
ulicnog gradevinskog pravca ne smije prelaziti 10 m od regulacijske linije. Montazni objekti
privremenog karaktera mogu se locirati ispred ulicnog gradevinskog pravca, ali ne na udaljenosti
manjoj od 1 m od regulacijske linije Cestice, odnosno uli¢ne ograde.

Medusobna udaljenost gradevina



Medusobni razmak izmedu gradevina ne moze biti manji od 4 m, odnosno moze biti maniji, ali ne
manji od 3 m, samo ako se dokaZe (uzimajuci u obzir poZarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara,
karakteristike materijala gradevina, veli¢ine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo) da se
pozar necCe prenijeti na susjedne gradevine. Medusobna udaljenost viSestambenih, odnosno
poslovnih gradevina unutar mjeSovite, preteZito stambene namjene, ne mozZe biti manja od visine
vece gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), osim
pod uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija gradevine otporna na
ruSenje uslijed prirodnih i drugih nesreéa, ali ne manja od 4 m.

Pomocéne i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) bez izvora zagadenja mogu se na istoj
gradevnoj Cestici graditi uz gradevine stambene namjene:

- na poluugradeni nacin, tj. prislonjene uz njih ili kao dogradnja,

- odvojeno od njih na udaljenosti koja ne moze biti manja od 4 m.

Uredenje gradevne cestice

Uliéna ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu i mora se svojim
oblikovanjem uklopiti u sliku ulice. Udaljenost vanjskog ruba uli¢cne ograde od osi glavne ulica G1 ne
moze biti manja od 8,5 m, a udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ostale ulice O1 ne moze
biti manja od 3,0 m. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj Cestici najvece
visine 2 m, a mogu se izvoditi kao pune, prozracne u cijeloj visini ili s punim podnozjem. Kameno ili
betonsko podnozje uliéne ograde ne moze biti viSe od 0,5 m. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja
mora biti prozracno, izvedeno od drveta, pocin€ane zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika ili
izvedeno kao zeleni nasad (zivica). Ne dozvoljava se upotreba bodljikave zice. Ukoliko se uli¢na
ograda radi puna u cijeloj visini, ista se ne moze izvoditi od kamena ili betona. Vlasnik Cestice, podize
ogradu na medi s one strane Cestice na kojoj su mu blize locirane gradevine, ali moze podic¢i ogradu i
s obje strane, ukoliko to ne obavi vlasnik susjedne Cestice. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se
otvarati na Cesticu, tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini. Nije obavezno ogradivanje
Cestica viSestambenih zgrada.

Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace
Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi. Ogradu gradi vlasnik,
odnosno korisnik gradevne &estice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se
ne gradi istovremeno sa susjedom i mora se tako postaviti da leZi na zemljiStu vlasnika zgrade, te da
je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Uredenjem partera Cestice smatra se izgradnja i uredenje prilaznih staza i stuba, vanjskih terasa,
potpornih zidova, cvjetnjaka i sli€¢no. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na
nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljista, susjednih gradevina i javnih povrsina, odnosno da se ne stvore uvjeti za poja¢anu eroziju
zemljiSta uslijed stvaranja visinske razlike terena izmedu susjednih Cestica. Ne dozvoljava se dizanje
terena dvorista i prilaza cesti iznad visine same ceste tamo gdje nije rijeSeno pitanje odvodnje
oborinskih voda u odvodne jarke ili kanalizaciju. Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske
terase, potporni zidovi, cvjetnjaci i sl.) mora se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevne
Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio ¢estice minimalne Sirine 3 m. Sanitarne jame,
vodomijerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na udaljenosti od najmanje 1 m od regulacijske
linije.

Solarni kolektori i/ili fotonaponske c¢elije i toplinski kolektori kao jednostavne gradevine mogu se
postavljati na procelja i/ili krovove gradevina pod uvjetom da se radi o proizvodnji elektriCne energije.
Mogu se postavljati i na teren okuénica kao pomocne gradevine na gradevnoj Cestici za potrebe
osnovne gradevine, pri ¢emu svojom povrSinom ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti gradevne
Cestice.

Gradevine gospodarskih djelatnosti



Uvjeti gradnje na povrsini poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2)

Na gradevnim d¢esticama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), mogu se graditi
slobodnostoje¢e poslovne gradevine, pretezito trgovacke namjene uz postivanje sljedecih lokacijskih
uvjeta:

- maksimalna povrsina gradevne Cestice nije odredena dok je minimalna gradevna Cestica 500
m?,

- na gradevnoj Cestici se moze graditi jedna poslovna gradevina pretezito trgovacke namjene i
jedna ili viSe pomoénih gradevina koje s gradevinom osnovne namjene €ine prostornu i
funkcionalnu cjelinu,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,40,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,00,

- gradevina moze imati najvi§e dvije nadzemne etaze (P+1) ukupne visine do 9 m,

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mora biti najmanje h/2, gdje je h visina
gradevine, ali ne manje od 3,0 m i najmanje 5,0 m od regulacijskog pravca,

- vrstai nagib krova nisu ogranic¢eni,

- horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine,

- najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno s autohtonim niskim i/ili visokim
zelenilom na prirodnom tlu,

- unutar gradevine dozvoljeno je uredenje prostora usluznog sadrzaja (ugostiteljstvo, ljekarna,
postolar i sl.) koji upotpunjuje osnovnu namjenu u povrSini do 25 % gradevinske (bruto)
povrsine,

- gradevna Cestica mora imati neposredan kolni pjeSacki pristup sa prometne povrsine
minimalne Sirine kolnika 5 m,

- uslucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razli€¢itog znacaja, prilaz na javnu
prometnu povrSinu moze se ostvariti i sa ceste viSeg reda uz obavezno ishodenje posebnih
uvjeta priklju¢enja od strane nadlezne uprave za ceste,

- gradevina mora imati priklju¢ak na osnovnu komunalnu infrastrukturu: vodoopskrbnu,
odvodnju, elektroenergetsku i elektroniCku komunikacijsku mrezu i posebnim uvjetima
priklju€enja nadleznih komunalnih poduzeca.

Na gradevinskoj Cestici poslovne namjene, smiju se graditi pomoéne gradevine namijenjene redovitoj
uporabi poslovne gradevine: spremista, ograde, prilazi gradevnoj Cestici, nadstresSnice, informativni
panoi, solarni kolektori i fotonaponske ¢Celije i svi elementi urbane opreme te se smiju graditi montazne
privriemene gradevine - kiosci.

Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu)

Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu se graditi isklju¢ivo kao pratece gradevine
gradevinama stambene namjene unutar povrSina stambene namjene - poljoprivredna domacinstva
(S5) i moraju zadovoljiti sve uvjete propisane za gradnju stambenih gradevina.

Unutar povrsina stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) smije se, sukladno uvjetima
propisanim ovim Planom, drzati do 5 uvjetnih grla.

U dijelu gospodarskog dvorista, moguce je postavljati plastenike i staklenike (max povrsine 300 m? i
max visine 3 m) za uzgoj povréa, cvijeéa, lijekovitog bilja i sl., postujuéi uvjete o postotku izgradenosti
Cestice. Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom, betonskom ili metalnom rostilju,
dok su plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom ili metalnom rostilju.

Prilikom projektiranja i izgradnje gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) potrebno je
postivati odredbe Pravilnika o uvjetima kojima moraju udovoljavati farme i uvjetima za zastitu zivotinja.

Gospodarske gradevine za tihe i Ciste djelatnosti

Gospodarske gradevine za tihe i Ciste djelatnosti mogu se graditi kao gradevine osnovne namjene ili
gradevine pratece namjene gradevinama stambene namjene ili u sklopu stambeno-poslovne



gradevine unutar povrsina stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) i moraju zadovoljiti
sve uvjete propisane za gradnju stambenih gradevina.

U sklopu stambeno-poslovne gradevine ili visestambene gradevine mogu se smjestati tihe i Ciste
poslovne djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

Gradevine u funkciji turizma (manji hoteli, pansioni i sl), koji se grade kao gradevine osnovne namjene
moraju zadovljiti uvjete propisane za gradnju viSestambenih zgrada.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih vrijednosti

Zastita prirodnih vrijednosti

Unutar obuhvata Plana nisu zakonom niti planovima viSe razine utvrdena podrucja posebnih prirodnih
vrijednosti niti su utvrdena podrucja ekoloske mreze Natura 2000 pa se slijedom iznesenog ne
primjenjuju posebne mjere zastite prirode.

Zastita kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Unutar obuhvata Plana nisu zakonom niti planovima viSe razine utvrdena podrugja posebno vrijednih
kulturno-povijesnih cjelina niti gradevina pa se slijedom iznesenog ne primjenjuju posebne mijere
zastite kulturnih dobara.

Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih ni evidentiranih arheoloskih lokaliteta. Medutim, ukoliko se
prilikom izvodenja gradevinskih radova i bilo kakvih iskopa naide na predmete ili nalaze arheolo$kog
ili povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti i o tome obavijestiti nadlezni
konzervatorski odjel uprave za zastitu kulturne bastine.

Zastita ambijentalnih vrijednosti

Nacelne mjere zastite ambijentalnih vrijednosti su sljedeée:

- prilikom projektiranja gradevina birati materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima
okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi i obratiti paznju da se buduée gradevine visinom i
oblikovanjem uklope i krajobraz,

- prilikom ozelenjavanja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece elemente
autohtone flore sacuvati u najve¢oj moguc¢oj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje,

- ocuvati u najveéoj moguéoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti.

3.7. Sprje€¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Unutar obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okolisa u naselju.

Zastita zraka

Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje izazivaju zagadenja zraka,
odnosno izazivaju prekoracenje propisanih grani¢nih vrijednosti kakvoée zraka, niti ispustanje u zrak
oneciscujucih tvari u koncentraciji viSoj od propisane posebnim propisima.

Uredenjem gradevne d{estice odnosno organizacijom tehnoloSkog procesa mora se sprijedit
razno$enje prasine i Sirenje neugodnih mirisa.

Zastita tla

Mijere zastite tla unutar obuhvata Plana su sljedece:
- nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda,
- u slu€aju predvidljivosti opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba dati zastiti istih pred
korisni¢kim interesima,



- predlaze se orijentacija poljoprivredne proizvodnje na ekoloSku (bioloSku, organsku)
proizvodnju poljoprivrednih proizvoda,

- podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekuéinu i imati rigole za odvodnju
osoke u gnojisnu jamu, a dno stijenke gnojiSta do visine od 50 cm iznad terena mora biti
izvedeno od nepropusnog materijala,

- sva tekuéina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije
se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan
pokrov te otvore za €iS¢enje i zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih objekata i naprava,
za jame i silose za osoku vrijede jednaki propisi kao i za gnojista,

- otpad odlagati na propisani nacin.

Zastita voda

U svrhu zastite podzemnih voda neophodno je:

- sprijeciti nekontrolirano odlaganje otpada,

- u cijelosti izgraditi sustav odvodnje otpadnih voda i sve postojece i nove gradevine obavezno
prikljuciti na taj sustav,

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po
odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju,

- do izgradnje javne kanalizacijske mreze, fiziCke i pravne osobe duzne su sve otpadne vode
upustati u vodonepropusne trodijelne betonske sanitarne jame s moguénosc¢u praznjenja od
za to nadlezne pravne osobe,

- ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni sustav po€ne provoditi prije realizacije uredaja za
procis¢avanje, neophodno je odvodenje otpadnih voda provoditi preko trodijelnih sanitarnih
jama.

U svrhu zastite povrsinskih voda neophodno je:

- pravne i fizitke osobe mogu ispustati otpadne vode u okviru propisanih grani¢nih vrijednosti
emisija,

- nova namjena u prostoru ne smije utjecati na smanjenje kvalitete niti razine povrSinskih i
podzemnih voda, a ako do istoga dode, investitor i izvoditelj radova duZzni su sanirati nastalo
stanje, odnosno, duzni su svaki u granicama svoje odgovornosti snositi sve troSkove i
podmiriti sve Stete koje su zbog istog nanijete prirodi i okoliSu, te uvjetima rada i Zivota na tom
podrudju.

3.8. Mjere posebne zastite

Unutar obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okoliSa, niti se
smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

Za podrucje Opcine Martijanec izradena je Procjena rizika od velikih nesre¢a na podrucju Opcine
Martijanec (Vizor d.o.o., travanj 2017. god.), temeljem posebnih propisa o zastiti i spaSavanju i
Smijernica za izradu procjena rizika na podru¢ju Varazdinske zupanije, koje je utvrdila Varazdinska
zupanija. Procjenu rizika usvojilo je Opcinsko vije¢e Opcine Martijanec (Odluka o usvajanju objavljena
je u ,Sluzbenom vjesniku Varazdinske zupanije® br. 65/17.)."

Mjere za$tite, nalin uzbunjivanja i obavjeSéivanja stanovniStva te evakuacija i zbrinjavanje
stanovniStva i materijalnih resursa utvrdeno je Planom zastite i spaSavanja i Operativnim planom
Op¢ine Martijanec (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije”, 28/15).

Evakuacija unutar obuhvata Plana obavljat ¢e se preko prometne mreze (ostale ulice O1 i glavne
ulice G1). Radi osiguranja pristupa interventnih vozila i omoguéavanja evakuacije propisane su visine
i udaljenosti gradevina od prometnih povrSina kako bi se sprijecilo njihovo ruSenje na prometne
povrsine.



Zastita od poplava

Procjenom rizika iz stavka 2., prethodnog ¢lanka, procijenjena je moguca ugrozenost sjevernog dijela
Opc¢ine (do drzavne ceste D2) od udarnog vala i plavljenja u slu¢aju proloma akumulacijske brane HE
Cakovec.

Moguée poplavno podrugje u sludaju proloma akumulacijske brane HE Cakovec prikazano je na
kartografskom prikazu “3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koridtenja”.

Gradevine se moraju graditi od ¢évrstog materijala i na nacin da dio objekta ostane nepoplavljen i za
najvece vode Cija je visina/kota maksimalnog nivoa plavljenja utvrdena u tablici “Ekstremne zone
plavljenja”.

EKSTREMNE ZONE PLAVLJENJA na podru¢ju HE Cakovec

Mijesto Kota max. nivoa (m.n.m.) Kota terena (m.n.m.) Vrijeme pojave vala
(minuta)
Sudovéina 155,50 155,00 20

Zastita od pozara

Prilikom projektiranja i izvodenja moraju se primjenjivati odredbe Zakona o zastiti od pozZara i
posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od pozara. U svrhu spre€avanja Sirenja pozara
i/ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti izgradena u skladu s Pravilnikom o
otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u slu€aju pozara.

U svrhu spre€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4 m, ako je Planom dozvoljeno i manje samo ako se dokaZe, uzimajuci u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, karakteristike materijala gradevina, veli€ine otvora na
vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozZar nece prenijeti na susjedne gradevine.

Gradevine gradene kao dvojne ili u nizu moraju biti medusobno odvojene od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1 m ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Pridrzavajuci se odredbi propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po planiranim
javnim prometnim povrSinama C¢ime je omoguéen pristup do svake gradevne cestice. Kod
projektiranja internih prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu
Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s odredbama posebnih
propisa iz zakonske regulative u oblasti zastite od poZzara.

Obvezno je izgraditi Planom odredene cjevovode za potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara.
Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnog sustava obvezna je izgradnja hidrantske mreze u
skladu s odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od pozara.

Zastita od ratnih opasnosti

Glede osiguranja uvjeta za sklanjanje ljudi, materijalnih i drugih dobara na podruc¢ju obuhvata Plana
nije potrebno graditi javna sklonista za potrebe sklanjanja ljudi, ve¢ ¢e se stanovnidtvo sklanjati u
ku¢nim skloniStima, podrumima i javnim objektima koji se mogu, uz odgovaraju¢u edukaciju korisnika
i brzu prilagodbu, pretvoriti u adekvatne prostore za sklanjanje.

Zastita od potresa

U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina, koje se planiraju graditi
na podrucju obuhvata Plana, uskladiti sa zakonskim propisima za seizmi¢nu zonu intenziteta VII



stupnja MCS skale (kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv. projektna seizmicnost ili
protupotresno inZzenjerstvo sukladno posebnim propisima).

Zastita od buke

Radi zastite od buke treba se pridrzavati odredbi Zakona o zastiti od buke i podzakonskim propisima
donesenih na temelju tog Zakona.

Zastita od buke generirane radnim procesima treba se provesti unutar pripadajuée gradevne Cestice
odnosno gradevine.

Od komunalne buke, generirane prometom motornih vozila na prometnicama, preporu¢ena je zastita
nasadima bilja.

Mjere sprec¢avanja urbanisti¢cko-arhitektonskih barijera

Gradevine koje koristi vec¢i broj razliCitih korisnika i javne prometne povrsine, moraju biti gradene ili
uredene sukladno posebnom propisu, na nacin da se sprijeci stvaranje urbanisti¢ko-arhitektonskih
barijera.
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B. ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 3.

1) Pojedini pojmovi koristeni u ovom Planu imaju sliedece znaéenje:

2)

1)

1)
2)

3)

Podrum je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vige od 50% svoga obujma u konagno
uredeni zaravnani teren,

Suteren je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
obujma u konaéno uredeni i zaravnani teren,

Prizemlje je dio gradevine ¢ija se razina zavrSne plohe konstrukcije poda nalazi na koti kona¢no
uredenog i zaravnanog terena ili najviSe 1,5 m iznad kote kona¢no uredenog i zaravnanog terena ili
dio zgrade koji se nalazi iznad podruma ili suterena,

Kat je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad prizemlja,

Potkrovljem se smatra dio gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili zadnjega kata i
neposredno ispod kose krovne ili zaobljene konstrukcije, a €ija visina nadozida nije visa od 120 cm,
Visina gradevine se mjeri od najniZe kote kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz gradevinu do
visine vijenca - gornjeg ruba stropne konstrukcije, tj. poda zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja,

Gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost gradevine
od regulacijske linije,

Regulacijska linija je linija koja razgrani¢ava povrsinu javne namjene od povrSine druge namjene,
Tlocrtna povrsina gradevine (zemljiSte pod zgradom) je vertikalna projekcija svih zatvorenih
nadzemnih, dijelova gradevine na gradevnu Cesticu,

Obiteljske stambene gradevine su gradevine s najvise 3 stana, odnosno funkcionalne jedinice,
Stambeno-poslovne gradevine su gradevine s najviSe 3 stana, odnosno funkcionalne jedinice, a
mogu sadrzavati i poslovne prostore,

Visestambene gradevine su stambene ili stambeno-poslovne gradevine s viSe od 3 stana i visinom
izgradnje minimalno P+1, a mogu sadrzavati i poslovne prostore,
Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti povrsine do 15 m?, a sluze
za prodaju novina, duhana, galanterije, voca i povréa, te drugih proizvoda, kao i za pruzanje manjih
ugostiteljskih ili obrtnickih usluga i sliéno.]

Ostali pojmovi upotrebljeni u ovom Planu imaju znacenje odredeno prema Zakonu o prostornom uredenju
te propisima i aktima donesenim na temelju tog Zakona.

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 4.

Uvjeti za odredivanje koriétenja povrsina u ovom Planu temelje se na;

obiljezjima prostora i ciljevima razvoja naselja,

valorizaciji postojece prirodne i izgradene sredine,

principu racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koriStenja povrsina,
poticanje razvoja pojedinih prostornih cjelina,

racionalnom koristenju infrastrukturnih sustava,

pravilu urbanisti¢ke i prostorno-planerske struke.

Clanak 5.

Razgranigenje namjene povrsina prikazano je na kartografskom prikazu "1. Koritenje i namjena povrsina".

Ovim Planom razgrani¢ene su povrsine sljede¢ih namjena:

MjeSovita namjena, pretezito stambena (M1)
Poslovna namjena, pretezito trgovacka (K2)
Prometne povrsine

_ glavna ulica (G1)

_  ostale ulice (O1).

Pregled povrsina iz prethodnog stavka i njihov udio u ukupnoj povr$ini obuhvata Plana dani su u sljedecoj

tablici{
Namjena Oznaka Povrsina (m?) Postotak povrsine
MjeSovita namjena, pretezito stambena M1 3.417 52,92 %
Poslovna namjena, pretezito trgovacka K2 1.809 28,02 %
Prometne povrsine 1.231 19,06 %
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1)

|Ukupno: | | 6.457 100% |

4) Na podrugju obuhvata Plana parcelacija zemljista moZe se odvijati u svrhu formiranja gradevnih
destica u skladu s odredbama ovog Plana, a radi postizanja optimalnih veli¢ina gradevnih estica. |

Mjesovita namjena, preteZito stambena (M1)
Clanak 6.

Na jednoj gradevnoj &estici u zoni mjeSovite namjene, preteZito stambene (M1) moze se graditi jedna
gradevina osnovne namjene te uz njih gradevine prate¢e namjene koje zajedno ¢ine funkcionalnu cjelinu.

Na povrSinama odredenim za mjeSovitu namjenu, pretezito stambenu (M1) dozvoljena je izgradnja sljedec¢ih
gradevina osnovne namjene:
- obiteljskih stambenih gradevina,
- viSestambenih gradevina
- stambeno-poslovnih gradevina (obiteljska stambena gradevina u kojoj se uz stanovanje obavljaju i
druge djelatnosti u skladu s odredbama ovog Plana) i
- poslovnih (za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije).]

Na povrsinama odredenim za mje$ovitu namjenu, preteZito stambenu (M1) na jednoj gradevnoj &estici smije
se uz gradevinu osnovne namjene graditi jedna ili viSe gradevina prate¢ih namjena:

- pomocnih,

- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu),

- poslovnih za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije,

- prometne i komunalne infrastrukture,

- jednostavnih gradevina,

- zadtitnih gradevina)

Pod pomoénim gradevinama podrazumijevaju se garaze, drvarnice, spremista, lietne kuhinje, kotlovnice,
nadstreSnice, vrtne sjenice, bazen, rostilj i sli¢no koje su nuzne za funkcionalno opremanje gradevine
osnovne namjene, te solarni kolektori i/ili fotonaponske c¢elije i toplinski kolektori na terenu okuénice
gradevne Eestice bez moguénosti postave istih na stupove.|

Pod gospodarskim gradevinama (vezanim uz poljoprivredu) smatraju se:
- bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva i
proizvoda, susare (pusnice) i sl.,
- s fotencijalnim izvorima zagadenija: staje, svinjci, kokosinjci, kuniénjaci, p&elinjaci, gnojiSne jame i
sl

Pod poslovnim gradevinama za tihe i &iste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije smatraju se|

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt i kuénu radinost kod kojih se ne javlja buka,
zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine, ordinacije, krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice i sl.),

- poslovni prostori za ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom i ograni¢enim radnim
vremenom (caffei, buffeti i sl.),

- gradevine u funkciji turizma - smjestajni kapaciteti,

- montazne privremene gradevine.

Detaljniji uvjeti za izgradnju pratec¢ih gradevina gospodarske namjene (vezane uz poljoprivredu), definirani
su u poglavlju “2.2. Uvjeti smjestaja gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu)”.

Detaljniji uvjeti za izgradnju gradevina poslovne namjene za tihe i Ciste djelatnosti, definirani su u poglavlju
“2.3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih gradevina za tihe i Ciste djelatnosti”.

9) Detaljni uvjeti izgradnje gradevina koje se mogu graditi u zoni mjeSovite namjene, preteZito
stambene propisani su u poglavlju "4. Uvjeti i nacin gradnje u zoni mjeSovite namjene, pretezito
stambene (M1)".

Poslovna namjena, preteZito trgovacka (K2)

Clanak 7.
Na povrsinama odredenim za poslovnu namjenu, preteZito trgovagdku (K2) dozvoljena je gradnja poslovnih
gradevina, pretezito trgovacke namjene s prate¢im usluznim, ugostiteljskim i drugim poslovnim sadrzajima,
ukljuéujuéi i pomoc¢ne gradevine.
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2)

3)

4)

1

2)

Unutar povrSina poslovne namjene, pretezito trgovacke (M1), zabranjena je izgradnja gradevina s
potencijalnim izvorima zagadenja.

Uz izgradnju poslovnih gradevina moguce je odgovarajuée uredenje parkovnih i zastitnih zelenih povrsina i
uredenje i izgradnja potrebnih kolnih i pjeSackih povrsina, biciklistickih staza, parkiralista, drugih uredaja i
objekata infrastrukture i drugog mobilijara, postavljanje privremenih objekata (kioska i sl.).

Detaljni uvjeti izgradnje gradevina koje se mogu graditi u zoni poslovne namjene, preteZito trgovacke
propisani su u poglavlju "2. Uvjeti smjestaja gospodarskih gradevina poslovne namjene" |

Prometne povrsine

Clanak 8.

Unutar obuhvata Plana odredene su sljede¢e prometne povrsine:

glavna ulica (G1) - postojec¢a drzavna cesta D3,
ostale ulice (O1) - planirana prometna povrsina.

Uvjeti uredenja dani su u poglavlju "5. Uvjeti uredenja, gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
elektronicke komunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im gradevinama i povréinama".]

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

2.1. Uvjeti gradnje na povrsini poslovne namjene, pretezito trgovacke (K2)

1

Clanak 9.
Ovim planom planirana je povrSina gospodarske namjene - poslovna, pretezito trgovacka (K2).

Uvjeti gradnje

1

Clanak 10.
Na gradevnim &esticama poslovne namjene, preteZito trgovacke (K2), mogu se graditi
slobodnostojeée poslovne gradevine, pretezZito trgovacke namjene uz postivanje sljedeéih
lokacijskih uvjeta:
maksimalna povr$ina gradevne Cestice nije odredena dok je minimalna gradevna Gestica 500 m?,
na gradevnoj Cestici se moze graditi jedna poslovna gradevina pretezito trgovacke namjene i jedna
ili viSe pomo¢nih gradevina koje s gradevinom osnovne namjene ¢ine prostornu i funkcionalnu
cjelinu,
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) iznosi 0,40,
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Eestice (kis) iznosi 1,00,
gradevina moze imati najviSe dvije nadzemne etaze (P+1)
maksimalna visina gradevine je 9 m,
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mora biti najmanje h/2, gdje je h visina gradevine,
ali ne manje od 3,0 m i najmanje 5,0 m od regulacijskog pravca,
vrsta i nagib krova nisu ogranigeni,
horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine,
najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno s autohtonim niskim i/ili visokim
zelenilom na prirodnom tlu,
unutar gradevine dozvoljeno je uredenje prostora usluznog sadrzaja (ugostiteljstvo, ljekarna,
postolar i sl.) koji upotpunjuje osnovnu namjenu u povrsini do 25 % gradevinske (bruto) povrSine,
gradevna Gestica mora imati neposredan kolni pjesacki pristup sa prometne povrSine minimalne
Sirine kolnika 5 m,
u slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razli€itog znacaja, prilaz na javnu prometnu
povrSinu moZe se ostvariti i sa ceste viSeg reda uz obavezno ishodenje posebnih uvjeta priklju¢enja
od strane nadlezne uprave za ceste,
gradevina mora imati prikljuéak na osnovnu komunalnu infrastrukturu: vodoopskrbnu, odvodnju,
elektroenergetsku i elektronicku komunikacijsku mrezu sukladno uvjetima iz poglavlja "5. Uvjeti
uredenja, gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektroni¢ke komunikacijske i komunalne
mreze s pripadajuéim gradevinama i povrSinama" te posebnim uvjetima prikljuéenja nadleznih
komunalnih poduzeéa.
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Pomocne gradevine
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Clanak 11.
Na gradevinskoj &estici poslovne namjene, smiju se graditi pomo¢ne gradevine namijenjene
redovitoj uporabi poslovne gradevine: spremista, ograde, prilazi gradevnoj Cestici, nadstreSnice,
informativni panoi, solarni kolektori i fotonaponske éelije te svi elementi urbane opreme

Ograde gradevne &estice smiju biti najvise do 0,5 m u funkciji sprie¢avanja ulaza vozila izvan
predvidenih prilaza, a viSe ograde do najvise 2,0 m mogu biti samo uokolo vanjskih skladi$nih i
manipulativnih povrsina.

Svojom postavom ograde ne smiju se sprjecavati preglednost raskrizja prometnica niti ugrozavati
kretanje pjesaka)

|Maksima|na visina nadstresnica je 4,0 m.

Unutar obuhvata poslovne namjene mogu se postavljati informativne vitrine i informativni panoi na
sljedeci nacin:

informativne vitrine su tlocrtne povrsine najvise do 2,0 m? i visine najvise do 2,0 m,

informativni panoi su tlocrtne povrsine najvise do 2,0 m? i visine stupa najvise 5,0 m

informativne vitrine i informativni panoi postavljaju se na Cestici tako da ne ometaju preglednost i
sigurnost prometa vozila i pjeSaka.

Postava solarnih kolektora i fotonaponskih éelija na stupovima nije dozvoljena.|

Parkiralista i garaze

Clanak 12.

Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati smjeStaj za sva potrebna vozila sukladno propisanom
normativu u ovim odredbama.

Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi unutar zgrade ili u sklopu pomoc¢ne
gradevine.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj estici gradevine ovisi o veli¢ini i namjeni povrsina
u gradevini, a odreduje se prema normativima u poglavlju "5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze".

2.2. Kioscil

1

2)

3)

5)

6)

Clanak 13.
Unutar povrSina mjeSovite, pretezito stambene namjene i povrsina poslovne, pretezito trgovacke
namjene, smiju se graditi montazne privremene gradevine - kiosci.

Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna cjelina od nekoliko
povezanih kioska.

Na gradevnim Cesticama mjeSovite, pretezito stambene izgradnje i poslovne, pretezito trgovacke
izgradnje postava kioska je moguca unutar pojasa izgradnje stambenih, stambeno poslovnih i
poslovnih gradevina, kao i na prostoru izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca ukoliko je
razmak izmedu tih linija najmanje 5 m.

U slucaju postave kioska na prostoru izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca, isti se mogu
postavljati na nacin da se lociraju ispred uli¢cnog gradevinskog pravca, ali ne na udaljenosti manjoj
od 1,0 m od regulacijske linije gradevne Cestice, odnosno uli¢éne ograde. S obzirom na nacin postave
kioska na Cestici moguce je izvrsiti prilagodbu uli¢ne ograde.

Ukoliko uvjeti na gradevnoj Cestici dozvoljavaju, a u slu€aju postave kioska na nacin iz stavka 5.
ovog ¢lanka, moguce je postaviti do najviSe 2 kioska medusobno povezana u sklop, s time da
najmanje polovica $irine uli¢ne fronte Cestice bude slobodna radi potrebe koristenja sklopa kioska,
te osiguranja pristupa na Cesticu za potrebe osnovne izgradnje na Cestici (stambene i/ili poslovne).

Ako namjena kioska moZze inicirati odredeni kolni promet potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati
parkirali$ni prostor.
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h.S. Uvjeti smjestaja gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu)]

Clanak 14.

1) Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu se graditi isklju€ivo kao prateée gradevine
gradevinama stambene namjene unutar povrSina mjeSovite namjene, pretezito stambene (M1) i
moraju zadovoljiti sve uvjete propisane ovim ¢lankom i uvjete u poglavlju "4. Uvjeti i nac¢in gradnje
stambenih gradevina".

2) Unutar povrSina mjeSovite namjene, pretezito stambene (M1) smije se, sukladno uvjetima
propisanim ovim Planom, drzati do 5 uvjetnih grla.

3) Manje gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja, kapaciteta do 5 uvjetnih grla,
smiju se graditi u gospodarskom dvoriStu, udaljene od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih
gradevina minimalno 20 m, te minimalno 3 m od drugih meda. Gospodarskim dvoriStem smatra se
dio Cestice koji se koristi za gospodarsku namjenu vezanu uz poljoprivredu, a koji se obavezno
nalazi iza dijela koji se koristi isklju¢ivo za stanovanje i od njega je odijeljen odgovaraju¢om
ogradom.

4) U dijelu gospodarskog dvorista, moguce je postavljati plastenike i staklenike (max povrsine 300 m?
i max visine 3 m) za uzgoj povr¢a, cvijeca, liekovitog bilja i sl., poStuju¢i uvjete o postotku
izgradenosti Cestice. Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom, betonskom ili
metalnom rostilju, dok su plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom ili metalnom
rostilju.
Prilikom projektiranja i izgradnje gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) potrebno je postivati
odredbe Pravilnika o uvjetima kojima moraju udovoljavati farme i uvjetima za zastitu Zivotinja.

2.4. Uvjeti smjestaja gospodarskih gradevina za tihe i Ciste djelatnosti

Clanak 15.
1) Gospodarske gradevine za tihe i Ciste djelatnosti mogu se graditi kao gradevine osnovne namjene
ili gradevine prate¢e namjene gradevinama stambene namjene ili u sklopu stambeno-poslovne
gradevine unutar povr§ina mjeSovite namjene, pretezZito stambene (M1).

U sklopu stambeno-poslovne gradevine ili viSestambene gradevine mogu se smjestati tihe i Ciste poslovne
djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

Parkirali$ni prostor potreban za gospodarske gradevine i sadrZaje iz ovog &lanka vlasnik ifili korisnik mora
osigurati na predmetnoj gradevnoj Cestici.

Gradnja gradevina i uredenje sadrzaja iz ovog ¢lanka provodi se uz uvjete propisane za mjeSovitu namjenu
- pretezito stambenu u poglavlju "4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina".

Gradevine u funkciji turizma (maniji hoteli, pansioni i sl), koji se grade kao gradevine osnovne namjene
moraju zadovljiti uvjete za viSestambene zgrade, propisane u poglavlju "4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih
gradevina"|

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 16.
1) Ovim planom nisu planirane zasebne povrsine javne i druStvene namjene.

2) Javne i drustvene gradevine i sadrzaji smiju se graditi/uredivati na gradevnim &esticama mjegovite
namjene - pretezito stambene (M1), kao pomocne gradevine ili u sklopu stambeno-poslovne
gradevine.

3) Gradnja gradevina i uredenje sadrzaja iz prethodnog stavka provodi se uz uvjete propisane za

mjesSovitu namjenu - pretezito stambenu (M1) u poglavlju "4. Uvjeti i nac¢in gradnje stambenih
gradevina"|

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Clanak 17.
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1) Gradevine stambene namjene (obiteljske stambene gradevine, stambeno-poslovne gradevine, odnosno
viSetambene gradevine) mogu se graditi unutar povrSina mjeSovite namjene, pretezito stambene (M1)
odredene na kartografskom prikazu "1. Koristenje i namjena povrsina".

Oblik, velicina i izgradenost gradevne cCestice

Clanak 18.
1) Gradevna &estica stambenih gradevina mora imati povrinu i oblik koji omoguéava njeno
funkcionalno i racionalno koristenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

2) Minimalna povrsina gradevne Gestice obiteljske stambene gradevine, odnosno stambeno-poslovne
gradevine iznosi:

Nagin izgradnje gradevine Sirina dubina povrsina
a) slobodnostojece
- prizemne 14 m 25m 350 m?
- katne 16 m 30m 480 m?
b) dvojne
- prizemne 12m 25m 300 m?
- katne 14 m 30m 420 m?
C) unizu
- prizemne 8m 25m 200 m?
- katne 8m 25m 200 m?

3) Maksimalna povrSina gradevne Cestice obiteliske stambene gradevine, odnosno stambeno- ) .
poslovne gradevine nije Pr°p'53na-l | Commented [25]: Pravila provedbe - ¢lanak 2. tocka 1. |

4) Maksimalna izgradenost gradevne &estice za obiteljske stambene gradevine, odnosno stambeno-poslovne
gradevine iznosi:

Nacin izgradnje gradevine Maksimalna izgradenost gradevne Eestice
a) slobodnostojece
- prizemne 40%
- katne 40%
b) dvojne
- prizemne 40%
- katne 40%
C) unizu
- prizemne 50%
- katne 50%
5) Maksimalna izgradenost gradevne &estice za visestambene gradevine iznosi 30% ‘,Commented [26]: Pravila provedbe - &lanak 2. tocka 4. \

6) Sanitarne jame tlocrtne povrdine do 6 m2 ne ulaze u bruto izgradenu povrsinu gradevne &estice, dok se za
vece povrsine od navedenih raéuna s 30% njihove ukupne povrsine koja ulazi u bruto izgradenu povrsinu

gradevne &estice/ Commented [27]: Pravila provedbe - ¢lanak 2. totka
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7) |lznimno od stavka 2) ovog &lanka, minimalna $irina gradevne &estice za katnu izgradnju u nizu moze
iznositi i manje, ali ne manje od 6 m, ukoliko je to u skladu s karakteristikama i konfiguracijom terena ) .
te okolnim izgradenim prostorom.] \\Commented [28]: Pravila provedbe - ¢lanak 2. tocka 1. \

Velicina i oblikovanje gradevina

Clanak 19.
1) Minimalna tlocrtna povrsina (zemljiste pod zgradom) obiteljske stambene gradevine ili stambeno- ) .
poslovne iznosi 64 m?, \ Commented [29]: Pravila provedbe - &lanak 2. tocka 4. \

2) Minimalna tlocrtna povrsina (zemljiste pod zgradom) poslovne gradevine koja se gradi kao prateéa
gradevina na gradevnoj Gestici zajedno sa stambenom gradevinom je 30 m?, izuzev za montazne
poslovne objekte - kioske, gdje se dozvoljava minimalna tlocrtna povrsina od 6 m2, Commented [30]: Pravila provedbe - &lanak 2. todka
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3) Maksimalna tlocrtna povrsina (zemljidte pod zgradom) obiteljske stambene gradevine je 400 m?, a
stambeno-poslovne 855 m2|

4) Maksimalna broj etaza obiteljskih stambenih gradevina, stambeno-poslovnih gradevina odnosno poslovnih
i viSestambenih gradevina je Po/S+P+1+Pk (podrum i/ili suteren, prizemlje, 1 kat i potkrovlje).

5) Maksimalna visina obiteljskih stambenih gradevina, stambeno-poslovnih gradevina odnosno poslovnih i
viSestambenih gradevina je 9 m.l

6) Poslovna gradevina koja se gradi na &estici zajedno sa stambenom gradevinom, ili unutar pojasa stambene,
poslovne ili stambeno-poslovne izgradnje, i stambena gradevina, moraju se medusobno oblikovno i visinski
uklapati

7) Visina pomoénih i gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) moZe iznositi najvise 5 m. Iznimno,
visina spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih proizvoda moze iznositi i do 7 m, a silosa za sto¢nu
hranu i suare i vi$e, ali ne vise od 10 m/

8) Krovne konstrukcije gradevina mogu se izvoditi kao kose, zaobljene ili ravne. Moguéa je izvedba zelenog
krova.

9) Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni otvori u kosini krova
sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno o ambijentalnim uvjetima.

10) Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu, kojima je visina nadozida ve¢a od
propisane za potkrovlje u ¢lanku 3., smatraju se etazom.

11) Na krovnim konstrukcijama mogu se postavljati uobic¢ajeni antenski uredaji, suncani kolektori i sl., vodeci
racuna o ukupnom oblikovanju (silueti) gradevine.

12) Nagib krovista koja se izvode kao koda moraju biti nagiba izmedu 30° i 45°. Za pokrov se koristi crijep uz
uvazavanje ambijentalnih vrijednosti sredine.

13) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine.

14) Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom na koju su prislonjene €initi arhitektonsku
cjelinu. To se osobito odnosi na visinu gradevine, nagib krova, kao i na uli¢no procelje.

15) Kod izdavanja propisanog dokumenta za lociranje i gradenje gradevine iz prethodnog stavka mora se u
istom postupku idejno rijesSiti i ulicno procelje susjedne gradevine (ili gradevina), tj. odrediti joj osnovne
gabarite i konture. |

Smyjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Clanak 20.
1) Gradevine na gradevnim &esticama treba smjestavati na nadin da funkcioniraju na principu neposredne
pasivne uporabe sunceve energije u cilju povecanja dobitaka topline u gradevinama, odnosno sprie¢avanja
prekomjernog suncevog zracenja topline u gradevinama. Predlazu se sljedece urbanisticke mjere:

_ ispravni odabir lokacije gradevine s obzirom na izloZenost suncu i zastiéenost od prejakih vjetrova,
_ ispravna orijentacija funkcionalnog procelja gradevine prema suncu - juzna strana,

_ ispravni izbor lokacije gradevine u odnosu na reljef zemljista,

_ funkcionalni okolni krajolik,

_ ispravni (kompaktni) oblik i veli¢ina gradevine.

2) Navedene urbanisticke mjere treba postivati prilikom svake nove gradnje sukladno moguénostima vezanim
uz oblik, veli€inu i orijentaciju gradevne Cestice, kao i okolni izgradeni i neizgradeni prostor, a osobito prilikom
gradnje gradevina stambene namjene.

Clanak 21.
1) [Slobodnostojeée gradevine se grade na nagdin da se niti jednim svojim dijelom ne dotiéu meda, odnosno
gradevina iste namjene na susjednim gradevnim Cesticama i to na udaljenosti od 3,0 m od blize susjedne
(dvori$ne) mede.
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2) Jednom svojom stranom slobodnostojeéa gradevina mozZe se smjestiti na manju udaljenost od 3 m od mede,
ali ne manju od 1 m i to u slu€aju da smjestaj gradevine na susjednoj Cestici omoguc¢ava postizanje
propisanog ukupnog razmaka izmedu gradevina od 4 m.

3) Kod izdavanja propisane dokumentacije za lociranje i gradnju potrebno je voditi racuna o tome da se kod
poteza uskih Cestica izgradnja gradevina orijentira na svim ¢esticama uz istu stranu mede (lijevu ili desnu).
Takoder, treba izbje¢i da se uz usku ¢esticu dozvoli gradnja na susjednim ¢esticama s obje strane te Cestice
uz njenu medu.

4) Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne mogu se
projektirati niti izvoditi otvori, osim u slu€aju kad je susjedna Cestica javna zelena ili prometna povrsina.
Otvorima u se ne smatraju fiksna i otklopna ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60x60 cm,
dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz
koje se ventilacija odvija prirodnim putem.

5) Na gradevinama koje su udaljene manje od 3 m od ruba susjedne mede obavezno je postavljanje Zljebova
i snjegobrana.

6) Dvojne gradevine se grade na nacin da se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevne
Cestice ili uz susjednu gradevinu s kojom ¢ine oblikovnu cjelinu.

7) Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao protupozarni (vatrootpornosti najmanje 90 minuta), a odvod
krovne vode i snijega mora se rijesiti na pripadajucu Cesticu.

8) Gradevine koje se grade u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na granice susjednih gradevnih
Cestica ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih.

9) Ovim Planom niz je definiran s minimalno 3, a maksimalno sa 6 gradevinskih jedinica.

10) Gradevine u nizu, se moraju graditi istovremeno, te se na njih odnosi da se zid izmedu dviju gradevina mora
izvesti kao protupozarni (vatrootpornosti najmanje 90 minuta), a odvod krovne vode i snijega mora se rijesiti
na pripadajuéu &esticu

11) Udaljenost gnojista i gospodarskih objekata u kojima se sprema sijeno i slama, a izgradeni su od drveta
mora iznositi najmanje 4 m od susjednih meda.

12) Iznimno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 1 m, odnosno 0,5 m, pod
uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju uvijeti ili ve¢ postoji gnojiSte, odnosno
gradevina s izvorima zagadenja.

13) Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moze biti manja od 5 m, ako su letiSta okrenuta prema medi, a
3 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

14) Ogradeni dio Cestice koji sluzi za boravak Zivotinja koje se uglavnom uzgajaju na otvorenom prostoru, smatra
se gospodarskom gradevinom (vezano uz poljoprivredu) na koju se primjenjuju uvjeti o udaljenostima
definirani za tu vrstu gradevina.

15) Pomoéne i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu se graditii kao dvojne ili u nizu (na
zajedni¢kom dvoriSnom pravcu) pod sljede¢im uvjetima:
da su izgradene od vatrootpornog materijala, odnosno da ih razdvajaju vatrootpornizidovi,
_ dase u zidu prema susjedu ne izvode otvori,
_ da se odvod krovne vode i snijega rijesi na pripadajuéu &esticu

Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Clanak 22.
1) [Gradevine stambene, stambeno-poslovne i poslovne namjene se grade na uliénom gradevinskom pravcu
koji se definira na udaljenosti ne manjoj od 5 m od regulacijske linije Cestice, a pomoc¢ne, gospodarske i
dvori$ne poslovne gradevine u dubini Cestice, iza tih gradevina.

2) lznimno se moze dozvoliti i drugadiji smjestaj gradevina na cestici, ukoliko oblik i velicina cestice, tehnicki,
prostorni, estetski uvjeti, organizacija estice ne dozvoljavaju nacin izgradnje propisan u ovom ¢lanku, a $to
¢e se definirati u postupku ishodenja propisanih dokumenata za lociranje i gradenje, pod uvjetom da se ne
ugroze uvjeti rada i stanovanja na susjednim ¢esticama.

3) Najveca udaljenost uliénog gradevinskog pravca ne smije prelaziti 10 m od regulacijske linije.|
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4) MontaZni objekti priviemenog karaktera mogu se locirati ispred uliénog gradevinskog pravca, ali ne na
udaljenosti manjoj od 1 m od regulacijske linije Gestice, odnosno uliéne ograde.

5) Pojas izgradnje za gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, se prostire 20 - 25 m od regulacijske
linije u dubinu Cestice (ovisno o ukupnoj dubini Cestice i postojecem stanju), dok se zasebne poslovne
gradevine za Giste i tihe djelatnosti mogu graditi na dubini do 30 m - 40 m.l

Medusobna udaljenost gradevina

1

-

Clanak 23.

Medusobni razmak izmedu gradevina ne moZe biti manji od 4 m, odnosno moZe biti manii, ali ne manji od 3

m, samo ako se dokaze (uzimajué¢i u obzir pozarno optere¢enje, brzinu Sirenja pozZara, karakteristike
materijala gradevina, veli¢ine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo) da se pozar nece prenijeti na
susjedne gradevine.

Clanak 24.

1) Medusobna udaljenost visestambenih, odnosno poslovnih gradevina unutar mjeSovite, pretezito stambene
namjene, ne moze biti manja od visine ve¢e gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane
okrenute drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija
gradevine otporna na rugenje uslijed prirodnih i drugih nesreéa, ali ne manja od 4 m|

Clanak 25.

1) |Pomoéne i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) bez izvora zagadenja mogu se na istoj
gradevnoj Cestici graditi uz gradevine stambene namjene:

na poluugradeni nacin, tj. prislonjene uz njih ili kao dogradnja,
odvojeno od njih na udaljenosti koja ne mozZe biti manja od 4 m|/

Uredenje gradevne cestice

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7
8)

9)

Clanak 26.
Uliéna ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

Udaljenost vanjskog ruba uliéne ograde od osi glavne ulice G1 ne moze biti manja od 8,5 m, a
udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi ostale ulice O1 ne moZze biti manja od 3,0 m.

Iznimno, odstupanje od Sirina propisanih u stavku 2. ovog €lanka, za drzavne ceste utvrdit ¢e
nadlezno tijelo koje upravlja tim cestama.

Nije obavezno ogradivanje Cestica viSestambenih zgrada.
Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj Cestici najvece visine 2 m.

Iznimno, ograde mogu biti i viSe, ali ne vise od 2,5 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina njezina koristenja ili stvaranja urbane slike ulice.

Ograde se mogu izvoditi kao pune, prozracne u cijeloj visini ili s punim podnozjem.
Kameno ili betonsko podnozje uli¢ne ograde ne moze biti viSe od 0,5 m. Dio uli€ne ograde iznad
punog podnoZzja mora biti prozraéno, izvedeno od drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala sli¢nih

karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zZivica). Ne dozvoljava se upotreba bodljikave Zice.

Ukoliko se uliéna ograda radi puna u cijeloj visini, ista se ne moze izvoditi od kamena ili betona.

10) Uliéna ograda mora se svojim oblikovanjem uklopiti u sliku ulice.

11) Vlasnik Cestice, podiZze ogradu na medi s one strane Eestice na kojoj su mu blize locirane gradevine,

ali moze podiéi ogradu i s obje strane, ukoliko to ne obavi vlasnik susjedne Cestice.

12) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na ¢esticu, tako da ne ugroZavaju promet na javnoj

povrsini.

13) Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave domace

Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi. Ogradu gradi vlasnik,
odnosno korisnik gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako
se ne gradi istovremeno sa susjedom i mora se tako postaviti da lezi na zemljiStu vlasnika zgrade,
te da je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.
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14) Uredenjem partera Gestice smatra se izgradnja i uredenje prilaznih staza i stuba, vanjskih terasa,

potpornih zidova, cvjetnjaka i sliéno.

15) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled

naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na $tetu susjednog zemljiSta, susjednih gradevina i
javnih povrSina, odnosno da se ne stvore uvjeti za pojacanu eroziju zemljiSta uslijed stvaranja
visinske razlike terena izmedu susjednih Cestica.

16) Ne dozvoljava se dizanje terena dvorista i prilaza cesti iznad visine same ceste tamo gdje nije

rijeSeno pitanje odvodnje oborinskih voda u odvodne jarke ili kanalizaciju.

17) Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi, cvjetnjaci i sl.) mora se

izvesti na nadin da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio
&estice minimalne $irine 3 m.

18) Sanitarne jame, vodomijerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na udaljenosti od najmanje 1 m

od regulacijske linije.

19) Solarni kolektori i/ili fotonaponske ¢elije i toplinski kolektori kao jednostavne gradevine mogu se postavljati
na procelja i/ili krovove gradevina pod uvjetom da se radi o proizvodniji elektri¢ne energije.

20) Solarni kolektori i/ili fotonaponske celije i toplinski kolektori mogu se postavljati i na teren okuénica kao
pomocéne gradevine na gradevnoj Cestici za potrebe osnovne gradevine, pri €emu svojom povrSinom ulaze
u obradun koeficijenta izgradenosti gradevne &estice.|

Nacin priklju¢enja gradevne ¢estice na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Clanak 27.

1) |Prilaz s gradevinske &estice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni promet.
U slu€aju kada gradevna Cestica granici s dvije izgradene javne prometne povrSine, istoj se odreduje prilaz
na javnu prometnu povrsinu nizeg ranga.

2) lznimno od prethodnog stavka dozvoljen je i direktan pristup s drzavne ceste, uz uvjete nadlezne uprave za
ceste na osnovu situacijskog plana uredenja gradevne Cestice odgovarajuceg mijerila koji ée se priloziti uz
zahtjev za propisanu dokumentaciju za lociranje/gradnju.

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu minimalne Sirine 3 m,
odnosno i Siri u slu€aju prilaza s razvrstanih cesta (drzavne ceste), ukoliko to utvrdi nadlezna uprava
za ceste.

Prilaz na Cesticu se formira s njezine uze strane, a moguce je formiranje prilaza i sa Sire strane
gradevne Gestice, Sto ovisi o konkretnim uvjetima na terenu.

Ukoliko je moguce formiranje gradevnih ¢estica na nacin da je potrebno samoformiranje pristupnog
puta uz rub Cestica, te ukoliko su ¢estice odgovarajucih Sirina i oblika, tada se put moze formirati na
nacin da se od dijela svake Cestice izdvoji dio potreban za javnu prometnu povrsinu.

Clanak 28.
Gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene u higijenskom i tehni€kom smislu moraju
zadovoljiti vaze¢e standarde vezano na povrsinu, vrste i veliine prostorija, a narocito uvjete u
pogledu sanitarnog ¢vora.

Planirana infrastruktura (povrsine ili trase) u ovom Planu odredena je aproksimativno u prostoru, a
togan poloZaj utvrduje se projektnom dokumentacijom. |

Uvjeti odredivanja infrastrukturnih povrsina, trasa i gradevina definirani su u poglavlju "5. Uvjeti
uredenja, gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektroni¢ke komunikacijske i komunalne
mrezZe s pripadajuc¢im gradevina i povrsina".

Gradenje planiranih gradevina unutar gradevinskog podru¢ja moze zapoceti samo na uredenoj
gradevnoj Cestici, kada je zadovoljen minimum uredenja gradevinskog zemljita sukladno vaze¢em
propisu.

Ako se gradevine izvode prije nego se osiguraju prikljucci elektricne energije i pitke vode, za blok u
kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi prikljucke i pojedinacno o vlastitom troSku na nacin
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1)

2)

3)

i uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi ili prema mjesnim prilikama, kao trajno ili privremeno
rieSenje.

6) Opskrba Eestice tj. gradevine elektricnom i toplinskom energijom moguéa je i iz vlastitih alternativnih
izvora energije.

7) Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki uvjeti,
gradevina stambene namjene ili poslovna gradevina se obavezno mora prikljuciti na vodovod, a u
drugim slu¢ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski na€in prema mjesnim prilikama,
pod uvjetom da opskrba vodom bude izvedena na sanitarno-tehnicki ispravan nacin.

8) Do izgradnje sustava odvodnje, odvodnja otpadnih voda moZe se rjeSavati putem nepropusnih
sanitarnih jama i uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda, a sve sukladno posebnim uvjetima
Hrvatskih voda, uz obvezu njihovog urednog praznjenja i odrzavanja od za to nadleZzne pravne
osobe.

Sustavi iz prethodnog stavka moraju biti koncipirani na nacin da se omoguci njihovo priklju¢enje na javni
sustav sanitarne odvodnje kada bude izveden. Nakon izgradnje mrezZe javne odvodnje otpadnih voda i
prikljuenja na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda, obavezno je priklju¢enje korisnika na sustav
odvodnije, a sanitarne jame je potrebno ukinuti i sanirati teren, sve u skladu s posebnim propisima i Odlukom
o odvodnji otpadnih voda na podrué¢ju Op¢ine Martijanec.

10) U okviru cestice treba predvidjeti i urediti mjesto za smjestaj posuda za prihvat otpada. Na Cestici
se moze predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje organskog otpada iz domadcinstva.

11) Priklju¢ivanje gradevina na elektriénu i plinsku mrezu te ostalu infrastrukturu obavlja se sukladno
zakonskim propisima i tehni¢kim uvjetima nadleznih distributera.

Parkiraliste i garaze

Clanak 29.
Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladno propisanom
normativu u ovim odredbama.

Garaze, odnosno garazno-parkiraliSsna mijesta, smiju se graditi unutar zgrade ili u sklopu pomo¢ne
gradevine.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj €estici gradevine ovisi o veli€ini i namjeni povrsina
u gradevini, a odreduje se prema normativima u poglavlju "5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze".|

5. Uvjeti uredenja, gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektroni¢ke
komunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im gradevinama i povr§inama

Clanak 30.
1) Planom su planirane sljedece gradevine, povrsine, instalacije, uredaiji i vodovi:
- prometna mreza,
- elektroni¢ka komunikacijska mreza,
- vodoopskrba,
- odvodnja,
- plinoopskrba,
- elektroopskrba.

2) Detalino odredivanje trasa prometnica i druge infrastrukture, koje su odredene ovim Planom,
utvrduje se projektnom dokumentacijom vodec¢i racuna o lokalnim i mikrolokacijskim moguc¢nostima
i drugim okolnostima.

3) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno je pridrzavati se
posebnih uvjeta, vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i
uredaja, te pribaviti suglasnosti nadleznih sluzbi i ostalih korisnika infrastrukturnih povrsina.

4) Za sve radove na izgradnji ili rekonstrukciji komunalne infrastrukture na javnim povrSinama,
uklju€ujuéi i izvodenje priklju¢aka, investitori su duzni pribaviti posebne uvjete gradnje i sanacije i
od strane Opéine.|
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5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 31.
Uli€éna mreza s karakteristicnim presjecima prikazana je na kartografskom prikazu "2.1. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — Promet, posta i elektroni¢ke komunikacije".

Planom su odredene gradevne Cestice javnih cestovnih povrSina koje omogucavaju uredenje kolnika,
nogostupa i ostalih objekata ceste. Detaljni odnosi izmedu tih povrSina definiraju se projektnom
dokumentacijom.

Gradevna cCestica ulice moze biti i Sira od planirane zbog prometno-tehnickih uvjeta kao $to su: formiranje
raskrizja, prilaz raskrizju, autobusna ugibalista, podzidi, nasipi i sl.

Glavna ulica planske oznake G1 (postojeca Varazdinska ulica) planirana je za poboljSanje gradevinsko-
tehni¢kih i prometno-sigurnosnih uvjeta. Sastoji se od dvije kolni¢ke trake Sirine 2,75 m i dvostranog
pjeSackog nogostupa Sirine 1,5 m.

Ostala ulica planske oznake O1 planirana je u Sirini od 5,5 m i sastoji se od dvije kolno-pjeSacke trake Sirine
2,75 m.

Ukoliko se gradevna Gestica na kojoj se planira gradnja nalazi unutar zastitnog pojasa javne ceste, potrebno
se pridrzavati posebnih propisa i zatraZiti propisane suglasnosti nadleznih tijela odnosno tvrtki s posebnim
ovlastima.

Na javnim cestama i unutar njihovih zastitnih pojaseva nije dopusteno postavljanje vizualnih efekata koji
mogu ometati paznju vozaca, te nije dopusteno postavljanje reklama na mjestima na kojima bi zbog svog
sadrzaja, polozaja te odnosa prema javnoj cesti reklama ugrozavala sigurnost prometa.

Prilaz s gradevne Cestice, odnosno priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu treba projektirati i izvesti sukladno
posebnim propisima, odluci o nerazvrstanim cestama Opéine Martijanec, odnosno odredbama ovog Plana,
a tako da se ne ugrozava odvijanje prometa na javnoj prometnoj povrsini.

Sve javne prometne povrsine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje
gradevne &estice, moraju biti vezane na sustav javnih prometnica i moraju se projektirati, graditi i uredivati
na nacin da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture.

10) Na javnim cestama i ulicama po kojima se odvija javni prijevoz putnika mogu se graditi autobusna stajalista

s nadstreSnicama za putnike.

11) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za

1)

2)

3)

kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
Parkiralista i garaze

Clanak 32.
ParkiraliSne i garazne potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju se iskljuivo na gradevnoj Cestici te
gradevine.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine ovisi o veli€ini i namjeni povrsina
u gradevini, a odreduje se prema sljede¢im normativima:

namjena gradevine potreban broj PGM mijesta
industrija i skladista 0,4PGM za 1 radnika u jednoj smjeni
zanatske, servisne i usluzne djelatnosti 4 PGM do 100 m? korisnog prostora
uredski prostori 2 PGM do 100 m? korisnog prostora
ugostiteljski objekti 4 PGM do 100 m? korisnog prostora
trgovina 4 PGM do 100 m? korisnog prostora
viSestambene zgrade 1,5 za svaku stambenu jedinicu
obiteljske gradevine 1 PGM za svaku stambenu jedinicu

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta za obiteljske stambene gradevine, stambeno-poslovne
gradevine, poslovne gradevine, proizvodne, servisne i sli¢ne gradevine mora se osigurati na predmetnoj
gradevnoj Cestici.
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Za viSestambene zgrade broj potrebnih parkiraliSno-garaznih mjesta se izvodi iz normativa danih u tabeli
tako da se zbraja broj PGM potrebnih za svaku namjenu u zgradi.

Na gradevinskoj Cestici poslovne namjene, mora se osigurati povr§ina za smjestaj motornih vozila, a
najmaniji broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, veli¢ine najmanje 2,50%5,00 m, koji je s obzirom na namjenu
gradevine i djelatnosti u njoj, potrebno je ostvariti sukadno normativima iz stavka 2., ovog ¢lanka.

6) Na gradevnoj estici poslovne namjene za automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
mora se uz gradevinu ili unutar nje izvesti 5% pristupac¢nih parkiraliSnih mjesta u odnosu na ukupni
broj parkirali§nih mjesta, ali ne manje od jednoga, minimalne veli¢ine 3,75x5,00 m, te vidljivo oznaditi
horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Pjesacke povrsine i ostale javne povrsine

Clanak 33.
Kod projektiranja pjeSackih i ostalih javnih povrSina potrebno je postupati u skladu s vazeéim propisima o
prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za spre€avanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih barijera.

Za potrebe kretanja osoba s invaliditetom, odnosno osoba smanjene pokretljivosti, osoba s djecom u
kolicima i sl. treba na mjestima prijelaza kolnika izvesti upustene rubnjake. Rubnjaci u kontaktnom dijelu s
kolnikom trebaju biti izvedeni u istoj razini, odnosno od njega izdignuti do najviSe 3 cm. Nagibi kao i
povrsinska obrada sko$enih dijelova trebaju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima.

Kao materijal za oplo¢enje preporu¢a se koriStenje prirodnih materijala (kamen, $ljunak, zemlja i sl.), a
dozvoljeno je koristenje betonskog oplo¢enja, asfalta i sli¢nih materijala.

Na javnim povrSinama dozvoljeno je postavljanje urbane opreme (klupe i stolovi, kante/koSevi za otpatke,
zardinjere, stalci za bicikle i sl.), ograda, rukohvata, nadstresnica, putokaza, informativnih plo¢a te skulptura,
a obavezno je postavljanje javne rasvjete. Rasvjeta mora biti ekoloSka i iskljuivo u svrhu sigurnosti
koriStenja, bez svjetlosnih efekata i nepotrebnog rasipanja osvjetljenja.

Na javnim povr§inama dozvoljeno je postavljanje nadstresnica za javni promet te reklamnih panoa sukladno
odredbama ovog Plana, odobrenju Op¢ine i opéinskom Odlukom o komunalnom redu. Reklamni panoi mogu
biti u veli¢ini oglasne povrsine do 12 m? tako da je omoguéeno nesmetano koridtenje javnih povrsina i
preglednost.

Postava reklama uz ceste, izvan podrucja koje je regulirano posebnim propisima (zemlji$ni pojas i zastitni
pojas javne ceste), moguce je na nacin da se ne ometa promet i vidno polje vozaca. Najveéa povrsina takvih
panoa moze iznositi 12 m2, visina 5 m, te ne smiju biti postavljani na manjem razmaku od 150 m.

Ispod pjesackih i ostalih javnih povrSina dozvoljeno je postavljanje komunalne infrastrukture.
Biciklisticki promet

Clanak 34.
Planom se omogucuje gradnja i uredenje povrsina za biciklisticki promet u sklopu prometnice oznake G1 i
to kao:
- biciklisticke staze — prometna povrSina namijenjena za promet bicikala, izgradena odvojeno od
prometnih povrsina za motorna vozila i oznac¢ena odgovaraju¢om prometnom signalizacijom;
- zajednicke biciklisti¢ko-pjeSacke staze — staza uz kolnik namijenjena za kretanje bicikala i pjeSaka,
povisene nivelete u odnosu na kolnik.

5.2. Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze|

Clanak 35.
Prikaz sustava elektronickih komunikacija dan je na kartografskom prikazu "2.1. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — Promet, posta i elektroni¢ke komunikacije".

Elektronicke komunikacije u nepokretnoj mrezi

Clanak 36.
U svim ulicama u obuhvatu Plana, uz regulacijski pravac, osigurani su pojasevi za polaganje distributivne
elektronicke komunikacijske kanalizacije (DEKK) koju je potrebno, gdje god je to moguce, izvesti kao
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podzemnu, a to¢na pozicija unutar profila ulice (s jedne strane ili obostrano) utvrdit ¢e se detaljnom
projektnom dokumentacijom.

Uz trase elektronicke komunikacijske infrastrukture dozvoljeno je postavljanje eventualno potrebnih
gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za smjestaj komunikacijske opreme) za uvodenje novih
tehnologija, odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.

Kod projektiranja i gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze moraju se primjenijivati tipski zdenci povezani
putem PVC cijevi. Na mjestima prijelaza kolnika moraju se postavljati zastitne cijevi.

Postojecu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu moguée je dograditi, rekonstruirati, odnosno
rekonfigurirati i/ili izgraditi zamjensku, radi implementacije novih tehnologija, odnosno potreba novih
operatora, vodeci racuna o pravu zajednic¢kog koriStenja od strane viSe operatora.

Elektronicke komunikacije u pokretnoj mreZi

Clanak 37.
Unutar obuhvata Plana dozvolijeno je postavljanje osnovnih postaja i povezane opreme pokretnih
komunikacija kao krovnih antenskih prihvata na izgradenim gradevinama te postavljanje mikro baznih
stanica i pripadajuc¢ih malih antena (radi manje uocljivosti obojenih u boji podloge na koju se uévrséuju).

U postupku pribavljanja propisane dokumentacije, te prilikom gradnje gradevina iz prethodnog stavka,
potrebno je pridrzavati se i posebnih uvjeta sigurnosti, zastite i spaSavanja, zastite zdravlja ljudi te zastite
okolisa.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 38.
Sustav komunalne infrastrukturne mreze dan je na kartografskim prikazima "2.2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav" i "2.3. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza - Vodoopskrba i odvodnja”.

Toéne pozicije uredaja i vodova komunalne infrastrukture te mjesto priklju¢enja odrediti ¢e se i obrazloZiti
detaljnom projektnom dokumentacijom vodecéi raéuna o lokalnim i mikrolokacijskim moguénostima i drugim
okolnostima.

Raspored instalacija komunalne infrastrukture se utvrduje tako da se jednom stranom ulice polazu instalacije
elektroopskrbe i elektronickin komunikacija, te eventualno kanalizacije (ukoliko se ona ne polaze ispod
kolnika), a drugom stranom ulice polazu se vodovodne i plinske instalacije.

Polozaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojasa prometnica mora se uskladiti s propozicijama prema
DIN EN 1998 i vaze¢im hrvatskim propisima prema pojedinim vrstama komunalne infrastrukture.

Za sve radove na izgradnji ili rekonstrukciji komunalne infrastrukture na javnim povrSinama, uklju€ujuéi i
izvodenije priklju¢aka, investitori su duzni pribaviti posebne uvjete gradnje i sanacije i od strane Op¢ine.

Sve poprecne prijelaze vodova komunalne infrastrukture mora se fizi¢ki zastititi na odgovarajuéi tehnicki
ispravan nacin (zastitne cijevi i sli¢no) i to se smatra obvezom prilikom izgradnje ili rekonstrukcije bilo
prometnih povrsina bilo infrastrukture. Kod krizanja vodova komunalne infrastrukture horizontalni i vertikalni
razmaci moraju se izvesti u skladu s tehnickim propisima.

U zastitnim pojasevima infrastrukture nije dozvoljena gradnja ni rekonstrukcija gradevina bez prethodne
suglasnosti i posebnih uvjeta nadleznih tijela.

