IZMJENE | DOPUNE PPUO MARTIJANEC

SazZetak za javnost
Pravna osnova

Pravna osnova za donosSenje lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Martijanec (u daljnjem tekstu: Plan)
Su:
- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23; u daljnjem tekstu:
Zakon)
- Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine, 152/23; u daljnjem tekstu: Pravilnik)
- Prostorni plan Varazdinske Zupanije (SluZbeni vjesnik Varazdinske Zupanije, 8/00, 29/06, 16/09, 96/21, 20/24,
34/24 - progiséeni tekst i 29/25; u daljnjem tekstu: PPVZ)
- Prostorni plan uredenja Op¢ine Martijanec (Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije, 19/03, 02/13, 47/18, 59/18 -
proGiscéeni tekst, 55/22 i 83/22; u daljnjem tekstu: vazeéi PPUO Martijanec)
- Odluka o izradi izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Martijanec (Sluzbeni vjesnik Opcine
Martijanec, 12/24; u daljnjem tekstu: Odluka o izradi).

Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Martijanec, a odgovorna osoba za pracenje izrade plana je
procelnica jedinstvenog upravnog odjela.

Sukladno ¢lanku 86. Zakona, nakon zaprimljenog mislienja Upravnog odjela za poljoprivredu i zastitu okoliSa
Varazdinske zupanije (Klasa: 351-06/24-01/9, Urbroj: 2186-05/9-24-5, od 27. studenog 2024.) u kojem je navedeno da
za Plan nije potrebno provesti postupak strateSke procjene utjecaja na okoli§ te da je postupak ocjene o potrebi
strateSke procjene proveden sukladno Zakonu o zaétiti okoliSa i Uredbi o strateSkoj procjeni utjecaja strategije, plana i
programa na okolida, u prosincu 2024. godine Opcinsko vije¢e Opc¢ine Martijanec donijelo je Odluku o izradi Plana.

Postupak izrade i donoSenja Plana vodi se u elektroni¢kom sustavu ePlanovi, sukladno ¢lanku 86. Zakona.

Razlozi donosenja sukladno Odluci o izradi
Razlozi za izradu Plana su:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom:
- zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom
- uskladenje s planom viSe razine

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja:
- Ispitivanje novih prostorno planskih rjeSenja vezano uz usuglaSavanje javnog interesa i razlicitih interesa i
potreba korisnika prostora, sukladno zaprimljenim inicijativama, analizama, zahtjevima javnopravnih tijela i
drugo.

Obuhvat Plana identi¢an je povrsini jedinice lokalne samouprave - Opéina Martijanec.
Uskladenje Plana sa Zakonom - ePlanovi i ePlanovi Editor

Geoportal Informacijskog sustava prostornog uredenja (u daljnjem tekstu: geoportal ISPU) je srediSnje mjesto za
prikaz i pregled javno dostupnih prostorno-planskih podataka, u funkciji jo§ od 2013. godine, a potpuno redizajniran i
osuvremenjen 2019. godine. Pokrenut je s cillem kako bi se znaCajno podigla razina KkoriStenja
informacijsko-komunikacijskih tehnologija u komunikaciji gradani — poduzetnici — javna uprava i to nadogradnjom
postojecih i uspostavom novih e-usluga u podrucju gradnje i prostornog planiranja, a sve kako bi se osigurao brz i
jednostavan uvid u podatke o prostornom uredenju tj. o prostoru i objektima na podruéju Republike Hrvatske.
Geoportal ISPU organiziran je kao sustav samostalnih funkcionalnih cjelina - modula za unos i provjeru podataka koji
se mogu medusobno povezivati.

Uz module eKatalog, eDozvola, eArhiva i druge koji se koriste ve¢ nekoliko godina, od nedavno su u Siroj upotrebi i
moduli ePlanovi te ePlanovi Editor. Modul ePlanovi namijenjen je vodenju samog postupka izrade i donoSenja
prostornih planova, dok se sama izrada grafickih i tekstualnih dijelova prostornih planova te njihovo medusobno



povezivanje, odvija u podmodulu ePlanovi Editor, u skladu s utvrdenim modelom podataka i ugradenim pravilima iz
Pravilnika. Svrha ePlanova jest potpuno standardizirani postupak izrade i donoSenja prostornih planova.

Slijedom navedenog, PPUO Martijanec ¢ée se ovim izmjenama i dopunama cjelokupno digitalizirati, uskladiti s
Pravilnikom i "prevesti" odnosno transformirati u prostorni plan nove generacije u modulu ePlanovi Editor.

Uskladenje Plana sa Zakonom i zakonskim propisima - transformacija PPUO Martijanec

Sukladno odredbama ¢&lanka 86. Zakona te Clanka 48. Pravilnika, Plan je izraden u elektronic¢kim sustavima ePlanovi i
ePlanovi Editor. Kako navedeno podrazumijeva transformaciju plana u prostorni plan nove generacije, tako se
uskladenje Plana sa Zakonom najve¢im dijelom odnosi na uskladenje s Pravilnikom kroz sustav ePlanovi Editor.

Transformacija grafickog dijela iz postojeceg CAD okruzenja u webGIS sustav ePlanovi s radnim modulom Editor u
nacelu uklju€uje sljedecée korake:

- evidentiranje elemenata vazeéeg plana

- uspostavljanje veze postojeci element — novi element (kdd iz Pravilnika)
- eliminiranje elemenata koji po Pravilniku nemaju kéd

- kontrola i noveliranje podataka iz dostupnih izvora

- topolosko sredivanje/eliminiranje topoloskih greSaka (poput dvostrukih linija, suvisnih toCaka, preklapanja i
praznina medu poligonima, i sli¢no).

Poseban slu€aj predstavlja transformacija namjene prostora. Ona ukljuCuje planersku ekspertizu s pregledom
odredbi za provedbu Plana buduc¢i da namjene definirane (novim) Pravilnikom imaju unaprijed definiran sadrzaj (vrsta
gradevina koje se mogu smjestati na njih), te je pregledom sadrzaja namjene iz vaZzeéeg plana potrebno utvrditi koja
nova namjena najpribliznije odgovara postojeco;.

Pravilnik osim sadrzaja svake pojedine primarne namjene, propisuje i sekundarne namjene (pojedine primarne
namjene mogu sadrzavati jednu ili viSe sekundarnih namjena) te koje se od namjena smiju planirati unutar ili izvan
gradevinskog podrucja.

Takoder, Pravilnik razlikuje pojedine namjene i ostale elemente u odnosu na njihov znacaj (drzavni,
podrucni/regionalni, lokalni) sukladno onom §to je propisano Zupanijskim prostornim planom i Uredbom o odredivaniju
gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podru¢nog (regionalnog) znacaja te je Plan uskladen u tom
dijelu sa Pravilnikom, gore navedenom Uredbom i PPVZ.

Obzirom na sve gore navedeno, pojedine transformirane namjene djelomi¢no se nazivom odnosno oznakom razlikuju
od onih iz vazeceg PPUO Martijanec. 1z istog razloga briSu se definicije i sadrzaji namjena iz odredbi za provedbu, jer
su iste u novom sustavu definirane ¢lankom 1. Odredbi za provedbu, koji sustav ePlanovi Editor sam generira
sukladno odabranim namjenama i nije ga moguée mijenjati.

U Prilogu 1. Obrazlozenja dana je tabli¢na specifikacija transformacije svih elemenata Plana.

Na kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska podru¢ja dan je prikaz gradevinskih podrucja prema dijelovima
(gradevinsko podrucje naselja, izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja izvan
naselja) te stupnju izgradenosti i uredenosti (izgradena, neizgradena i neuredena gradevinska podrucja). Dosadasnji
kartografski prikazi gradevinskih podru¢ja u mjerilu 1:5000 na kojima su bila prikazana i gradevinska podrucja i
namjena istih, u novom sustavu viSe ne postoje kao takvi.

U sustavu ePlanovi Editor dozvoljeno je odrediti podrucja u obvezi izrade urbanistickog plana uredenja samo na
povrSinama neuredenog gradevinskog podrucja, sukladno odredbama Zakona. Ista su vidljiva na kartografskom
prikazu 1.3. Provedba prostornog plana te su u odredbama za provedbu dane smjernice za izradu svih obveznih
urbanisti¢kih planova uredenja.

Sve ostale povrSine unutar obuhvata Plana oznacene su kao podrucja pravila provedbe. Podrucja pravila provedbe
su podrucja obuhvata Plana za koje se mogu odrediti jedinstvena pravila provedbe zahvata u prostoru. Polaziste za
definiranje osnovnih podruc¢ja pravila provedbe jest namjena prostora buduéi da ona po sebi odreduje koje se
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gradevine i zahvati mogu smjesStati na kojem podrucju, a daljnja podjela kao i nomenklatura pravila provedbe
napravljena je prema tekstualnom sadrzaju odredbi za provedbu Plana. Podrucja pravila provedbe ovog Plana detaljno
su opisana u poglavlju 3.5. "Podrucja pravila provedbe" Obrazlozenja.

U Prilogu 2a. Obrazlozenja, dan je procisc¢eni tekst odredbi za provedbu vazeéeg PPUO Martijanec s prikazom nacina
transformacije teksta vazeéih u nove odredbe te s prikazom teksta koji se dodaje i teksta koji se briSe iz Plana,
sukladno razlozima izrade Plana te zahtjevima javnopravnih tijela. U Prilogu 2b. dane su odredbe za provedbu Plana
(priprema za eplanovi Editor). Odredbe u oba priloga anotirane su na nacin da je vidljiva sljedivost izmedu starog i
novog teksta odredbi.

Prilikom transformacije izvornih odredbi za provedbu, u cilju jednozna¢nog tumacenja Plana, odredene recenice su
preformulirane uz zadrzavanje izvornog znacenja odredbe.

Prilagodba Plana stanju u prostoru

Granice namjene prostora, gradevinskih podrucja te pravila provedbe prilagodene su aktualnoj digitalnoj katastarskoj
podlozi (DGU, lipanj 2025.), te su novelirane granice izgradenih, neizgradenih i neuredenih dijelova gradevinskog
podrucja na temelju ortofoto snimka (Digitalni ortofoto LiDAR 2022/23, DGU).

Trase prometnica i ostale infrastrukture azurirane su prema dostavljenim podacima javnopravnih tijela te ostalim
dostupnim podacima (Geoportal javnih cesta RH).

Zasti¢éena kulturna dobra preuzeta su iz Registra kulturnih dobara RH, a zasti¢eni dijelovi prirode i podrucja ekoloske
mreze azurirani su prema Bioportalu (Web portal informacijskog sustava zastite prirode).

Uskladenje Plana s PPVZ
Prostorni plan uredenja Op¢ine Martijanec uskladuje se s PPVZ prema sljede¢im tematskim poglavljima:

- postojece i planirane gradevine, povrSine i zahvati u prostoru drzavnog i Zupanijskog znacaja
- istraZivanje i eksploatacija mineralnih sirovina, ugljikovodika i geotermalnih voda u energetske svrhe
- mogucnosti izgradnje izvan granice gradevinskog podrucja

- mogucnosti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

- prometna infrastruktura

- komunikacijski sustav

- energetski sustav

- vodnogospodarski sustav

- zasti¢eni dijelovi prirode, krajobraz i ekoloSka mreza

- gospodarenje otpadom

- mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis

- mjere provedbe plana.

Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja

(A) Gradevinska podrucja naselja ovim Planom su u potpunosti azurirana te su obuhvati obaveze izrade urbanisti¢kih
planova uredenja, sukladno Pravilniku, odredeni samo na neuredenim dijelovima gradevinskih podrucja.

(B) Zaprimljen je veci broj zahtjeva za proSirenjem gradevinskog podrudja, te su ista proSirena, sukladno zakonskim
mogucnostima i ograniCenjima iz Zupanijskog plana. Ostali zahtjevi nisu ugradeni radi raznih ogranienja - Cestice
udaljene od postoje¢eg GPN manje od 5000 m? i ¢estice bez pristupa.

Sva naselja zadovoljavaju mogucnost Sirenja sukladno &lanku 43. Zakona, osim naselja Martijanec. Iz tog razloga u
naselju Martijanec proporcionalno je smanjena povrSina gradevinskog podrudja naselja kako bi se na drugoj lokaciji
povecala povrsina gradevinskog podrudja naselja.

(C) Odredene su dvije povrSine sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrugja) - sportsko-rekreacijska
igraliSta na otvorenom (R4) u Rivalnom za uredenje adrenalinskog parka.



(D) Planom je odredeno izdvojeno gradevinsko podrucje proizvodne namjene izvan naselja, uz drzavnu cestu D2
unutar administrativnih granica naselja Vrbanovec. Na predmetnoj povrsini planirana je gradnja benzinske postaje,
ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja te ostalih proizvodnih sadrzaja.

(E) Prosireno je izdvojeno gradevinsko podrucje sportsko-rekreacijske namjene izvan naselja uz zeljeznic¢ku prugu i
lokalnu cestu unutar administrativnih granica naselja Vrbanovec. Na predmetnoj povrsini ve¢ je uredeno nogometno
igraliste.

(F) Prema idejnom projektu sanitarne kanalizacije, navedenom u poglavlju 1.5. "Popis stru¢nih podloga koriStenih u
izradi nacrta prijedloga prostornog plana" Obrazlozenja, korigiran je kartografski prikaz 2.4. Vodnogospodarski sustav
te je odredena povrsina za gradnju uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda.

(G, H, O) Odredbe za provedbu dopunjene su vezano za obnovljive izvore energije i gospodarenje otpadom, sukladno
uvjetima propisanim u PPVZ, Pravilniku i Zakonu.

(I) Korigirana je prometna i komunalna infrastruktura sukladno zahtjevima javnopravnih tijela, kako je opisano u
poglaviju 3.6. "lzmjene temeljem prethodnih zahtjeva iz ¢l. 90. Zakona o prostornom uredenju”. U vazeéem PPUO
Martijanec nisu bile ucrtane nerazvrstane ceste te je u prijedlogu Plana ucrtana osnovna mreZa nerazvrstanih cesta i
nekoliko planiranih sukladno trazenju Op¢ine.

(J) Ukinuta je obaveza uredenja reciklaznih dvoriSta unutar gospodarske zone Martijanec, no dana je mogucnost,
sukladno Pravilniku, uredenja reciklaznih dvoridta unutar svih povrsina proizvodne namjene.

(K) ProSirena je povrSina groblja Slanje. kako je prikazano u izvodima u nastavku.

(L) Granica obuhvata Plana uskladena je sa stvarnim administrativnim granicama Opcine, s obzirom da naselje
Poljanec koje se nalazi unutar obuhvata PPUO Martijanec na snazi, viSe nije u sastavu Opc¢ine Martijanec.

(M, N) Opcina je odustala od zahtjeva za definiranjem uvjeta za gradnju gradevina za robinzonski smjestaj unutar
gradevinskog podrucja te u sklopu OPG-ova te smanjenjem minimalnih tlocrtnih povrsina stambenih, poslovnih i vikend
gradevina.

Podrucja pravila provedbe

Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine, kako je i navedeno u poglavlju 1.3.1.
"Pravila provedbe zahvata" Odredbi za provedbu:

- 84 - povrsine gradevinskog podru¢ja naselja stambene namjene (S4) u naseljima Gornji Martijanec i Slanje
koja su prioritetno namijenjena povremenom boravku ili su vezana uz bavljenje hobi djelatnostima u
poljoprivredi

- 85 - povrSine gradevinskog podrudja naselja stambene namjene (S5) - odnose se na povrSine mjesovite
namjene, preteZito stambene u vaze¢em PPUO Martijanec

- M4 - povrSine gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene (M4) - odnose se na zone centralnih sadrzaja
unutar granica gradevinskog podrugja naselja: Martijanec, Ci¢kovina, Hrastovljan, Krizovljan i Slanje, planirane
za gradnju gradevina javnih i druStvenih djelatnosti, te usluznih, turisti¢kih, sportsko-rekreacijski, ugostiteljskih i
drugih poslovnih sadrzaja i viSestambenih gradevina, karakteristi¢nih za centar naselja

- D7 - povrSina gradevinskog podrucja naselja Martijanec javne i druStvene namjene (D7) koja se odnosi na
zonu dvorca Pataci¢-Rauch s gospodarskim zgradama i perivojem

- M - povrSine gradevinskog podrucja proizvodne namjene (I1) odnose se na gospodarske zone unutar i izvan
naselja Martijanec, Hrastovljan i Vrbanovec

- I3 - povrsina izgradenog izdvojenog dijela gradevinskih podruéja izvan naselja proizvodne namjene (13) odnosi
se na postojeci gospodarski sklop — farmu peradi u Vrbanovcu

- G - povrsine poljoprivrednih gospodarstava - farmi izvan gradevinskog podrucja

- T - povrSina neizgradenog gradevinskog podrucja naselja ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) odnosi se na
planirani kamp u naselju Slanje



- R - povrSine gradevinskog podru¢ja koje se odnose na povrsine sportsko-rekreacijske namjene - sportske
gradevine i centri (R2) i povrSine sportsko-rekreacijske namjene - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3)

- R4 - odnosi se na povrSine sportsko-rekreacijske namjene (R4) izvan gradevinskog podrucja, planirane za
uredenje adrenalinskog parka

- Gr - odnosi se na povrSine groblja

- E - odnosi se na povrSinu eksploatacijskog polja Hrastovljan

- V1 - odnosi se na povrsine unutarnjih voda (V1)

- IGP - odnosi se na Sumske, poljoprivredne i ostale povrSine izvan gradevinskog podrugja.

Izmjene temeljem prethodnih zahtjeva iz ¢l. 90. Zakona o prostornom uredenju

Sukladno zahtjevu JU za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode Varazdinske Zzupanije, dopunjeno je poglavlje
3.1.1. "Zasti¢eni dijelovi prirode" i 3.1.4. "EkoloSka mreza (Natura 2000)” Odredbi za provedbu te korigiran
kartografski prikaz 3.1. Posebne vrijednosti.

Prema zahtjevima HAKOM-a i Hrvatskog Telekoma dopunjeno je poglavlje 2.2. "Komunikacijski sustav" Odredbi za
provedbu.

Zahtjevi Telemacha ugradeni su u Plan.
A1 Hrvatska d.o.0. nema posebnih zahtjeva.

Prema zahtjevu Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, trazeno se ugraduje u graficki dio Plana. Ministarstvu
poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva dostavljena je posebna obavijest s priloZenom trazenom dokumentacijom.

Poglavlje 2.3.2.1. “Elektroenergetski sustav” nadopunjeno je sukladno zahtjevu HOPS-a.
Trazeno iz zahtjeva Hrvatskih Suma se ugraduje u poglavlje 1.4.1. “Opce odredbe” i graficki dio Plana.

Prema zahtjevu MUP-a dopunjeno je poglavlije 3.3.2. "Podrudje primjene posebnih mjera uredenja i zastite” u
Odredbama za provedbu.

Dopunjeno je poglavlje 2.3.1. "Nafta i plin” u Odredbama za provedbu te korigiran kartografski prikaz 2.3. “Energetski
sustav” sukladno dostavljenim podacima Plinacra.

Plan je u potpunosti uskladen s PP Varazdinske Zupanije, prema zahtjevu Zavoda za prostorno uredenje VZ, a
sukladno poglavlju "3.3. Uskladenje Plana s PPVZ" ObrazloZenja.

Sukladno trazenju ZUC Varazdinske Zupanije dopunjeno je poglavlje 2.1.1. "Cestovni promet” u Odredbama za
provedbu.

Sukladno trazenju HZ Infrastrukture dopunjeno je poglavije 2.1.2. "Zeljezni¢ki promet” u Odredbama za provedbu i
karta 2.1. “Prometni sustav”.

Ostala javnopravna tijela te drugi sudionici i korisnici prostora navedenih u Odluci o izradi nisu imali zahtjeve za izradu
Izmjena i dopuna Plana.
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